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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.
2373 z pozniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gltownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr 553/21 Rady Miasta Torunia z dnia 21
stycznia 2021 r. w sprawie przestapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ten bedzie stanowi¢ zmiang:

1) czgéci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla
terenow polozonych w rejonie ul.: Szosa Chelminska, Podgorna, Legiondéw i
Grudzigdzka (Uchwata Nr 424/12 Rady Miasta Torunia z dnia 22 listopada 2012 .,
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3017 z dnia 30 listopada 2012 r.),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Lelewela, Legionéw i Wybickiego w Toruniu (Uchwata Nr 655/17 Rady Miasta
Torunia z dnia 12 pazdziernika 2017 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3973 z dnia
18 pazdziernika 2017 r.).

Jak wynika z uzasadnienia do uchwaty ,.,intencyjnej” Sporzadzenie planu ma na celu
wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego obszaru oraz stworzenie warunkow do poprawy

jakosci przestrzeni z uwzglednieniem tadu przestrzennego.

llustruje to zatacznik do w/w uchwaty.



Ryc. 1 Zatgcznik graficzny do uchwaly ,,intencyjnej”



Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatah ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pdzniejszymi zmianami) Oraz
ustawy szczegotowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony srodowiska, ochrony
przyrody, prawa wodnego, prawa geologicznego i gérniczego, dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w $rodowisku, odpaddéw, utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony
zabytkow, przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, warunkow jakie

nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do waod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu

na srodowisko, ktore moga wyniknagé z wprowadzenia zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw oraz ustalen dla terendéw o nastepujacych przeznaczeniach
podstawowych:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) U —teren zabudowy ustugowe;j;

4) ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) KP/ZP — teren komunikacji — miejsca do parkowania w zieleni urzadzone;j;

6) KD(Z) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza;

7) KD(L) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna;

8) KD(D) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa;

9) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na $srodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



— istniejgce problemy ochrony §rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: roéznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatlywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele 1 przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pisSmie Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W00.411.87.2021.KB z dnia 17 maja 2021 r.)
oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.2.2021 z dnia 26 kwietnia 2021 r.). Zakres i stopien szczegotowosci prognozy
zostal okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 1 art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. W szczegodlnosci prognoza
powinna okresli¢: zestawienie obecnych ustalen planu z projektem dokumentu, jako$¢
srodowiska, metody zastosowane przy jej sporzadzaniu, oceny wpltywu planowanego sposobu
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu z okreSleniem jego przewidywanej skali i1

intensywnos$ci, uwarunkowania infrastruktury $ciekowej, ocena celow Srodowiskowych



jednolitych czeéci wod, oceng zrodet ciepla, istniejacy stan srodowiska, w tym 0pis elementéw

przyrodniczych, wptyw na cenne przyrodniczo tereny.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, w tym terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, zieleni wurzadzonej, drég publicznych oraz
wewnetrznych, w odniesieniu do obecnego stanu $§rodowiska obszaru planu i jego otoczenia
oraz obecnie obowigzujacych planow miejscowych.

Uwzgledniono stan i zagrozenia Srodowiska w zakresie poszczegoélnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska i
zmian stanu srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.
Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i terendw podlegajacych
ochronie, w szczeg6lno$ci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacj¢ przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas juz w czgsci zabudowanym, lecz czgsciowo zadrzewionym.

Szczegolnie pomocne byly nastepujace materiaty:

—Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 .,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic: Polskiego Czerwonego Krzyza, Lelewela i Legiondow w Toruniu, Miejska
Pracowania Urbanistyczna, Torun kwiecien 2022 r.,

—Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Polskiego Czerwonego Krzyza,
Lelewela i Legionéw w Toruniu, MPU Torun sierpien 2021 r.,

—Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Lelewela, Legionéw i Wybickiego w
Toruniu, EKO-PLAN kwiecien-maj 2017 r.,

—Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2020 r.,

—Informacje o stanie srodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torufi 2008-2020 r.,

—Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

—Torun 1 jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

—Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.



I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic: Polskiego Czerwonego Krzyza, Lelewela i Legionow w Toruniu jest cze$ciowa
zmiang dwoOch wczeSniej wymienionych obecnie obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny w tych planach przeznaczone sa gtownie pod: ustugi, zabudow¢ mieszkaniowa

wielorodzinng i komunikacje.

[lustrujg to rysunki obecnie obowigzujacych planéw miejscowych.



Ryc. 2 Rysunek planu miejsowegb 72012 r. (Zrodto htq).-//pu—forun.pl)
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'Ryc. 3 Rysunek planumiejscwego 7 2017 r. (Zrédto http://mpu-torun.pl)

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie jednostki VII — Chelminskie
Przedmiescie, w strefie polityki przestrzennej: Z (zurbanizowana), w podstrefie dziatan Z1 —
zachowania istniejacego uktadu przestrzennego, jako obszar strukturalny zabudowy
mieszkaniowe wielorodzinnej, ustug publicznych; w podstrefie dziatan Z2 — wspierania

procesOw urbanizacji, jako obszar strukturalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
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llustruje to fragment rysunku Studium ,,Kierunki ...”
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Projekt planu zawiera zarowno ustalenia dla poszczego6lnych terenow:
MN1 — terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MW1 — terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

U1 — terenu zabudowy ustugowe;j

U2 — terenu zabudowy ustugowe;j

ZP1 — terenu zieleni urzadzonej

KP/ZP1 — terenu komunikacji — miejsca do parkowania w zieleni urzadzonej
KD(Z)1 — terenu komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza,

KD(L)1, KD(L)2 — terenéw komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna,
KD(D)1 — terenu komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa,
KDW!1 — terenu komunikacji — droga wewngtrzna

Dla obszaru objgtego planem objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposoboéw zagospodarowania: terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Dla poszczegélnych terenéw ustalono zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Minimalny udziat Maksymalna
Symbole Intensywnos¢ . .
powierzchni wysokos¢
terendw zabudowy ) o )
biologicznie czynnej zabudowy
3 kondygnacje nadziemne, 11,5 m, dopuszcza si¢
MN1 01-24 20% maksymalng wysoko$¢ budowli i urzadzen — 13,5 m od
poziomu terenu,
5 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), 15,5 m (do
rzednej 78,6 m n.p.m. — dla nowoprojektowanej zabudowy),
MW1 0,1-3,25 25% e ] P Pro) J ] )
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli i urzadzen
budowlanych - 17,5 m od poziomu terenu,
4 kondygnacje nadziemne, 15,5 m, dopuszcza si¢
U1 01-28 15% maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen — 17,5 m od
poziomu terenu,
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze), 11,5 m,
U2 01-28 15% dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli i urzadzen —
17,5 m, od poziomu terenu,
ZP1 - 60% -
KP/ZP1 - 10% -
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Dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono:
- zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie,
- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem: infrastruktury technicznej, a dodatkowo dla
terendéw MW1 1 Ul z wylaczeniem garazy, parkingdw i zespotow parkingow,
Dla terendow MN1 i MW1 ustalono: zakaz dziatalnosci i ushug kolidujacych z funkcjg
mieszkaniowq.
Dla terenow MWI1, Ul, U2 ustalono nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym, przez co nalezy rozumieé: rozwigzania architektoniczno-budowlane
charakteryzujace si¢: zréoznicowaniem materialowym lub brytowym, stosowaniem podziatow
elewacji, przeszklen, detalu architektonicznego itp.
Dla budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych znajdujacych si¢ na terenach MW1,
- nakaz zachowania wygladu budynkéw w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworoéw okiennych i drzwiowych,
- zakaz docieplania elewacji budynkow,
- kolorystyka elewacji stonowana, w odcieniach: ecru, bezu, ,,ciepte” szarosci,
Dla terenu zieleni urzadzonej ZP1 ustalono:
- przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, terenowe urzadzenia rekreacyjne,
miejsca do parkowania, infrastruktura techniczna;
- zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych,
- nakaz harmonijnego zagospodarowania terenu;
- nakaz ochrony istniejacego drzewostanu;

- nakaz ksztaltowania powigzan ciggdéw pieszych z terenami publicznymi.

Ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
e zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie Sciekow — z i do miejskiej sieci — zgodnie z
przepisami odrebnymi,
e odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — z uwzglednieniem zrownowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
poprzez: wykorzystanie do nawadniania terenow zieleni, w tym zielonych dachow,
zielonych $cian oraz ogrodéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celow
uzytkowych, infiltracje do gruntu, np. za pomoca skrzynek rozsgczajacych, studni
chtonnych, magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych, stosowanie w
zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych,
spowolnienie sptywu wod opadowych i1 roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej, przy zastosowaniu rozwigzan
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technicznych i technologicznych ~ gwarantujacych  zabezpieczenie  przed
zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonos$nej i wod powierzchniowych;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub urzadzen indywidualnych —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zaopatrzenie w energie¢ elektryczng — z sieci, urzadzen elektroenergetycznych w tym z
odnawialnych zrodet energii — zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami i wytycznymi

wynikajacymi z opracowanej wezesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

[ustruje to rysunek projektu planu.
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IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest w potnocnej czeSci miasta Torunia, w
jednostce VII — Chelminskie Przedmiescie. Obejmuje tereny potozone pomigdzy ulicg
Legionow, Wybickiego, Trasa Prezydenta Wiadystawa Raczkiewicza a terenami Szkoly
Podstawowej nr 24 oraz enklawami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowe;j.
Granice obszaru sg czytelne w terenie i stanowig je: od potnocny — w/w Trasa i ul. Wybickiego,
od wschodu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren szkoty, od potudnia —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a od zachodu — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren pawilonu ustugowego.

Powierzchnia obszaru wynosi okoto 4,5 ha, w tym: 46% to grunty Gminy Miasta Torun,
27% to grunty Skarbu Panstwa, 23% to grunty prywatne, a 4% to grunty Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Analizowany obszar ma nieregularny ksztatt zblizony do znieksztatconej litery ,,R” Jest
wydluzony na kierunku potudnikowym. Dlugo$¢ na kierunku pétnoc-potudnie wynosi okoto
380 m, a maksymalna szeroko$¢ na kierunku wschod-zachod wynosi 160 m.

Uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem jest zréznicowane.
Potnocna jego cze$¢ zajmuje zespot zabudowy Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy
Pozarnej z zielenig i1 czg$cig rekreacyjna, znajdujacy si¢ na jego zapleczu zespol garazy
murowanych, parking i teren dawnej stacji paliw, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(budynki szeregowe i budynek wolnostojacy) oraz budynek przedszkola. Potudniowa cze$¢
obszaru stanowi zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pawilon ustugowo-

handlowy, salon urody, zesp6t garazy blaszanych z dojazdami oraz tereny niezabudowane.

Stan zagospodarowania obszaru ilustrujg nizej zamieszczone fotografie wykonane
przez autora opracowania w dniu 7.08.2021 r.
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Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru opracowania generalnie jest bardzo dobra. Jego
uktad komunikacyjny stanowig przede wszystkim: ulica Legionéw — droga klasy zbiorczej,
ulica Lelewela — droga klasy lokalnej oraz drogi dojazdowe. Obstuge potudniowej czgsci
obszaru zapewnia ulica Polskiego Czerwonego Krzyza — ciag pieszo-jezdny.

Obszar posiada dostep do wszystkich podstawowych mediéw infrastrukturalnych:
wodociagu, kanalizacji (sanitarnej i deszczowej), energii elektrycznej, sieci gazowej 1 miejskiej
sieci cieplownicze;j.

Przez obszar nie prowadza zadne podziemne lub napowietrzne ciagi infrastrukturalne,

ktére moglyby stanowi¢ istotne ograniczenia dla zabudowy

Uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru ilustruje ortofotomapa tej cze$ci Torunia.
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Otoczenie obszaru objgtego opracowaniem stanowig tereny o roéznym sposobie
uzytkowania i zagospodarowania. Od poétnocy sg to tereny trasy Srednicowej, od zachodu i
potudnia — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz tereny ustug, a od
wschodu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny ushug o$wiaty.

Na obszarze miasta Torunia i w sasiedztwie granic miasta nie znajduja si¢ zadne zaktady
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej ani zaklady o zwickszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Znajdujacy si¢ w odlegtosci okoto 2,8 km
na potnocny-wschdd od obszaru opracowania zaktad Nomet sp. z 0.0. zostat wykreslony z listy

zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Pod wzgledem fizycznogeograficznego podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne
J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespo6t pod kierunkiem J. Solona i J.
Borzyszkowskiego, analizowany obszar potozony jest w makroregionie Pradolina Torunsko-
Eberswaldzka, w pdtnocnej czesci dolinnego rozszerzenia Wisly, zwanego Kotling Torunska.

Najbardziej charakterystyczng cecha rzezby tej czesci terenu Kotliny Torunskiej jest
wystepowanie systemu teras rzecznych. Analizowany obszar lezy w poziomie erozyjnej terasy
VIII, ktorej szeroko§¢ w tym rejonie wynosi okoto 1 km. Powierzchnia terasy generalnie jest
ptaska, o spadkach terenu nie przekraczajacych 2%. Obszar jest potozony na wysokosci 63-66
m n.p.m.

Generalnie powierzchnia tagodnie obniza si¢ z polnocy w kierunku poludniowym.
RzeZba terenu zostata zmieniona juz w czasach historycznych. Zostata mocno przeksztatcona
antropogenicznie w wyniku realizacji zabudowy, ukladu drogowego oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. W zwigzku z tym w topografii terenu nie zauwaza si¢ zroznicowania
przestrzennego rzezby. Na obszarze nie ma zadnych wypuktych ani wklgstych form rzezby
terenu.

Powierzchni¢ terasy VIII buduja powszechnie piaszczyste utwory terasowe, 0
przewazajacej migzszosci 1,5-2,0 m. Gigbiej zalega bruk pomorenowy, pod ktérym wystepuja
utwory fluwioglacjalne lub glina zwatowa. W warstwach powierzchniowych na analizowanym
obszarze nie wystepuja utwory biogeniczne. Na przewazajacej czesci obszaru na powierzchni
zalega warstwa gruntow nasypowych. Pod utworami plejstocenskimi wystepuja trzeciorzedowe
pliocenskie ity pstre.

Miazszo$¢ utwordow czwartorzedowych na analizowanym obszarze wynosi przynajmniej
20-30 m. Sg to utwory o bardzo dobrej przepuszczalnosci. Powoduje to szybka infiltracje wod
opadowych, dzieki czemu wody nie stagnuja na powierzchni terenu. Infiltracji wod sprzyja na
ogot ptaski teren. Pod wzgledem sktadu mechanicznego materiatu glebowego na powierzchni
terenu wystepuja piaski luzne.

Scharakteryzowane grunty wykazuja mate zréznicowanie przestrzenne, genetyczne i

geotechniczne. Dla celow budowlanych wystepujace w analizowanym obszarze warunki
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okresli¢ nalezy jako przydatne. Nie stwierdzono wystgpowania w tym rejonie gruntdw
organicznych.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze warunki geologiczno-gruntowe i morfometryczne nie
stanowig ograniczenia dla zabudowy terenu. Powierzchniowe warunki geologiczno-gruntowe
stwarzajg bardzo korzystne warunki do lokalizacji wszelkiego typu zabudowy. Oprécz dobrej
no$nosci 1 korzystnego sktadu litologicznego, wystepuje duza jednorodnos¢ gruntow.

Pokrywa glebowa analizowanego obszaru nawigzuje do wcze$niej zarysowanego ukltadu
warunkoéw litologiczno-gruntowych. Wytworzone pierwotnie z piaskéw luznych gleby nalezaty
do typowych gleb bielicoziemnych. W zwigzku z urbanizacjg terenu na calym jego obszarze
dotychczas niezabudowanym wystepuja gleby kulturoziemne zajete pod trawniki, ogrody i inne
formy zieleni. Na czgéci obszaru zajetej przez parkingi, dojazdy i dojscia pokrywa glebowa nie
wystepuje. Przewazajaca czg$¢ obszaru stanowig tereny zabudowane i utwardzone.

Szate roslinng obszaru stanowig przede wszystkim murawy, w tym sztuczne murawy w
postaci trawnikéw oraz murawy zdegradowane z dominacja perzu i bylic. Bogata zielen
znajduje si¢ na terenie Panstwowej Strazy Pozarnej. Sg to zar6wno pojedyncze drzewa, ich
skupienia oraz szpalery, a takze krzewy réznych gatunkéw. Wysoka wartos¢ przedstawia
szpaler brzéz rosngcych na terenie PSP na zapleczu garazy murowanych. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduje si¢ zielen ozdobna (gtéwnie iglaki), drzewa
owocowe. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zieleni jest niewiele, jednak
na uwagge zastuguje zgrupowanie zieleni wysokiej na zapleczu budynkéw przy ul. Legiondow
52-58. Drzewostan stworzg klony, topole, jesiony, robinie akacjowe, brzozy, wierzby. Znajduja
si¢ tu tez ogrody warzywne. Ponadto przed budynkami od strony ulic znajduje si¢ zielen
ozdobna, takze wysoka (np. okazate §wierki). Grupa zieleni wysokiej znajduje si¢ takze w
skrajnie potudniowej czg$ci obszaru przy blaszanych garazach przy ul. PCK. Pozostatosci
zadrzewien alejowych znajduja si¢ wzdluz ulic: Lelewela 1 Wybickiego. Pojedyncze drzewa
znajdujg si¢ przy skrzyzowaniu ulic: Legionow i Lelewela — na terenie dawnego parkingu.

Na catym obszarze objetym projektem planu nie wystepuja siedliska wymienione w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkoéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspodlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000. W szczeg6lnosci nie sg to: Lasy sosnowe na wydmach (z Pinus pinea lub/i Pinus
pinaster) 2270, Suche wrzosowiska 4030, Cieptolubne, $srodladowe murawy napiaskowe 6120,
murawy kserotermiczne 6210, jak rowniez Wilgotne zaglebienia miedzywydmowe 2190. Na
czgsci obszaru wystepuja pospolite, czesto wystepujace 1 rozpowszechnione murawy, ktore
tworzg perz 1 bylice, o matych walorach przyrodniczych, nie podlegajace ochronie.

Pod wzgledem faunistycznym obszar objety analizg jest ubogi, gléwnie ze wzgledu na
brak wod powierzchniowych, duza powierzchnie terenow zabudowanych i1 utwardzonych oraz

emisje halasu i spalin z drog. Wystepowanie zadrzewien na obszarze sprawia, iz jest on
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miejscem umiarkowanie atrakcyjnym dla ornitofauny. Nie ma tu dogodnych warunkéw do
zaktadania gniazd przez ptaki m.in. z uwagi na penetracj¢ terenu przez ludzi. Na obszarze
objetym projektem planu nie stwierdzono obecnosci ptazéw. W obrebie obszaru i jego
otoczenia nie ma zadnych oczek wodnych. Nie stwierdzono obecno$ci nietoperzy. Latem
bogaty jest §wiat owadow.

W granicach analizowanego obszaru i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja
elementy powierzchniowej sieci hydrograficznej. Pod wzgledem hydrograficznym obszar
potozony jest w zlewni Strugi Torunskiej, ale nie wykazuje z nig zadnych zwigzkow
hydrograficznych. Aktualny uktad hydrograficzny tej czeSci Torunia w stosunku do
historycznego, zostat zdeformowany po daleko idacych przeksztatceniach, zwigzanych z
urbanizacja Chelminskiego Przedmie$cia, w tym budowa ulic: Legiondéw, Lelewela,
Wybickiego, Polskiego Czerwonego Krzyza i Podgorne;.

Warunki wodne obszaru ksztaltowane sg glownie przez opisane wczesniej warunki
litologiczne 1 uksztaltowanie terenu. Pod wzgledem litologicznym jest to w podlozu teren
piaszczysty o bardzo dobrych warunkach infiltracyjnych, przez co wody opadowe nie stagnuja
na powierzchni. Z drugiej strony stwarza to jednak zagrozenia degradacji wod podziemnych w
przypadku powstania ognisk zanieczyszczen (zarowno wewnatrz, jak i na zewnatrz obszaru).
Stad tez w projekcie planu nalezy bezwzglednie utrzymaé nakaz kompleksowego rozwigzania
gospodarki wodno-sciekowej, z obligatoryjnym odprowadzeniem S$ciekow do kanalizacji
sanitarnej, a z drogowych i parkingowych powierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej.

Pod wzgledem podzialu na jednolite czesci wod powierzchniowych, obszar objety
projektem planu znajduje si¢ w zasiegu czesci wod RW2000172912 Struga Torunska (stare
koryto). Jest to silnie zmieniona cze¢$¢ wod, odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym i jest
zagrozona nie osiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Z punktu widzenia przydatnosci terenu do zabudowy bardzo istotna jest glebokos¢
zalegania wod gruntowych. W granicach analizowanego obszaru pierwszy poziom wod
gruntowych przecigtnie zalega na glgbokosci 3-5 m ponizej powierzchni terenu. Wynika to z
faktu, 1z na obszarze znajduje si¢ warstwa piaskéw 1 zwirdw o dos¢ duzej migzszosci.

Funkcjonujace jeszcze klika lat temu ujecie wod kredowych przy ul. Legionéw zostato
przeksztatcone w punkt poboru wody z sieci wodociggowej. Zachowana zostala jednak strefa
ochrony ujecia wody w postaci terenu ochrony bezposredniej ujecia wody (usytuowana na
potnoc od punktu pobory wody).

Kierunek sptywu wod gruntowych generalnie odbywa si¢ z pdéinocy na potudnie, w
kierunku Wisly, co jest zgodne z uksztalttowaniem terenu i nachyleniem zwierciadta wod
podziemnych.

Z punktu widzenia warunkéw hydrogeologicznych nie ma zadnych ograniczen dla
lokalizacji nowej zabudowy.
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Analizowany obszar lezy poza granicami gtownych zbiornikéw wod podziemnych
(GZWP). Jednak ze wzgledu na wystepowanie w podiozu przepuszczalnych osadow
piaszczystych niezbedne jest stosowanie surowych reziméw ochronnych w sferze gospodarki
wodno-sciekowej i gospodarki odpadami.

Obszar, jak to podano wczesniej, posiada dostep do wody wodociagowej oraz kanalizacji
sanitarnej i po$rednio deszczowe;.

Warto zaznaczy¢, ze przedmiotowy obszar potozony jest w zasiggu tzw. aglomeracji
Torun, wyznaczonej Uchwatg Nr XX1/378/12 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Torun (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z 19 czerwca 2012 r.).

Analizowany obszar znajduje si¢ poza zasiggiem obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig i terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Nie ma takze sprzyjajacych
warunkéw dla gromadzenia si¢ wod opadowych i roztopowych oraz wystepowania podtopien.

Analiza istniejacego zagospodarowania obszaru wskazuje, ze emisjami zanieczyszczen
do powietrza sg gltéwnie emisje komunikacyjne z ulic: Legionow i Lelewela, a w czesci
poinocnej obszaru ze skrzyzowania Trasy Prezydenta Wiadystawa Raczkiewicza i Legionow.
Natezenie ruchu pojazdéw na tym skrzyzowaniu jest bardzo duze, podobnie jak na
skrzyzowaniu ulic: Legiondéw i1 Lelewela. Zwlaszcza w czasie porannego i popotudniowego
szczytu komunikacyjnego tworzg si¢ na nich zatory pojazdow.

Obszar objety projektem planu jest w przewazajacej czgsci zabudowany. Zabudowane sg
takze tereny w otoczeniu. W zabudowie uslugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej zrodiem zaopatrzenia w ciepto jest miejska sie¢ cieptownicza oraz gaz z sieci.
Natomiast zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w czgsci jest ogrzewana tradycyjnymi
paliwami statymi. Na budynku Panstwowej Strazy Pozarnej znajduja si¢ panele stoneczne,
ktore wspomagaja ogrzewanie. W sposob tradycyjny ogrzewane sg niektore budynki w
otoczeniu 1 z tego wzgledu w tym rejonie powstajg emisje energetyczne. W czasie sezonu
grzewczego, zwlaszcza podczas dni bezwietrznych emisja zanieczyszczen energetycznych
(pytowych 1 gazowych) wptywa w umiarkowany sposob niekorzystnie na jako$¢ powietrza
atmosferycznego. Dodatkowo na emisje t¢ naktada si¢ emisja spalin z pojazdéw poruszajagcych
si¢ ulicami Legionow, Lelewela i w mniejszym stopniu Trasa Srednicowa (na skutek ochrony
przez ekrany akustyczne). Warto podkresli¢, ze znaczne emisje spalin emitujg pojazdy dtugo
stojace na skrzyzowaniach wymienionych ulic ze wzgledu na duza liczbe i czas trwania cykli
Swietlnych. Emisje spalin pochodzg takze z terenow licznych parkingdw oraz licznych garazy
zlokalizowanych we wszystkich czg$ciach obszaru.

Obszar posiada dostep do sieci gazowej 1 miejskiej sieci cieplowniczej, co umozliwia
zaprojektowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych systemow ogrzewania budynkow.

Wyniki monitoringu wskazuja na S$rednio korzystng sytuacj¢ aerosanitarng

analizowanego obszaru. Dlatego postuluje si¢, aby w projekcie planu ustali¢ ogrzewanie
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budynkéw z sieci miejskiej lub z sieci gazowej. Wyjatkowo mozna dopusci¢, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, urzadzenia indywidualne, w ktorych zastosowane bgda technologie
bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow i pytléw do powietrza, a tym samym ograniczajace niska emisjg.

O klimacie akustycznym omawianego obszaru decyduje glownie emisja hatasu
drogowego z ulic: Legionow i Lelewela. Drogi te nie sa obj¢te pomiarami natezenia ruchu
pojazdow w ramach Generalnego Pomiaru Ruchu (GPR). Ruch pojazdéw na tych ulicach jest
znaczny. Ulica Legionéw taczy srodmiescie Torunia z terenami zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej w potnocnej czes$ci miasta, a ul. Lelewela taczy ulice Kosciuszki (droga krajowa nr
91) z ulica Bema umozliwiajaca skomunikowanie z drogg krajowa nr 80.

Nie byly w tym rejonie w ostatnich latach prowadzone szczegoétowe pomiary nat¢zenia
hatasu. Warto jednak wskaza¢ na zwigkszony ruch pojazdéw na tej ulicy podczas porannego i
popotudniowego szczytu komunikacyjnego. Zwlaszcza znaczne emisje hatasu generowane sg
z rejonu skrzyzowan ulicy Legionow z ulica Lelewela i Trasa Srednicowa.

Dane z mapy akustycznej Torunia wskazuja, ze zdecydowanie najwyzsze poziomy hatasu
drogowego notuje si¢ od ulic: Legionow i Lelewela. llustruja to ponizsze ryciny.
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Warto zauwazy¢, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej przylegajacych bezposrednio do
ulic: Legionow i Lelewela poziomy hatasu sa bardzo wysokie i dochodza do 70dB.

Wysokie poziomy halasu notuje si¢ takze w porze nocnej. Potwierdza to réwniez rycina
ilustrujaca poziomy hatasu w tym rejonie w nocy.
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Caly obszar objety analiza znajduje si¢ w tzw. ,,strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow”, w ktorej dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowanego przez
poszczegblne grupy zrodet hatasu, z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i
przeloty statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i
LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze
srodowiska, w odniesieniu do jednej doby wynoszg odpowiednio 68dB w dzien i 60dB w nocy. W
zwigzku z tym rejestrowane poziomy tylko w niewielkiej czeSci przekraczaja poziomy dopuszczalne.
lustruje to kolejna rycina.
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Dane z mapy akustycznej Torunia wskazuja ponadto, ze na kilku terenach potozonych po
wschodniej stronie ul. Legiondéw notuje si¢ poziomu hatasu przemystowego w porze dnia na
poziomie 55-60 dB. llustruje to rycina.
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Ryc. 10 Mapa poziomow hatasu przemystowego (Zrodlo http://mapaakustyczna.um.torun.pl)

Ponadto na obszarze nie notuje si¢ ponadnormatywnych pozioméw i ucigzliwosci
zwigzanych z innymi rodzajami hatasu (kolejowego, tramwajowego, lotniczego).

Planowane zmiany zagospodarowania 1 uzytkowania terendow, w szczegdlnosSci
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej podlegajg ochronie akustycznej
dlatego w planie miejscowym nalezy zapewni¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

W tym kontekscie istotne jest tez, aby na obszarze nie miesza¢ réznych funkcji, w tym
nie lokalizowaé funkcji produkcyjnych lub ustugowych niepozadanych spotecznie. Nalezy
rowniez wzig¢ pod uwage, ze z obszarem objetym projektem planu bezposrednio od wschodu
sasiaduje teren szkoty podstawowej (ustugi o$§wiaty), a obszar otaczajg inne liczne tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Postuluje si¢, aby na terenach planowanych pod zabudowg¢ pozostawi¢ jak najwigcej
zieleni oraz poszczegoOlne zespoty zabudowy otoczy¢ zielenig o funkcji izolacyjnej, w celu
zachowania jak najlepszych warunkow akustycznych. W szczegdlnosci nalezy zauwazy¢, ze w
projekcie planu zaplanowano teren zieleni izolacyjnej od strony szkoty podstawowe;.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza terenami objgtymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze nie obowigzuja wprost okreslone
zakazy wyartykutlowane w aktach prawnych o utworzeniu danej formy ochrony przyrody.

Cennym przyrodniczo obszarem jest dolina Wisly, w szczegdlnosci jej terasa zalewowa
znajdujaca si¢ w dalszej odlegtosci na poludnie. W koncepcji krajowej sieci ekologicznej
ECONET-POLSKA dolina Wisty stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu
migdzynarodowym. Jest tez korytarzem ekologicznym migracji duzych ssakéw wyznaczonym
przez ZBS PAN w Bialowiezy.

Najblizszy rezerwat przyrody ,,Kepa Bazarowa” znajduje si¢ w odlegtosci okoto 2,2 km
na potudnie, po potudniowej stronie Wisty.

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja zadne pomniki przyrody ani uzytki
ekologiczne. Drzewa uznane za pomniki przyrody, rosngce po wschodniej stronie budynku przy
ul. Legionow 53, przy ul. Podgornej, ul. Koltataja nie wymagaja zapewnienia ochrony w
ustaleniach planu.

W odlegtosci okoto 1,5 km na potudnie od granic obszaru, znajduje si¢ obszar specjalne;j
ochrony ptakow w sieci NATURA 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB 040003. Celem
wyznaczenia obszarow ,,ptasich” Natura 2000 jest ochrona populacji dziko wystepujacych
ptakoéw oraz utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszonym stanie. Dolina Dolnej Wisty jest ostoja
ptasig o randze europejskiej. Wystepuja tutaj co najmniej 44 gatunki ptakow z Zalacznika 1
Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki ptakow migrujacych 1 zimujacych z Polskiej Czerwonej Ksiegi.
Na tym obszarze gniazduje okoto 180 gatunkéw ptakdéw oraz wystgpuje bardzo wazny teren
zimowiskowy bielika. W okresie legowym obszar ten zasiedla okoto 1% populacji krajowe;j
gatunkow nuroges, ohar, rybitwa, bialoczelna, rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W
okresie wedrowek ptaki wodno-blotne wystepuja w koncentracjach do 50 tys. osobnikow. W
okresie zimowym wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego gatunkow:
bielik, gagot, nuroges. Wystepuje tu bogata fauna innych kregowcow, liczne gatunki zagrozone
i prawnie chronione. Ochrona ,ptasiego” obszaru Natura 2000 wymaga, aby wszelka
dziatalno$¢ nie prowadzita do pogarszania warunkow bytowania chronionych gatunkow roslin
i zwierzat oraz do degradacji ich siedlisk. Potozenie obszaru w stosunku do obszaru Natura
2000 nie wymaga zastosowania specjalnych rozwigzan przestrzennych dostosowanych do
ochrony ptakow i ich siedlisk.

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Forty w Toruniu PLH0400010obejmuje

m.in. Fort V, ktéry znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,8 km na potnoc. Dla tego obszaru
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obowigzuje plan zadan ochronnych zatwierdzony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Toruniu z dnia 17 lutego 2014 r. Przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000 sa gatunki nietoperzy: mopek, nocek duzy i nocek tydkowlosy. Jako zagrozenia dla
zachowania wiasciwego stanu ochrony gatunkéw nietoperzy i ich siedlisk, plan zadan
ochronnych wymienia w szczegdlnosci (dla mopka i nocka duzego): wandalizm zwigzany z
brakiem wlasciwego zabezpieczenia przed niekontrolowanym wstepem ludzi do obiektow,
wycinka lasu (w tym réwniez samosiewOw) w obrgbie potencjalnych korytarzy migracji
nietoperzy, oraz presja ze strony zabudowy rozproszonej w sasiedztwie obszaru powodujace
pogorszenie warunkoéw migracji nietoperzy. Celem dziatan ochronnych jest utrzymanie w
stanie niepogorszonym populacji (nie mniejszej niz 10 osobnikéw mopka i nocka duzego) oraz
siedliska, a takze poprawa wskaznika ,,Zabezpieczenie przed niepokojeniem nietoperzy” do
oceny FV - stan wlasciwy. Planowane zmiany zagospodarowania obszaru nie beda negatywnie
oddzialywa¢ na populacj¢ nietoperzy i ich siedliska, dlatego w projekcie planu miejscowego
nie bedzie koniecznosci uwzglednienia ustalen planu zadan ochronnych. Przez obszar objety
projektem planu nie prowadza korytarze migracji nietoperzy.

Potozenie obszaru objetego projektem planu wzgledem rezerwatu przyrody i obszarow
Natura 2000 ilustruje mapa.
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Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru i jego otoczenia jest juz w duzej czesci
przeksztatcone antropogenicznie. Mimo to w projekcie planu miejscowego nalezy zapewnic
maksymalng ochron¢ istniejacej zieleni oraz zapewni¢ mozliwie wysokie wskazniki
powierzchni czynnej biologicznie.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuja obiekty o walorach historyczno-
kulturowych podlegajace ochronie konserwatorskie;j.

Znajduja si¢ tu nastepujace obiekty o wartosci historyczno-kulturowej podlegajace
ochronie konserwatorskiej: budynki przy ul. Lelewela 5 (przedszkole), Lelewela 12
(mieszkaniowy wielorodzinny), Lelewela 14 (mieszkalno-ustugowy), Legionéow 54
(mieszkaniowy wielorodzinny) i przy ul. Wybickiego 37 (mieszkaniowy wielorodzinny).
Obiekty podlegaja ochronie zgodnie z wytycznymi okres§lonymi przez stuzby konserwatora
zabytkéw (m.in. nakaz zachowania wygladu architektonicznego, nakaz stosowania stonowane;j
kolorystyki, zakaz ocieplania elewacji).

Na obszarze obje¢tym projektem planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢
zadne obiekty archeologiczne.

Szczegotowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym
zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskow, a w tym m.in.:

e Pod wzgledem uwarunkowan ekofizjograficznych obszar jest praktycznie w catoSci
predysponowany do rozwoju zabudowy z udzialem zieleni.

e W projekcie planu nalezy rozdzieli¢ przestrzennie zespoly zabudowy mieszkaniowe;j 1
uslugowej o charakterze komercyjnym. Uslugi nieucigzliwe mozna wkomponowac np.

w partery budynkow mieszkalnych.

e Nalezy maksymalnie chroni¢ istniejgca zielen i1 oraz ksztaltowa¢ nowa zielen na
terenach przeznaczanych pod zabudowg.

e W zagospodarowaniu terenéw mieszkaniowych 1 ustugowych nalezy zapewnié
mozliwe wysokie udziaty powierzchni biologicznie czynne;j.

e Nalezy zapewni¢ wystarczajacg ilos¢ miejsc parkingowych. Parkingi nalezy otoczy¢
zielenia.

e Nalezy zaprojektowac pasy zieleni izolacyjnej od strony boisk szkolnych.

e Teren nieczynne;j stacji paliw mozna przeznaczy¢ pod ushugi komercyjne.

e Nalezy zachowa¢ obecny uklad drogowy, z mozliwosci kontynuacji przebiegu ulicy

Polskiego Czerwonego Krzyza w kierunku poinocnym.

e Na calym obszarze postuluje si¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
e Na calym obszarze nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej oraz

lokalizacje ustug niepozadanych spolecznie 1 kolidujacych z funkcjg mieszkaniows.
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e Pozadane jest w jak najmniejszym stopniu prowadzenie prac niwelacyjnych trwale
znieksztalcajacych naturalne uksztattowanie terenu.

e Nalezy zapewni¢ ochron¢ budynkoéw o warto$ci historyczno-kulturowe;j.

e Zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzanie $ciekow zaplanowac w oparciu o sieci miejskie.

e Zaopatrzenie w cieplo w oparciu o sie¢ miejskg lub ze zrodet lokalnych
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza funkcjonalno-przestrzennych, ekofizjograficznych i ekologicznych wskazuje, ze
obszar objety projektem planu wykazuje niskie walory przyrodnicze i krajobrazowe oraz
przecigtne walory historyczno-kulturowe. Generalnie odznacza si¢ korzystnymi warunkami
ekofizjograficznymi umozliwiajacymi wprowadzenie nowej zabudowy i rozbudowg¢ zabudowy
istniejacej. Na terenach nieuzytkowanych istnieje mozliwo§¢ wprowadzenia nowej zabudowy
1 nowego zagospodarowania, co niewatpliwie poprawi stan tych terenow.

Obszar jest w znacznej czgs$ci zabudowany. W jego potnocnej czgséci znajduje si¢ zespot
zabudowy Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej 1 Centrum Zarzadzania
Kryzysowego z zielenig 1 czg$cig rekreacyjng. Ponadto znajduje si¢ tu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (szeregowa), zabudowa ustugowa (przedszkole), zespot garazy murowanych,
parking ogdélnodostepny, nieczynne ujecie wody, zielen urzadzona i nieurzadzona, a takze teren
po zlikwidowanej stacji paliw. W potudniowej czesci znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zespoty garazy, zielen urzadzona i nieurzadzona, ktora towarzyszy obiektom
zabudowy i ulicom. Na terenie PSP znajduje si¢ bogata i rdznorodna zielen urzadzona.

Niezabudowane enklawy nieregularnie sa rozmieszczone we wszystkich jego czgs$ciach.
Niektore tereny maja znamiona uzytkowania tymczasowego np. miejsca parkowania pojazdow
na terenach nieutwardzonych, dojazdy po nawierzchniach gruntowych, blaszane garaze,
murawy zdegradowane.

Caly obszar odznacza si¢ dobrag dostepnoscia komunikacyjng, a takze dostgpem do
podstawowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Jedynie dostepnos¢ komunikacyjna
poludniowo-wschodniej jego czgsci jest staba, gdyz dojazd jest mozliwy tylko droga dojazdowa
(koncowy odcinek ulicy Polskiego Czerwonego Krzyza) stanowiaca ,.strefe zamieszkania”.
Formalnie ulica ta nie ma ciagglosci przestrzenne;.

Atrakcyjnym elementem $rodowiska jest zielen, ktora stanowig zaréwno pojedyncze
egzemplarze zieleni wysokiej, jej skupienia oraz zielen urzadzona na terenach zabudowy
mieszkaniowej.

Pozostawienie obszaru objetego projektem planu w dotychczasowym uzytkowaniu i

zagospodarowaniu, jak réwniez jego ksztaltowanie w oparciu o obecnie obowigzujace plany
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miejscowe, nie spowodowatoby powstania nowych lub nasilania istniejacych zagrozen
srodowiska. Zabezpieczone zostalyby wskazniki powierzchni czynnej biologicznie, obszar
zostatby zabudowany w niewielkiej czgsci i1 zostalby wyposazony w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Analiza stanu istniejacego wskazuje jednak, ze ustalenia planow nie
sa w cze$ci realizowane. Kontynuowane jest tymczasowe uzytkowanie wspomnianych wyzej
terenow (miejsca parkowania pojazdow na terenach nieutwardzonych, dojazdy po
nawierzchniach gruntowych, blaszane garaze, murawy zdegradowane).

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ lokalnym wystgpowaniem wartosciowej pod
wzgledem przyrodniczym zieleni. Wymaga ona pielggnacji 1 uzupetlniania oraz
wkomponowania w projektowane zespoly zabudowy. Oprocz znaczenia przyrodniczego
elementow zieleni w krajobrazie miejskim, wazne sg tez ich znaczenia krajobrazowe,
izolacyjne, mikroklimatyczne i spoteczne. Zadrzewienia chronig takze przed degradacja
obiekty historyczno-kulturowe. Na terenach dotychczas niezabudowanych, ktore zostang
przeznaczone pod zabudowe niezbedne jest zachowanie cennych przyrodniczo egzemplarzy
drzew i ich skupien.

Obszar jest praktycznie w catos$ci przeksztalcony antropogenicznie. Znaczng cze$é
powierzchni zajmuja budynki i tereny utwardzone. Obszar objety analizg posiada dostep do
podstawowych medidéw infrastruktury technicznej tj. wody wodociggowej, sieci kanalizacyjnej,
energii elektrycznej, sieci cieplowniczej i gazu przewodowego. Istniejg zatem mozliwosci
zaopatrzenia we wszystkie media infrastrukturalne.

Pod wzgledem estetycznym obszar przedstawia zréznicowany obraz. Na terenach
Panstwowej Strazy Pozarnej, przedszkola, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej oraz zespoldw garazy murowanych w poétocno-wschodniej cze$ci obszaru
prezentuje si¢ w sposob korzystny dla fizjonomii krajobrazu 1 fadu przestrzennego. Natomiast
tereny garazy w potudniowej czesci obszaru, nieczynnego punktu poboru wody, uzytkowane;j
do niedawna stacji paliw, niezabudowanych zdegradowanych muraw uzywanej jako miejsca
parkowania pojazdéw, gruntowych dojazdow 1 nieurzadzonej zieleni wymagaja
kompleksowego zagospodarowania i uporzadkowania. Generalnie caly obszar wymaga
kompleksowego zagospodarowania, uporzadkowania uktadu drogowego i1 zabudowy z
udziatem zieleni oraz wyznaczenia miejsc pod zabudowe 1 parkingi.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie ztozonych wnioskow 0 rozszerzenie
mozliwosci inwestowania na obszarze w celu wykorzystania jego potencjalu inwestycyjnego
jest ochrona zieleni urzadzonej i zadrzewien, ochrona zasobéw kulturowych, ochrona zasobow
wodnych, utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, ochrona krajobrazu i tadu

przestrzennego (intensywnos¢ 1 gabaryty zabudowy).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony

srodowiska ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym wspolnotowym 1 krajowym
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istotnym z punktu widzenia projektu planu. Nie wywola takze znaczacych negatywnych zmian
na obszary Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony $rodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony srodowiska dla miasta
Torunia. Zachowana zostanie spojnos$¢ zatozen wyzej wymienionych dokumentéw z aktem
prawa miejscowego jakim jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w rejonie ulic: Polskiego Czerwonego Krzyza, Lelewela i Legionéw w
Toruniu.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (160.07) jest stosunkowo niewielka
zmiang dotychczas obowigzujacych planow i spowoduje co najwyzej mate lub ewentualnie
srednie zagrozenia $rodowiska. Wprowadzenie niektérych ustalen planu o charakterze
proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia negatywnych oddziatywan. Na taka
ocen¢ wplyw majg zarowno obecny stan obszaru, analiza ustalen obecnie obowigzujacych
planéw, wystgpowanie zieleni urzadzonej, waloréow kulturowych, jak réwniez wrazliwosc

Obszaru na zagrozenia

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
rejonie ulic: Polskiego Czerwonego Krzyza, Lelewela i Legionow w Toruniu, zwigzany
zarOwno z utrzymaniem dotychczasowych przeznaczen terendw (przy zmianie niektorych
ustalen) oraz z czg¢Sciowg zmiang przeznaczeh niektorych terendéw. Wprowadzone zmiany majg
na celu dostosowanie obecnego przeznaczenia terendOw do zmieniajacych si¢ potrzeb
inwestycyjnych i uwarunkowan funkcjonalno-ekonomicznych.

W szczegblnosci w projekcie planu, ktory de facto jest czesciowg zmiang dotychczas
obowigzujacych planow miejscowych, dotychczasowy teren 112.07-KD1 przeznaczono na
teren 160.07-KD/ZP1, a dotychczasowy teren S1-U8 przeznaczono na teren 160.07-MW1.
Zrezygnowano z wyznaczenia drogi wewnetrznej S1-KDW4 prowadzacej po potudniowo-

wschodnim obrzezu obszaru.

Ponizej w tabeli dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg i1 terenow zieleni
urzagdzonej zestawiono podstawowe parametry 1 wskazniki dla porownania ustalen

dotychczasowego planu miejscowego i projektu planu.
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Teren / parametr Dotychczasowy plan Projekt planu

160.07-MN1 (d.112.07-MN1)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacje / 11,5 m 3 kondygnacje / 11,5 m
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2,4 2,4
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% -

Minimalny udziat powierzchni 20% 20%

biologicznie czynnej

160.07-MW1 (d.S1-MW9, S1-U8,

112.07-MW1)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje + poddasze/15,5 m | 5 kondygnacji (w tym poddasze)/15,5 m
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3,25 3,25
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% -
Minimalny udziat powierzchni 25/15/25% 25%

biologicznie czynnej

160.07-U1 (d.112.07-U1)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje/15,5 m 4 kondygnacje (w tym poddasze)/15,5 m
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,8 2,8
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% -
Minimalny udziat powierzchni 15% 15%

biologicznie czynnej

160.07-U2 (d.112.07-U2)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje i poddasze/11,5m | 3 kondygnacje (w tym poddasze)/11,5 m

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 2,8 2,8
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% -
Minimalny udziat powierzchni 15% 15%

biologicznie czynnej

160.07-ZP1 (d.S1-ZP1)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - -
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - -
Maksymalna powierzchnia zabudowy - -
Minimalny udziat powierzchni 60% 60%
biologicznie czynnej

160.07-KP/ZP1 (d.112.07-KD1)
Maksymalna wysokos¢ zabudowy - -
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy - -
Maksymalna powierzchnia zabudowy - -
Minimalny udziat powierzchni 10% 10%
biologicznie czynnej

Z powyzszego zestawienia wynika, Ze podstawowe parametry urbanistyczne w
stosunku do dotychczasowych planow nie zmienig si¢ lub ulegng niewielkim korektom. W
projekcie planu zrezygnowano z okreslenia maksymalnej powierzchni zabudowy.

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowigzuja wprost okreslone
przepisami szczegdlnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie
terenéw przyrodniczych. Na terenach MW1, Ul i U2 znajdujg si¢ obiekty o wartoSciach
historyczno-kulturowych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddziatywania na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do obecnego
stanu, realizacja projektu planu nie wywola zagrozen dla chronionych gatunkoéw roélin i

zwierzat, dla ptakow i ich siedlisk oraz dla spdjnosci obszarow Natura 2000. W szczegdlnosci
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na skutek realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych tj. gléownie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, zielen urzadzona, miejsca do parkowania i drogi, przyjetej
intensywnos$ci zabudowy i gabarytow budynkow, nie nastgpi zmiana oddzialywania na
najblizej potozony obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty PLB 040003, ktory
znajduje si¢ w odleglosci okoto 1,5 km na potudnie. Dla tego obszaru Natura 2000,
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. zostal ustanowiony plan
zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1184 ze zm.). W kontekscie ustalen projektu
planu nie istniejg ani nie wystgpia potencjalne zagrozenia, ktore definiuje plan zadan
ochronnych tj. zmiana sposoboéw uprawy, intensywne koszenie, zmniejszenie lub utrata
okreslonych cech siedliska, powodz, produkcja energii wiatrowej, usuwanie trawy pod grunty
orne, zalesianie terenow otwartych, modyfikowanie funkcjonowania wod, zasypywanie terenu,
melioracje i osuszanie, penetracja i inne. Nie stwierdzono zadnego istniejacego ani
potencjalnego zagrozenia spo$rod wymienionych w zataczniku nr 3 do w/w Zarzadzeniu.
Analiza celéw dziatan ochronnych, w kontekscie realizacji ustalen projektu planu, nie wykazuje
negatywnego wplywu na zaden z tych celow dla wszystkich wymienionych przedmiotow
ochrony, ktére zostalty wymienione w zalaczniku nr 4 do w/w Zarzadzenia, np. zachowanie
istniejacych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie liczebnosci
populacji lggowej, utrzymanie liczebno$ci populacji korzystajacej z zerowisk, zachowanie
siedlisk legowych w dotychczasowym stanie, itp.

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Forty w Toruniu PLH0400010bejmuje
m.in. Fort V, ktory znajduje si¢ w odlegtosci okoto 1,8 km na pdéinoc. Dla tego obszaru
obowigzuje plan zadan ochronnych zatwierdzony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Toruniu z dnia 17 lutego 2014 r. Przedmiotem ochrony obszaru Natura
2000 sg gatunki nietoperzy: mopek, nocek duzy i nocek tydkowtosy. Planowane zmiany
zagospodarowania obszaru nie bedg negatywnie oddzialywa¢ na populacj¢ nietoperzy i ich
siedliska, dlatego w projekcie planu miejscowego nie bedzie koniecznosci uwzglednienia
ustalen planu zadan ochronnych. Przez obszar objety projektem planu nie prowadzg korytarze
migracji nietoperzy. Szczegotowe informacje w tym zakresie zawarto na str. 29 i 30 niniejszej
prognozy.

W odniesieniu do roznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne
zmiany, glownie na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a dotychczas niezabudowanych
tj. wschodnia i potudniowa cz¢$¢ terenu MW1. W porownaniu ze stanem istniejgcym i z
dotychczasowymi planami nastapi ubytek roznorodnosci biologicznej na terenie MW1, gdzie
pod zabudowg przeznacza si¢ w duzej mierze tereny dotychczas niezabudowane. Okreslenie
jednego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MW1 (25%

powierzchni dziatki budowlanej) w miejsce dotychczasowych trzech wskaznikow (25%, 15%,



37

25%) uporzadkuje strukture przestrzenng tego terenu, umozliwi jednolite wkomponowanie
zieleni w zespoly zabudowy i1 zapewni ksztaltowanie roznorodnosci biologiczne;.

Projekt planu zabezpiecza funkcjonowanie terendw zieleni urzadzonej — odrgbnego
terenu ZP1 1 zieleni urzadzonej na terenie miejsc do parkowania KP/ZP1. Wprowadzenie
zieleni przy parkingach oraz ochrona istniejacego drzewostanu w sasiedztwie terenow
intensywnie urbanizowanych pozwoli na ksztattowanie, chociaz w ograniczonym stopniu,
réznorodnosci biologiczne;j.

Z tego wzgledu nie nastgpig negatywne zmiany roznorodnosci biologicznej, lub

ewentualnie wystapia na terenie MW 1 co najwyzej w stopniu matym.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnych zmian oddziatywania na
ludzi w poréwnaniu z obecnymi planami. Generalnie projekt planu utrzymuje dotychczasowe
przeznaczenia i wskazniki urbanistyczne. Nastapi zwickszenie iloSci mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej, przede wszystkim przez powigkszenie terenu MW1 kosztem rezygnacji z
funkcji ushugowej. Powstang mozliwosci zamieszkania dla co najmniej kilkudziesi¢ciu rodzin
na terenie znajdujacym si¢ blisko centrum Torunia, w rejonie dobrze skomunikowanym i
wyposazonym w podstawowe ustugi. Watro doda¢, ze w sgsiedztwie obszaru, przy ul. Lelewela
znajdujg si¢ dwa centra handlowe i szkota podstawowa z basenem.

Warunki zamieszkania beda bardzo korzystane m.in. ze wzgledu na ustalenie zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko na terenach MN1, MW1, Ul i U2.

Zakazano w szczeg6lnosci lokalizacji ustlug niepozadanych spotecznie — nalezy przez
to rozumiec: ustugi zwigzane ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow oraz
punkty ich zbierania, sktadowania, magazynowania 1 przetadunku (z zastrzezeniem: nie
dotyczy gospodarki odpadami wytworzonymi w trakcie dziatalnos$ci prowadzonej w ramach
przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego terenéw), ustugi Zwigzane z
przechowywaniem i spopielaniem zwlok. Ponadto wprowadzono zakaz dziatalno$ci i
lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa. Pod tym pojeciem nalezy rozumiec:
formy aktywno$ci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej,
powodujacych w szczegolnosci: intensywny ruch pojazdow w tym dostawczych w godzinach
nocnych, przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu i emisji okreslonych w przepisach
odrebnych, zakaz sktadowania na otwartym terenie.

Projekt planu, w porownaniu z planami dotychczasowymi, poza poszerzeniem terenu
MWI1 na teren dotychczasowego przeznaczenia ustugowego (teren S1-U8), praktycznie
zachowuje program zabudowy i zainwestowania terenow.

Realizacja nowych obiektéw budowlanych nie spowoduje istotnych ucigzliwosci dla
mieszkancow okolicznych terenow, w tym osiedla mieszkaniowego przy ul. Legiondéw i ul.

Lelewela ani dla funkcji ustug o$wiaty — szkoly podstawowej sgsiadujacej od wschodu.
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Warto natomiast zwroci¢ uwage, ze mieszkancy wschodniej czesci terenu MW1 znajda
si¢ w zasiggu oddzialywan akustycznych z terenu boisk sasiedniej szkoty podstawowe;.
Dlatego zaplanowano pas zieleni izolacyjnej od strony terenu szkoty.

Ponadto w celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na ludzi projekt planu ustala
na wszystkich terenach (poza terenami komunikacji) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,
niezbgdnych w okresie prowadzenia robot budowlanych, obiektow dla potrzeb imprez
okolicznosciowych lub sezonowych oraz obiektoéw zwigzanych z rekreacja i sportem;

Skutki oddziatywania projektu planu na ludzi beda bezposrednie, skumulowane i state.

Warunki egzystowania fauny na terenach przeznaczonych pod zabudowg i na terenach
komunikacji nie zmienig si¢ lub ulegng nieznacznemu pogorszeniu w poréwnaniu z obecnym
stanem zagospodarowania i ustaleniami dotychczasowych plandw. Mozna przewidywaé
budowe nowych ogrodzen na terenie MW1, co utrudni mozliwo$ci przemieszczania si¢
gatunkow fauny ladowe;j. Jednak nie jest atrakcyjny dla fauny, gdyz w znacznej czesci jest juz
zabudowany i utwardzony, a powierzchnie niezabudowane stanowig w znacznej cze$ci
zdegradowane murawy. Z tego wzgledu nieznaczne zwigkszenie intensywnosci zabudowy nie
spowoduje znaczacych oddziatywan na faung. Pozytywnym aspektem jest zaplanowanie na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe minimalnych udziatow powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie od 10% do 25% powierzchni dziatki budowlanej, co jest
jednakowe lub zblizone do ustalen obecnych planéw. Na terenie ZP1 udzial ten wynosi 60%,
co jest wartoscig takg samg jak dla dotychczasowego terenu S1-ZP1. Zapewniono ochrone
istniejgcego drzewostanu, co korzystnie wptynie na warunki bytowania ornitofauny.

Niewatpliwie na obszarze bedg istnialty warunki dla bytowania fauny. Jednak beda to
gléwnie gatunki, zwtaszcza ptakow, przystosowane do obecnosci cztowieka. Oczywiscie nie
mozna wykluczy¢ obecnosci gatunkéw chronionych np. ptakow.

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na nietoperze oraz na ptazy,
gdyz gatunki te nie wystepuja w rejonie opracowania..

Nalezy zauwazy¢, ze obszar projektu planu potozony jest w dalszej odlegtosci od
obszarow ,,ptasich” Natura 2000. Nie wystgpig negatywne oddziatywania na chronione gatunki
ptakow i ich siedliska. Obszar nie znajduje si¢ w zasiggu korytarzy migracji nietoperzy. Skutki
oddziatywania projektu planu na faune bedg bezposrednie i state.

Planowane zmiany niektorych parametrow urbanistycznych i przeznaczenia terendw
spowodujg pewne lecz niewielkie zmiany w zakresie oddzialywania na ro$liny. Warto
zauwazy¢, ze ze wzgledu na to, iz obszar objety projektem planu jest w znacznej czesci
zabudowany 1 utwardzony, zasoby zieleni sg ubogie. Zielen znajdujaca si¢ na obszarze

opracowania w zasadzie jedynie towarzyszy obiektom zabudowy i ulicom. Szat¢ roslinng
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obszaru stanowig przede wszystkim zielen urzadzona terenie Komendy Miejskiej Panstwowej
Strazy Pozarnej, skupiska zieleni wysokiej oraz drzewa owocowe znajdujace si¢ w ogrodzie na
terenie MW1.

W poréwnaniu ze stanem istniejgcym oraz z ustaleniami dotychczasowych planow, nie
nastapi istotny ubytek ros§linnosci. Szatg roslinna tworza 1 beda tworzy¢ elementy sztucznej
roslinno$ci w postaci zieleni urzadzonej na terenach mieszkaniowych, ustugowych i przy
drogach.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na rosliny zapewniono udziaty
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomach tozsamych (z minimalnymi
korektami i ujednoliceniem) z dotychczasowymi planami na poziomie od 10% powierzchni
dziatki budowlanej dla terenu KD/ZP1, 15% dla terenow U1 i U2, 20% dla terenu MN1 do 25%
dla terenu MW 1. Wskazniki te sg adekwatne do przeznaczen terenéw. Pozostawiono na takim
samym poziomie udziat tej powierzchni dla terenu ZP1 — 60%.

Projekt planu nakazuje ochron¢ istniejacego  drzewostanu  zapewniajac
wkomponowanie elementoéw zieleni w nowe zagospodarowanie terenow.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dlugoterminowe i
state.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja powstania negatywnych oddziatywan na wode.
Powstang co prawda nowe zrodla emisji $cieckow komunalnych, lecz ustalenia projektu planu
ograniczaja je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie Sciekow z terenow
przeznaczonych pod zabudowg¢ do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Sg to
rozwigzania optymalne 1 w najwigkszym mozliwym stopniu chronia wody przed
zanieczyszczeniem. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane W Toruniu w tego typu terenach
zabudowy.

Projekt planu ustala odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem
zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢: zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych poprzez: wykorzystanie do nawadniania terendw zieleni, w tym zielonych
dachow, zielonych $cian oraz ogrodéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do
celow uzytkowych, infiltracje do gruntu, np. za pomoca skrzynek rozsgczajacych, studni
chtonnych, magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych, stosowanie w zagospodarowaniu
terenu, nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych, spowolnienie sptywu waod
opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci kanalizacji
deszczowej. Sg to rozwigzania sprzyjajace magazynowaniu wody w czasie ulewnych opadow i
gwattownych roztopow.

Przyjete sposoby postepowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi 1 roztopowymi

nie bedg mialy wplywu na realizacje celow Srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
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powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie mialo wptywu na
stan jednolitej czeSci wod powierzchniowych rzecznych RW2000172912 Struga Torunska
(stare koryto). Jest to silnie zmieniona cz¢§¢ wod, odznacza si¢ ztym stanem ekologicznym i
jest zagrozona nie osiggni¢ciem celow srodowiskowych.

Skutki oddziatywania projektu planu na wode beda bezposrednie, skumulowane 1 state.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych, glownie na terenie MW1 oraz budowa
nowych parkingow na terenie KP/ZP1 spowoduje negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwroci¢ nalezy uwagg, ze obecnie zrodtami emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu sg przede wszystkim ulice: Legionéw i Lelewela. Realizacja ustalen projektu
planu nie spowoduje znaczacego zwigkszenia ruchu pojazdow w tym rejonie. Nie przewiduje
si¢ zatem zwigkszonej emisji hatasu i spalin.

Projekt planu ustala dla terenéw mieszkaniowych MN1 i MW 1 dopuszczalny poziom
hatasu — jak dla terendw w strefie srodmiejskiej — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obecnie
poziomy te okreslono na 68dB w porze dnia i 60dB w porze nocy od drég i linii kolejowych, a
od innych zrodet hatasu na warto$ciach: 55dB w porze dnia i 45dB w porze nocy. Analiza
istniejacego 1 planowanego zagospodarowania na obszarze i w jego otoczeniu upowaznia do
stwierdzenia, ze poziomy te powinny zosta¢ dotrzymane. Nie okres§lanie poziomow hatasu dla
terenu U2 daje podstawy do wnioskowania, ze nie bedzie tam utrzymana funkcja oswiatowa i
bedzie wymogu dotrzymania wymaganych poziomow hatasu dla takiej funkcji (pod budynki
zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy). Dotrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu na terenie MW1 powinno zosta¢ osiggniete z uwagi na wysokie wartosci
hatasu w strefie srodmiejskiej. Jesli jednak badania wykazg ich przekroczenia konieczne beda
dziatania zapobiegawcze np. specjalne okna lub ekrany akustyczne.

Na obszarze ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z
urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Beda to zatem urzadzenia gdzie
zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub zapewniajace minimalne wskazniki
emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, tym samym ograniczajgce niska emisj¢. Mozliwe jest
takze zaopatrzenie w gaz z sieci. Ustalenia te sg prawidlowe i1 minimalizujg potencjalny
problem zanieczyszczenia powietrza, ograniczajac niska emisje.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie b¢da bezposrednie, skumulowane,

dhugoterminowe i stale.

Planowane prace ziemne zwigzane z realizacji nowej zabudowy 1 nowego
zagospodarowania na obszarze projektu planu, w niewielkim stopniu spowoduja negatywne
oddziatywania na powierzchnie¢ ziemi. Beda to oddziatywania negatywne w stosunku do stanu
istniejgcego, lecz nie zmienig si¢ w stosunku do ustalen dotychczas obowigzujacych planow.

Warto zaznaczy¢, ze mozliwosci realizacji nowej zabudowy istnieja praktycznie tylko we
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wschodniej czeéci terenu MW1. Oczywiscie jest mozliwe zwigkszenie zasiggu zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

W celu zminimalizowania negatywnych oddzialywan w tym zakresie okreslono
minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg.

Niewatpliwie korzystnym ustaleniem w kontekscie ochrony powierzchni ziemi jest
wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej ZP1 i wyznaczenie nowego terenu miejsc do
parkowania w zieleni urzadzonej KP/ZP1.

Skutki oddziatywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi beda bezposrednie,

dlugoterminowe i state.

Wprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych na tereny dotychczas niezabudowane
wprowadzi mato istotne zmiany Krajobrazu obszaru i jego bezposredniego otoczenia. Nie beda
to jednak oddziatywania wigksze niz wynikajace z ustalen dotychczas obowigzujacych plandw.
Mimo to projekt planu zawiera szereg ustalen minimalizujacych negatywny wptyw na walory
krajobrazowe. Nakazano stosowanie rozwigzan 0 wWysokim standardzie architektonicznym
przez co rozumie¢ rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:
zrdznicowaniem materialowym lub brylowym, stosowaniem podziatléw elewacji, przeszklen,
detalu architektonicznego itp. Ponadto nakazano harmonijne zagospodarowanie terendw przez
co nalezy rozumie¢ wymog realizacji elementéw zagospodarowania terenu charakteryzujacych
si¢ wzajemnym stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i rodzaju
zastosowanych materialow. Zakazano lokalizacji obiektow tymczasowych.

Dla poszczegolnych terenéw okreslono maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
maksymalnie 15,5 m dla terenéw MW1 (do rzednej 78,6 m n.p.m. — dla nowoprojektowanej
zabudowy) i Ul oraz 11,5 m dla terenow MN1 i U2. Wysokosci te sa identyczne jak w
dotychczas obowigzujacych planach. Precyzyjnie okreslono katy nachylenia potaci dachowych.

Ustalenia te do minimum ograniczajg negatywny wplyw nowego zainwestowania na
walory krajobrazowe obszaru.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie
na krajobraz nastgpi w stopniu co najwyzej matym. Skutki oddzialywania projektu planu na

krajobraz beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 state.

Skala planowanych funkcji 1 wielko$¢ obszaru pozwala stwierdzi¢, ze realizacja ustalen
projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi co najwyzej male negatywne
oddzialywanie na klimat. Program zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery niewielkich
ilosci zanieczyszczen energetycznych 1 komunikacyjnych. Zmiany te nie beda odczuwalne w
kontekscie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyjete sposoby zaopatrzenia w

ciepto minimalizuja negatywne oddziatywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy i nowego
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zagospodarowania nie bedzie miata wplywu na efekt cieplarniany. Przyjete rozwigzania
urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do postgpujacych zmian klimatycznych.
Zmiany te, polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych i1 wzroscie S$redniej
temperatury powietrza, czgstszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale i réwniez dtugie okresy bezopadowe, nie majg istotnego zwigzku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
miejsc do parkowania w zieleni, zieleni urzadzonej oraz komunikacji drogowej. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne, W tym racjonalne wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy, uwzgledniaja mozliwe gwattowne opady deszczu,
lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury, opracowania systemoéw odprowadzania
deszczowki czy mozliwosci wchlaniania wod opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete
w planie proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami
stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng oraz nakaz stosowania zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi nie beda naliza¢ niekorzystnych skutkow
ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje znaczacego oddziatywania na zasoby
naturalne. Nakazano ochrong istniejgcej zieleni, co opisano wczesniej przy ocenie odzialywan
na r6znorodnos¢ biologiczng i rosliny. Poza tym nie zostang uszczuplone ani zdegradowane
zadne zasoby przyrodnicze.

Na obszarze planu wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu zawiera
ustalenia w tym zakresie. Zapewniono ochrong¢ budynkéw o warto$ciach historyczno-
kulturowych zlokalizowanych na terenach MW1, Ul i U2. W szczegdlnosci wprowadzono
nakaz zachowania wygladu budynkéw w zakresie historycznego gabarytu, ksztattu 1 pokrycia
dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia
wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych, zakaz docieplania
elewacji budynkow, kolorystyka elewacji stonowana, w odcieniach: ecru, bezu, ,cieple”
szarosci, stolarka okienna i drzwiowa - odtworzenie wygladu zewnetrznego wedtug
zachowanych materiatéw ikonograficznych (historycznych).

Tak liczne ustalenia niewatpliwie beda w sposob skuteczny chroni¢ zasoby historyczno-
kulturowe obszaru 1 beda prowadzi¢ do zachowania obiektow 1 terendéw dziedzictwa
historycznego.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i ustalen dotychczas obowigzujacych planow
miejscowych. Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wplyngé negatywnie na juz

istniejgce w sgsiedztwie obiekty, w tym zabudowe mieszkaniowg i ustugowg jednorodzinng
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zlokalizowang w sasiedztwie. Nie spowoduje ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych dobr
materialnych w postaci budynkow, drog, obiektoéw uzytecznosci publicznej itp. Niewatpliwie

wzrosnie wartos¢ gruntow na terenie MW1.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terendw w znacznej czeSci nawigzuje do ustalen dotychczasowych planow.
Istotng zmiang jest powigkszenie terenu MW 1 w miejsce terenu S1-U8.

Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, beda
stanowi¢ W niewielkiej czgsci niewielka ingerencj¢ w walory srodowiskowe i krajobrazowe
obszaru. Sg proporcjonalne do uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru, ustalen
dotychczasowych plandw.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsiewzie¢ w
oparciu o dotychczas obowigzujace plany miejscowe, nie prowadzitoby do powstawania
znaczacych niekorzystnych zmian srodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje brak sprzecznos$ci zapisOw przeznaczen i zagospodarowania
terenow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium dopuszcza tym terenie
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych.

Wigkszy negatywny wplyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwos$ci realizacji zabudowy na terenach zieleni ZP1 i KD/ZP1 oraz gdyby wyznaczono
wigkszy przestrzennie zasi¢g nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze gdyby na terenach
przeznaczonych pod zabudowe zezwolono na lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko innych niz infrastruktura techniczna, garaze 1 parkingi.

Roéwniez bardziej negatywne oddzialywanie mialoby miejsce gdyby zezwolono na
realizacj¢ ucigzliwych ustug, budynkoéw o wysokosci wyzszej niz np. 15,5 m na terenach MW1
(powyzej rzgdnej 78,6 m n.p.m. — dla nowoprojektowanej zabudowy) i Ul oraz 11,5 m na
terenach MN1 1 U2, a takze gdyby zezwolono na realizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych. Mozliwe bytoby nawet przeznaczenie pod zabudowe catego terenu ZP1.

Mozna by oczywisScie zaleci¢ mniejszy zasi¢g przestrzenny obSzaru przeznaczonego
pod zabudowe na terenie MWL, ustali¢ mniejsze maksymalne wysoko$ci zabudowy, wieksze
udzialy powierzchni biologicznie czynnej, mniejsze wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy niz przyjete 3,25, 2,81 2,4.

Brak realizacji projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowych
inwestycji i nowego zagospodarowania (bardzo zblizonego do przewidzianego w projekcie
planu) zgodnie z obecnymi planami.
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Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska rozwigzaniem
bytoby odstapienie od realizacji zabudowy na wschodniej czesci terenu MW 1 1 przeznaczenie
tego terenu pod zielen urzadzona, tereny rekreacji lub zielen izolacyjng od strony terenu szkoty.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VILPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczego6lnosci pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej oraz komunikacji, mozna
stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba specjalnego monitorowania w szerokim zakresie skutkow
realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalajg przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenéw dotyczy¢ beda utraty powierzchni muraw i muraw zdegradowanych, utwardzenia
powierzchni, zmian warunkéw klimatu akustycznego. Zasadnie jest monitorowanie
przestrzegania wskaznikéw maksymalnej intensywnos$ci zabudowy i minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych dziatek budowlanych.

Negatywne oddziatywania w odniesieniu do niektorych komponentéw $rodowiska
wystapig co najwyzej W stopniu matym. Analiza ustalen projektu planu z uwzglednieniem
uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru, nie upowaznia do oceny ze wystapig
oddziatywania negatywne w stopniu znaczacym.

Zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie, czy
zagospodarowanie terenu jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace z
wymaganiami  ochrony waloréw historyczno-kulturowych, przyrodniczych 1 tadu
przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddzialywanie prowadzonej
dziatalno$ci nie wykracza poza granice dzialek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikOw np. emisji halasu, poziomdéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy

ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych.

VILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

ieciem . - Jialvwani , wi ) Zumieé, z )
Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na srodowisko” nalezy rozumieé, zgodnie

z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na

srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddzialywania na

srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w Srodkowej czeSci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
koniecznos¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko jest okreslenie 1 ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na Srodowisko, ktore moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu wykorzystanie
potencjatu inwestycyjnego obszaru oraz stworzenie warunkow do poprawy jako$ci przestrzeni
z uwzglednieniem tadu przestrzennego.

Obszar objety projektem planu potozony jest W potnocnej czgéci miasta Torunia, w
jednostce VII — Chelminskie Przedmiescie. Obejmuje tereny potozone pomig¢dzy ulicg
Legionow, Wybickiego, Trasa Prezydenta Wiadystawa Raczkiewicza a terenami Szkoty
Podstawowej nr 24 oraz enklawami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.
Granice obszaru sg czytelne w terenie i stanowig je: od poétnocny —w/w Trasa i ul. Wybickiego,
od wschodu — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren szkoty, od potudnia —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a od zachodu - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i teren pawilonu uslugowego. Powierzchnia obszaru wynosi
okoto 4,5 ha, w tym: 46% to grunty Gminy Miasta Torun, 27% to grunty Skarbu Panstwa, 23%
to grunty prywatne, a 4% to grunty Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego. Obszar jest
wydhuzony na kierunku potudnikowym. Dhugo$¢ na kierunku pdinoc-potudnie wynosi okoto
380 m, a maksymalna szeroko$¢ na kierunku wschod-zachod wynosi 160 m. Uzytkowanie 1
zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem jest zréznicowane. Polnocng jego czes¢
zajmuje zespot zabudowy Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej z zielenig i cze$cia
rekreacyjna, znajdujacy si¢ na jego zapleczu zespot garazy murowanych, parking i teren dawne;
stacji paliw, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki szeregowe i budynek
wolnostojacy) oraz budynek przedszkola. Potudniowg cz¢§¢ obszaru stanowi zespot zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, pawilon ustugowo-handlowy, salon urody, zespdt garazy
blaszanych z dojazdami oraz tereny niezabudowane. Dostepno$¢ komunikacyjna obszaru

opracowania generalnie jest bardzo dobra. Jego uklad komunikacyjny stanowia przede
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wszystkim: ulica Legionéw — droga klasy zbiorczej, ulica Lelewela — droga klasy lokalnej oraz
drogi dojazdowe. Obstuge potudniowej czesci obszaru zapewnia ulica Polskiego Czerwonego
Krzyza — ciag pieszo-jezdny. Obszar posiada dostep do wszystkich podstawowych mediow
infrastrukturalnych: wodociagu, kanalizacji (sanitarnej i deszczowej), energii elektrycznej,
sieci gazowej i miejskiej sieci cieptownicze;.

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ lokalnym wystepowaniem warto$ciowej pod
wzgledem przyrodniczym zieleni. Wymaga ona pielggnacji 1 uzupeilniania oraz
wkomponowania w projektowane zespoly zabudowy. Oprocz znaczenia przyrodniczego
elementow zieleni w krajobrazie miejskim, wazne sg tez ich znaczenia krajobrazowe,
izolacyjne, mikroklimatyczne i spoteczne. Zadrzewienia chronig takze przed degradacja
obiekty historyczno-kulturowe. Na terenach dotychczas niezabudowanych, ktore zostang
przeznaczone pod zabudowg¢ niezbgdne jest zachowanie cennych przyrodniczo egzemplarzy
drzew i ich skupien.

Problemem ochrony $rodowiska, w konteks$cie zlozonych wnioskdw o rozszerzenie
mozliwos$ci inwestowania na obszarze w celu wykorzystania jego potencjatu inwestycyjnego
jest ochrona zieleni urzadzonej i zadrzewien, ochrona zasobow kulturowych, ochrona zasobow
wodnych, utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw halasu, ochrona krajobrazu i1 tadu
przestrzennego (intensywnos$¢ i gabaryty zabudowy).

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowigzuja wprost okreslone
przepisami szczegdlnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie
terenéw przyrodniczych. Na terenach MW1, Ul 1 U2 znajduja si¢ obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie srodowiska i minimalizujgcych
skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku do obecnego stanu
uzytkowania i zagospodarowania oraz do obecnych planow.

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowigzuja wprost okreslone
przepisami szczegOlnymi rezimy ochronne wynikajagce z istnienia chronionych prawnie
terenéw przyrodniczych. Na terenach MW1, Ul 1 U2 znajduja si¢ obiekty o wartosciach
historyczno-kulturowych.

Projekt planu wprowadza zmiany przeznaczenia terenow 1 wskaznikow
urbanistycznych na niektorych terenach. W szczegolnosci dotychczasowy teren 112.07-KD1
przeznaczono na teren 160.07-KD/ZP1, a dotychczasowy teren S1-U8 przeznaczono na teren
160.07-MW1. Zrezygnowano z wyznaczenia drogi wewnetrznej S1-KDW4 prowadzacej po
potudniowo-wschodnim obrzezu obszaru.

Dla catego obszaru objetego planem wprowadzono zakaz realizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytgczeniem infrastruktury techniczne;,

garazy | parkingow.
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Generalnie projekt planu utrzymuje dotychczasowe przeznaczenia i wskazniki
urbanistyczne. Nastapi zwigkszenie ilo$ci mieszkan w zabudowie wielorodzinnej, przede
wszystkim przez powickszenie terenu MW 1 kosztem rezygnacji z funkcji ustugowej. Powstang
mozliwos$ci zamieszkania dla co najmniej kilkudziesigciu rodzin na terenie znajdujacym si¢
blisko centrum Torunia, w rejonie dobrze skomunikowanym i wyposazonym w podstawowe
ustugi. Realizacja nowych obiektow budowlanych nie spowoduje istotnych ucigzliwosci dla
mieszkancow okolicznych terendw, w tym osiedla mieszkaniowego przy ul. Legionow 1 ul.
Lelewela ani dla funkcji ustug o$wiaty — szkoty podstawowej sasiadujacej od wschodu. Warto
natomiast zwrdci¢ uwage, ze mieszkancy wschodniej czgsci terenu MW 1 znajdg sie¢ w zasiegu
oddziatywan akustycznych z terenu boisk sgsiedniej szkoty podstawowej. Dlatego projekt
planu ustala wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie MW 1 od strony szkoty. W porownaniu
z dotychczasowymi planami nie nastgpi ubytek réznorodnosci biologicznej oraz nie wystapia
negatywne oddzialywania na ro$liny, zwierzeta, powierzchni¢ ziemi, zasoby naturalne i
powietrze.

Aby zmniejszy¢ negatywne oddziatywania projekt planu wprowadza ustalenia w
zakresie udziatu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 10% do 25%
powierzchni dziatki budowlanej, co jest jednakowe lub zblizone do ustalen obecnych planow.
Na terenie ZP1 udziat ten wynosi 60%, co jest wartoscia identyczng jak dla dotychczasowego
terenu S1-ZP1.

Powstang nowe zrodla emisji $ciekow komunalnych, lecz ustalenia projektu planu
ograniczaja je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie Sciekow z terenow
przeznaczonych pod zabudowe do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sg to
rozwigzania optymalne 1 w najwigkszym mozliwym stopniu chronia wody przed
zanieczyszczeniem. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane w Toruniu w tego typu terenach
zabudowy. Projekt planu ustala odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z
uwzglednieniem zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z
urzadzen indywidualnych. Bedg to zatem urzadzenia gdzie zastosowano paliwa i technologie
bezemisyjne lub zapewniajace minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pylow do powietrza,
tym samym ograniczajace niskg emisje. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
znaczacego zwigkszenia ruchu pojazdow w tym rejonie. Nie przewiduje si¢ zatem zwigkszonej
emisji halasu 1 spalin.

Wprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych na tereny dotychczas niezabudowane
wprowadzi niewielkie zmiany krajobrazu obszaru i jego bezposredniego otoczenia. Zakazano
lokalizacji obiektow tymczasowych. Dla poszczegbdlnych terenow okreslono maksymalng
wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15,5 m dla terenow MW1 1 Ul oraz 11,5 m dla terenéw

MN1 i U2. Wysokosci te sg identyczne jak w dotychczas obowigzujacych planach. Dodatkowo
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dla terenu MW!1 ustalono maksymalna warto$¢ rzednej 78,6 m n.p.m. — dla nowoprojektowanej
zabudowy. Precyzyjnie okreslono katy nachylenia potaci dachowych.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terenow w znacznej cze$ci nawigzuje do ustalen dotychczasowych planow.
Istotng zmiang jest powigkszenie terenu MW 1 w miejsce terenu S1-U8. Planowane zamierzenia
inwestycyjne na obszarze obj¢tym projektem planu, beda stanowi¢ w niewielkiej czeSci
niewielka ingerencje w walory $rodowiskowe i krajobrazowe obszaru. Sg proporcjonalne do
uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru, ustalen dotychczasowych planow. Pozostawienie
obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsiewzie¢ w oparciu o dotychczas
obowigzujace plany miejscowe, nie prowadzitoby do powstawania znaczacych niekorzystnych
zmian $rodowiska. Wiekszy negatywny wplyw na $rodowisko mialby miejsce w przypadku
dopuszczenia mozliwosci realizacji zabudowy na terenach zieleni ZP1 i KD/ZP1 oraz gdyby
wyznaczono wigkszy przestrzennie zasi¢g nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze gdyby
na terenach przeznaczonych pod zabudowe zezwolono na lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko innych niz infrastruktura techniczna, garaze
i parkingi. Réwniez bardziej negatywne oddziatywanie miatoby miejsce gdyby zezwolono na
realizacje ucigzliwych ustug, budynkow o wysokosci wyzszej niz np. 15,5 m na terenach MW 1
(powyzej rzednej 78,6 m n.p.m. — dla nowoprojektowanej zabudowy) i Ul oraz 11,5 m na
terenach MN1 i1 U2, a takze gdyby zezwolono na realizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych. Mozliwe byloby nawet przeznaczenie pod zabudowe catego terenu ZP1. Mozna
by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasieg przestrzenny obszaru przeznaczonego pod zabudowe na
terente MW1, ustali¢ mniejsze maksymalne wysokosci zabudowy, wigksze udzialy
powierzchni biologicznie czynnej, mniejsze wskazniki maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.
Brak realizacji projektu planu spowodowatby mozliwosci powstawania nowych inwestycji i
nowego zagospodarowania (bardzo zblizonego do przewidzianego w projekcie planu) zgodnie
z obecnymi planami. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony §rodowiska
rozwigzaniem bytoby odstgpienie od realizacji zabudowy na wschodniej czgsci terenu MW1 1
przeznaczenie tego terenu pod zielen urzadzong, tereny rekreacji lub zielen izolacyjng od strony

terenu szkoty.

T o
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.

2373 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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