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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze¢ oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowano nha podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wymaga przeprowadzenia  strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 ww. ustawy prognoza oddziatywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata nr 486/20 Rady Miasta Torunia z dnia
22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przestgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan ten bedzie stanowi¢ zmiang czesci:
1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Grgbocin Nad Struga

— B” w Toruniu — przyjetego uchwata nr 407/08 RMT z dnia 2 pazdziernika 2008 r.

(Dz. Urz. Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 147, poz. 2246
z 17 listopada 2008 r.),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Przelot w Toruniu — przyjetego uchwata Nr 362/12 RMT z dnia 19 lipca 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego poz. 1608 z dnia 27 lipca 2012 r.), bedacego

zmiang ww. planu miejscowego.

Jak wynika z Analizy zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
(...)Y, potrzeba zmiany obecnie obowigzujacych dokumentéw zwigzana jest z wioskami
o0 charakterze inwestorskim. Pierwszy, ztozony przez Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami
Urzgdu Miasta Torunia, dotyczy modyfikacji obecnie zaplanowanego uktadu drogowego
poprzez jego uzupelnienie o nowa droge przebiegajaca réwnolegle do ulicy Przelot,
rozdzielajaca teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, sktady i magazyny na dwie czesci:

ponocng i1 poludniowa. Dla nowo powstalych obszarow okreslono identyczne parametry

! Opracowanej w MPU w Toruniu w pazdzierniku 2020 r.



zabudowy i zagospodarowania terenu. Celem zmiany jest che¢ odciazenia przysztych
inwestorow o statusie ,MSP” z kosztow budowy oraz utrzymania drogi, ktéra obecnie ma
charakter drogi wewnetrznej. Wniosek ten zostal uwzgledniony w projekcie planu. Drugi
z wnioskoéw, zlozony przez Centrum Wsparcia Biznesu w Toruniu, dotyczy zmiany
przeznaczenia (rozszerzenia przeznaczenia terenu o funkcje produkcyjng) i parametréw
(tj. maksymalnej wysoko$ci zabudowy) w stosunku do obecnie obowigzujacych ustalen.
Whniosek ten zostal uwzglgdniony jedynie czg¢éciowo. Przeznaczenie terenu nie zostato
zmienione, ale dla czg$ci obszaru, doktadnie dziatki nr 132/8, zwigkszono wysoko$¢ zabudowy
z155mnal55m.

Celem przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla tych terenow byto dostosowanie zasad zagospodarowania terenu i jego
obstugi komunikacyjnej do zmieniajacych si¢ uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych
i ekonomicznych oraz oczekiwan inwestorow. W zwigzku z powyzszym opracowanie
1 przyjecie nowego miejscowego planu pozwoli dostosowaé warunki posadawiania zabudowy
i zagospodarowania terenow do uwarunkowan lokalnych, z uwzglednieniem zamieniajacych
si¢ potrzeb inwestycyjnych.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ulic: Ciekawej i Gminnej w Toruniu ilustruje

zatacznik do wymienionej wezesniej uchwaty.



Ryc. 1 Zatacznik graficzny do uchwaly ,,intencyjne;”



Podstawe prawna dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
i wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegotowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i le§nych, prawa wodnego, prawa
geologicznego i gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkow, przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
$ciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1. CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow wptywu

na Srodowisko, ktore moga wynikng¢ z wprowadzenia zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw oraz ustalen dla terendéw o nastgpujacych przeznaczeniach
podstawowych:

1) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) U/P — tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow

1 magazynow;

3) ZP —tereny zieleni urzadzone;j;

4) KD(Z) - tereny komunikacji — ulice zbiorcze;

5) KD(L) - tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice lokalne;

6) KD(D) - tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice dojazdowe;

7) Kx—tereny komunikacji — cigg pieszo-rowerowy.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na $rodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddzialywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



— istniejgce problemy ochrony §rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspdlnotowym
I krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krdotkoterminowe, $rednioterminowe 1 dlugoterminowe, stale
I chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawg prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
i wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnego Dyrektora
Ochrony  Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WOO0.411.173.2020.KB  z dnia
4 stycznia 2021 r.) oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Toruniu (pismo N.NZ.40.0.0.14.2020 z dnia 21 grudnia 2020 r.). Zakres i stopien
szczegdtowosci prognozy zostatl okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
W szczeg6lnosci prognoza powinna: okresli¢ jakos¢ $rodowiska i zidentyfikowaé jego
zagrozenia oraz zrodla tych zagrozen, wskaza¢ metody zastosowane przy jej sporzadzaniu,
przedstawi¢ obecny sposob zagospodarowania terenu oraz terendOw  sgsiednich

i dokona¢ oceny wplywu planowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu



z okres$leniem jego przewidywanej skali i intensywnosci, przedstawi¢ uwarunkowania
zwigzane z ochrong §rodowiska, wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej, dokonac
oceny zatozen projektu w odniesieniu do celow srodowiskowych jednolitych czgsci wod
zardbwno powierzchniowych, jaki i podziemnych, przeanalizowaé ustalenia w konteks$cie
ochrony powietrza poprzez ocen¢ zrodet ciepta, opisa¢ elementy przyrodnicze, a takze
przeanalizowaé Wplyw na cenne przyrodniczo tereny sgsiednie, ponadto uwzglednia¢ warunki
posadowienia budynkéw oraz poziom wystepowania wod gruntowych. Ze wzgledu na fakt, ze
przedmiotowy projekt planu miejscowego stanowi zmiang planéw obowigzujacych nalezy
porownac ustalenia obecnie obowigzujacych na przedmiotowym terenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami projektu dokumentu stanowigcego jego
zmiang.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejacego
i planowanego zainwestowania, w tym terenow zabudowy uslugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynow, zieleni urzadzonej, drog publicznych (zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych) w odniesieniu do obecnego stanu srodowiska obszaru planu i jego
otoczenia oraz obecnie obowigzujacych plandéw miejscowych.

Uwzgledniono stan i zagrozenia Srodowiska w zakresie poszczegoélnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na potrzeby
opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen srodowiska i
zmian stanu srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.
Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i1 terenow podlegajacych
ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody 1 ustawy
o ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian 1 przeksztalcen na
terenie charakteryzujacym si¢ znacznymi roznicami wysokosci bezwzglednej, dotychczas juz
czgsciowo przeksztalconym antropogenicznie
Szczegdlnie pomocne byty nastepujace materiaty:

— Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 .,

— Analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia”,
Torun, pazdziernik 2020 r.,

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potoznych
w rejonie ulic: Ciekawej i Gminnej w Toruniu, MPU Torun, maj 2022 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ulic: Ciekawej i Gminnej w Toruniu, MPU



w Torun — grudzien 2020 r.,

— Stan srodowiska w wojewodztwie kujawsko-pomorskim. Raport 2020, GIOS, Departament
Monitoringu Srodowiska, Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy.
Bydgoszcz, 2020 r.,

— Informacja o stanie $rodowiska Torunia w 2020 roku, GIOS, Departament Monitoringu
Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz,
luty 2021 r.,

— Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

— Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

— Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Ciekawej 1 Gminnej w Toruniu jest czg§ciowa zmianag dwdch
wczesniej wymienionych obecnie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Teren w tych planach przeznaczony jest glownie pod ustugi, z dopuszczeniem
mozliwos$ci realizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, drog wewnetrznych,
parkingdbw czy garazy, funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscig ustugowa lub produkcyjna, obiektami matej infrastruktury, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, a takze zielen urzadzong i tereny komunikacji.

[lustruje to rysunek obecnie obowigzujacych planow miejscowych.
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Ryc 2 Rysunek planu mIEJSCOWGQO z 2008 r.

Zrédto: http://mpu-torun.pl
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Ryc. 3 Rysunek planu miejscowego z 2012 r.

Zrédlo: http://mpu-torun.pl
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Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest w jednostce XIV —
Grebocin nad Strugg, w strefie polityki przestrzennej: Z (zurbanizowana), w podstrefach
dziatan: Z5 — obejmujacej obszary ustug, obszary ustugowo-produkcyjne i S3 — obejmujacej

obszary zieleni parkowe i tereny wod powierzchniowych.

Projekt planu zawiera zaréwno ustalenia dla catego obszaru projektu planu, jak i dla
poszczegbdlnych wyodrebnionych terendw. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz
lokalizacji szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych
z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow oraz skladowaniem, zbieraniem
i przetadunkiem odpadéw, z wylaczeniem gospodarki odpadami powstatymi w trakcie
prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu oraz lokalizacji stacji demontazu
pojazdow, oraz zaktadow przetwarzania zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego oraz
przetwarzania odpadoéw powstalych z tego demontazu.

Dla obszaru objgtego planem objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic
i sposoboéw zagospodarowania: terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Dla poszczegdlnych terenow ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu. Zestawiono je w ponizszej tabeli.

Maksymalna
Minimalny udziat wysokos¢
Symbole Intensywnos¢ powierzchni zabudowy /
terenow zabudowy biologicznie minimalna powierzchnia nowo
czynnej wydzielonych dziatek
budowlanych
155m
U1, U2, U3, U4 0,1-3,0 15% /
5000 m?
12m
us 0,1-3,0 15% /
5000 m?
12m
u/P6 0,1-2,0 15% /
10000 m?
ZP7, ZP8, ZP9 - 80% -

W projekcie planu ustalono ponadto zakazy:
e lokalizacji szpitali i domow opieki spolecznej oraz budynkow zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

e lokalizacji funkcji zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwtok;
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e lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej i parkingow;

e lokalizacji uslug zwigzanych ze zbieraniem odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow oraz punktéw do ich zbierania, magazynowania i przetadunku, z wytaczeniem
gospodarki odpadami powstaltymi w trakcie dziatalnosci prowadzonej w ramach
przeznaczenia podstawowego terenow;

e lokalizacji stacji demontazu pojazdéw, oraz zakladow przetwarzania zuzytego sprzgtu
elektrycznego 1 elektronicznego oraz przetwarzania odpadow powstatych z tego

demontazu.

Ustalono takze:

e dlaterenu Ul — nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci
3,0 m, wzdhuz granicy z terenem ZP7,

e dla terenu U1, w rejonie skarpy oznaczonej na rysunku planu — nakaz wprowadzenia
zieleni stabilizujacej,

e dla terenu U5 — nakaz zachowania oczek wodnych, z dopuszczeniem zmiany linii
brzegowej, nie prowadzacej do zmniejszenia powierzchni lustra wody,

e dla terenu U5 — nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci
3,0 m, wzdhuz granicy z terenami ZP7 i ZP8,

e dla terenu U/P6 — nakaz zachowania oczek wodnych, z dopuszczeniem zmiany linii
brzegowej, nie prowadzacej do zmniejszenia powierzchni lustra wody,

e dlaterenéw ZP7, ZP8, ZP9 — nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

e dlaterenu ZP8 — nakaz ochrony zieleni przywodne;j.

Dla wymienionych wyzej terendw nie okreslono maksymalnej powierzchni zabudowy.
Ich obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie z przylegtych drog publicznych bezposrednio
lub przez drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg i
odprowadzenie sciekow bedzie odbywato si¢ z 1 do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych bedzie odbywaé sie z
uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi?, przy

zastosowaniu rozwigzan gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu,

2 przy czym pod pojecie zrobwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi rozumie sie:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- wykorzystanie do nawadniania terenow zieleni, w tym zielonych dachéw, zielonych $cian oraz ogrodow
deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celow uzytkowych,

- infiltracj¢ do gruntu, np. za pomocg skrzynek rozsaczajacych, studni chtonnych, niecek, rowoéw chtonnych,

- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych, stawach hydrofitowych,

b) obnizenie stopnia szczelnosci powierzchni odwadnianych, poprzez stosowanie w zagospodarowaniu terenu,
nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych,

c) spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku odprowadzenia ich do sieci
kanalizacji deszczowej
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warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Energia
cieplna pochodzi¢ bedzie z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych przy
zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i1 pytow
do powietrza lub technologii bez emisyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Energia
elektryczna — z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Istnieje roOwniez mozliwo$¢ zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnym. Na ich obszarach dopuszcza si¢ budowe nowe;j |
przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, ale
nakazuje si¢ jej realizacje¢ jako infrastruktury podziemnej, z wylaczeniem elementow sieci

zwigzanych z obstugg terenu np. o§wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

Wyznaczono tereny komunikacji - drogi publiczne:
e KD(Z)10 teren komunikacji — droga publiczna— ulica zbiorcza
e KD(L)11-14 teren komunikacji — droga publiczna— ulica lokalna
e KD(D)15-17 teren komunikacji — droga publiczna— ulica lokalna
oraz teren Kx18 teren komunikacji — ciag pieszo-rowerowy

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami i wytycznymi

wynikajacymi z opracowanej wezesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

[ustruje to rysunek projektu planu.
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Ryc. 5 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zrédlo: projekt uchwaty

IV.OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest we wschodniej czeSci miasta Torunia, w obrgbie jednostki XIV — Grebocin nad
Struga.

Jego ksztalt jest zwarty, ale nieregularny. Od pétnocy graniczy ze Struga Torunska oraz
granicg administracyjng miasta Torunia z gming Lubicz. Od wschodu granica prowadzi skrajem
terendéw obecnie nieuzytkowanych, dla ktorych obowigzuje plan miejscowy dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Odlegta, Przelot i Ostra w Toruniu®. Od potludnia obejmuje droge
gminng nr 220373C (ul. Przelot) oraz tereny potozne przy nowo wybudowanej ulicy
Swidnickiej. Teren poludniowo-zachodni potozny przy skrzyzowaniu ulicy Ciekawej i Przelot
nie jest objety zasiegiem obszaru projektu planu. Granicg zachodnig w przestrzeni wyznaczaja
tereny w sgsiedztwie ciggu pieszo-rowerowego bedacego przedtuzeniem ulicy Ciekawej w

3 uchwata nr 239/19 Rady Miasta Torunia z dnia 10 pazdziernika 2019 r.
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kierunku ulicy Dzialowej, a formalnie zasigg projektu planu ograniczony jest terenami, dla
ktorych obowiazuje plan miejscowy obszaru ,,Grebocin Nad Struga — C™.

Powierzchnia obszaru objgtego projektem planu wynosi okoto 45 ha, z czego okoto 90%
stanowig tereny bedace wilasnosciag Gminy Miasta Torun. W zdecydowanej wigkszos$ci sa to
tereny otwarte, nieuzytkowane z terenami poeksploatacyjnymi, ktore ulegaja przeksztalceniom
funkcjonalno-przestrzennym przede wszystkim w zwigzku z dogodnym potozeniem
komunikacyjnym — w sasiedztwie autostrady A1 oraz wezta Lubicz.

Pod wzgledem $rodowiskowym obszar jest przeksztalcony w wyniku dziatalno$ci
cztowieka, miedzy innymi z powodu wczes$niejszego wydobywania w jego obrebie
(w potnocno-wschodniej czesci) kopalin pospolitych. Widocznym skutkiem tych dziatan sa
wyrobiska poeksploatacyjne, obecnie w wigkszosci wypelione wodg. Niemniej jednak na
obszarze objetym projektem planu zabudowa praktycznie nie wystepuje. Dotychczas
zrealizowano jednej obiekt kubaturowy na dzialce zlokalizowanej przy ulicy Przelot, na
odcinku od ulicy Swidnickiej do ulicy Gminnej, a drugi jest w budowie. Zdecydowana
wigkszos¢ terenow jest niecuzytkowana — charakterystyczna jest dla nich roslinnosc
antropogeniczna przystosowana do trudnych, napiaskowych gleb (zwlaszcza w czeSci
potudniowej obszaru). Zréznicowanie florystyczne dotyczy terenow wzdtuz Strugi Torunskiej
— silnie poro$nigtych ro$linnoscig, z licznie wystepujacymi zadrzewieniami oraz
zakrzyczeniami, a takze tgkami kosnymi. W czesci potudniowej znajduje si¢ teren bez pokrywy
roslinnej, podlegajacy procesom erozji eolicznej.

Stan zagospodarowania obszaru ilustrujg zamieszczone ponizej fotografie.

(~

s

—
e -
s | =SSRty

skrzyzowanie ulicy Przelot z ulicq Gminng ulica Gminna — teren KD(L)12

# uchwata nr748/10 Rady Miasta Torunia z dnia 25 lutego 2010 .
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widok w kierunku potudniowo-zachodnim

poeksploatacyjny zbiornik wodny na terenie U4

widok w kierunku pétnocno-wschodnim na tereny U/P6

—

tereny U4 i ZP8, widok w kierunku zachodnim
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Struga Torunska

widok w kierunku ulicy Ciekawej — terenow ZP7

Struga Torunska

tereny ZP8 w kierunku zachodnim
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hodnig czes¢ obszaru

ulica Swidnicka — teren KD(D)15

teren przyszitej drogi KD(D)16

inwestycje realizowane przy ul. Przelot w terenie U2

skarpa w terenie Ul

ogrodzenie przy skrzyzowaniu ul. Gminnej z ul. Przelot

Zrédlo: materialy wlasne (listopad 2021 r.)

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru ma wysoki potencjal rozwojowy wynikajacy

z bliskosci przebiegu autostrady A1 (w odleglosci okoto 0,5 km od wschodniej granicy terenu)

i infrastruktury wezta komunikacyjnego Lubicz. W chwili obecnej obstuga komunikacyjna

obszaru zapewniana jest gtownie przez ulice Przelot, ale takze Swidnicka, Gminna oraz Ostra
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— ktore (poza nowo wybudowana ulica Swidnicka) nie posiadaja nawierzchni utwardzonej,
dodatkowo obszar przecina stosunkowo duza liczba drog gruntowych.

Obszar objety opracowaniem posiada bezposredni lub posredni dostgp do wszystkich
podstawowych mediow infrastrukturalnych: wodociagu, kanalizacji (sanitarnej i deszczowej),
energii elektrycznej, sieci gazowej i miejskiej sieci cieptowniczej. Infrastruktura techniczna
wystepuje na czgsci obszaru 1 ma charakter glownie podziemny. Sie¢ kanalizacyjna deszczowa
oraz sanitarna, wodociggowa, gazownicza oraz cieplownicza przebiegaja wzdtuz ulicy Przelot.
Wzdluz ulicy Gminnej poprowadzony jest gazociag Sredniego cisnienia. Pozostaly obszar nie
jest w chwili obecnej bezposrednio wyposazony w infrastrukture techniczng. Na potudnie od
granic terenow objetych projektem planu znajduje si¢ Glowny Punkt Zasilania Bielawy.
Wyprowadzone z niego napowietrzne linie wysokiego napigcia przebiegaja migdzy innymi
przez analizowany obszar.

Uzytkowanie 1 zagospodarowanie obszaru ilustruje ortofotomapa tej czgsci Torunia.

Y

> 1
~ r “ 4

& >
Ryc. 6 Ortofotomapa rejonu objetego opracowaniem
Zrédlo: http://geoportal.gov.pl
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Otoczenie obszaru stanowig tereny o roéznym sposobie uzytkowania
I zagospodarowania. Wsrod nich wyrdzni¢ nalezy tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (przede wszystkim od poétnocy, za Struga Torunska, ale takze od potudnia
i potudniowego-zachodu) oraz tereny zabudowy produkcyjnej, zlokalizowane w bliskim
sgsiedztwie od strony wschodniej. Poza tym w otoczeniu wystepuja tereny niezabudowane,
uzytki rolne, a takze charakterystyczne dla tej cze$ci miasta niewielkie zbiorniki wodne
(glinianki) i nieutwardzone drogi.

Na obszarze miasta Torunia i w sasiedztwie granic miasta nie znajduja si¢ zadne zaktady
o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ani  zaklady
o zwickszonym ryzyku wystagpienia powaznej awarii przemystowej. Znajdujacy si¢
w odlegtosci okoto 5 km na zachod od obszaru opracowania zaktad Nomet sp. z 0.0. zostat
wykreslony z listy zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;.

Pod  wzglgdem  fizycznogeograficznego  podzialu  Polski  na  regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zespot pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego, Torun potozony jest generalnie w Kotlinie
Torunskiej, stanowigcej cze¢$¢ Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej, uksztalttowanej w wyniku
dziatalno$ci erozyjnej i akumulacyjnej wod ptynacych — glacjalnych i fluwialnych. Ale
wschodnia cz¢$¢ miasta, w obrebie ktorej potozony jest obszar objety projektem planu, znajduje
si¢ w obrgbie Wysoczyzny Chelminskiej, genetycznie zwigzanej z dziatalnoscig lodowca.
Tereny te sg zroznicowane pod wzgledem geomorfologicznym, poniewaz znajduja si¢ na
pograniczu kotliny i wysoczyzny. W ich obrebie wyrdznia si¢ wysoczyzne morenowa plaska
(czgs¢ poOmocno-wschodnia i centralna), siegajaca nawet 90 m n.p.m, niewielki plat
wysoczyzny morenowej falistej (cze$¢ centralna), rowning sandrowg i teras¢ X, najstarszg
zachowang terasg w obrgbie Torunia, ktora przylega do krawedzi Wysoczyzny Chetminskiej
(czg$¢ potudniowo-zachodnia). Ten fragment obszaru charakteryzuje si¢ juz terenem
stosunkowo wyréwnanym, a obnizajgca si¢ w kierunku poludniowo-zachodnim wysoko$¢
osigga warto$ci miedzy 66 a 68 m n.p.m. Obszar wzdhuz Strugi Torunskiej stanowi rownina
erozyjna wod roztopowych, rozcigta doling rzeczng o szerokosci okoto 100 m. W dolinie Strugi
Torunskiej wysokos$ci ksztattuja si¢ na poziomie 68-70 m n.p.m.

Ze wzgledu na miejscowa eksploatacje z nieudokumentowanych zt6z na potrzeby
lokalnego budownictwa piaskow i zwirdw z poziomu terasy oraz plejstocenskich itow
zastoiskowych, a takze gliny przez obszar przebiega skarpa o stromych zboczach, gdzie srednie
nachylenie terenu moze przekracza¢ nawet 12% oraz wyrobiska o nachyleniu zboczy okoto 8-
12%. Po zaprzestaniu wydobycia teren podlegal samoistnej regeneracji. Pojawienie si¢ szaty
ro$linnej na zboczach o znacznym nachyleniu zabezpieczylo je przed osuwaniem si¢ ziemi. Z

tego wzgledu obszar jest wolny od ruchow masowych.
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Budowa geologiczna obszaru objetego projektem planu, szczegélnie utwordéw
powierzchniowych, wykazuje zréznicowanie, majace rozklad niemal tozsamy z przebiegiem
form geomorfologicznych. W cze$ci wysoczyznowe] wystepuja gliny zwatowe, ich
zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, natomiast w kotlinie, na poziomach terasowych
glownie piaski i zwiry, a w obrgbie doliny Strugi Torunskiej piaski i zwiry rzeczne oraz namuty
na glinach zwatowych.

W granicach przedmiotowego obszaru na powierzchni wystepuja osady holocenskie,
zalegajace na utworach plejstocenu. Pierwotnie zdeponowane na powierzchni utwory zostaly
lokalnie przykryte przez warstwe¢ nasypow niebudowlanych o zrdéznicowanej migzszoSci.
Zbudowane sa przewaznie z piasku prochnicznego, piasku $redniego, zwiru, pospolek,
otoczakéw oraz gruzu. Utworami powierzchniowymi wysoczyzny morenowej sg gliny
zwatowe rozdzielone serig piaszczysto- zwirowa, a w okolicach Grebocina warstwa ilasta
o migzszosci od 0,5 do 1,5 m. Pod tg gling zalegaja piaski drobnoziarniste, czesto ilaste
a takze szare gliny oraz piaski i zwiry rzeczne. Terasa X zbudowana jest gtownie z piaskéw
srednio- 1 gruboziarnistych o migzszosci od 1,1 do 3,5 m, podscielone warstwg zwiréw
i zdeponowane na glinie zwatowej lub na ile zastoiskowym. Na terenie osiedla Gregbocin-
Bielawy terasa zbudowana jest z piaskow drobnoziarnistych o miazszosci do 2,2 m.

W tym rejonie osady holocenskie i plejstocenskie zalegaja na utworach paleogenu
1 neogenu o migzszosci do 75 m. Sa to ity i mutki ilaste z przewarstwieniami mutkowatych
i drobnoziarnistych piaskéw kwarcowych, glebiej szarobrunatne mulowce oraz zwiry i piaski.
W podiozu utworéw kenozoicznych wystepujg skaly mezozoiczne — osady kredy dolnej
1 gbrnej oraz jury gorne;j.

Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze powierzchniowe warunki geologiczno-gruntowe
1 morfometryczne wigkszos$ci obszaru objetego projektem planu nie stanowig ograniczenia dla
zabudowy terenu. Grunty mimo geomorfologicznego zréznicowania terenu charakteryzujg si¢
dobrg no$noscig. Wyjatek stanowi dolina Strugi Torunskiej, gdzie ze wzgledu na wystepowanie
osadow luznych i gruntow pochodzenia organicznego, warunki pod zabudowe sg niekorzystne.

Pokrywa glebowa analizowanego obszaru jest zroznicowana przestrzennie i nawigzuje
do wczesniej zarysowanego uktadu warunkow litologiczno-gruntowych. Typowymi glebami
dla terenow o zblizonej budowie geologicznej sg gleby rdzawe, bielicowe — na terasach, a na
wysoczyznie gleby pltowe oraz towarzyszace im gleby plowe zerodowane oraz gleby
deluwialne na zboczach. W potudniowo-wschodniej czesSci obszaru wystepuja takze gleby
inicjalne na piaskach, ze stabo wyksztatconymi poziomami diagnostycznymi. Niemniej jednak
profil glebowy analizowanego obszaru zostat zaburzony zaro6wno poprzez eksploatacje
kruszywa, jak rowniez dziatania sluzace niwelacji terenu pod zabudowe, prowadzenie
podziemnej infrastruktury technicznej czy budowe drog. Z tego wzgledu glebami
charakterystycznymi dla tych terenow sg gleby antropogeniczne, takie jak urbisole. Najmnigj
przeksztatcone sg gleby wystepujace na wysoczyznie, dodatkowo charakteryzujace si¢ dobrymi
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warunkami dla rozwoju rolnictwa (klasy bonitacyjne: Illb, 1Va, IVb) oraz grunty organiczne
zwigzane z doling Strugi Torunskie;j.

Szata roslinna obszaru jest wynikiem dzialan antropogenicznych, ktore zachodzity
i zachodza na tym obszarze. Gatunki rodzime ustapity miejsca nowym, wprowadzanym przez
cztowieka, a takze rozwijajacym si¢ samoistnie w obrebie terenow nieuzytkowanych.

Niezagospodarowane tereny otwarte w centralnej oraz zachodniej czgsci zasiedlone sa
przede wszystkim przez roslinnos¢ ruderalng. Sg to tereny, ktore podlegaja sukcesji wtdrnej,
pojawiaja si¢ tam gatunki antropogeniczne i podrosty drzew. Ro$linno$¢ tych terenow ma
charakter zmienny, po zaniknigciu jednego gatunku szybko pojawiajg si¢ inne. Tym bardziej,
ze wystepujace tam gatunki podatne sg na uszkodzenia mechaniczne, poniewaz mimo pewnej
odpornosci, rozwijajac si¢ na piaskach, czesto luznych, nie wyksztalcg silnego uktadu
korzeniowego. Dominuja gatunki pospolite, ale mimo swojej mnogosci nie przedstawiaja
cennych warto$ci przyrodniczych. Cenne siedliska przyrodnicze wystgpuja natomiast wzdtuz
Strugi Torunskiej, gdzie zaobserwowano wystepowanie licznych gatunkéw drzew, krzewow
oraz nizszej roslinno$ci, a takze zbiorowisk takowych. W poblizu zbiornikéw wodnych
wystepuje typowa ros§linno$¢ hydrofilna, a takze trawy. W obrebie tych terendw znajduja si¢
takze mate skupiska drzew lub pojedyncze okazy rozmieszczone w luzny sposob. Pomimo
zaawansowanej sukcesji wtornej w granicach analizowanego obszaru wystepuja tereny, gdzie
nie wystepuje zwarta pokrywa ro$linna. Jednym z nich jest potudniowo-wschodni fragment
obszaru, gdzie na powierzchni terenu wystepuja piaski lotne i brak jest stalej pokrywy
glebowej. Dla takich siedlisk charakterystyczne jest wystepowanie gatunkow o niskich
wymaganiach siedliskowych, czesto efemerycznych m.in. liczne trawy.

Swiat zwierzecy reprezentowany jest przede wszystkim przez ptaki, wsrod ktorych
dominujg gatunki miejskie takie jak: gotab miejski, sierpéwka, grzywacz, szpak pospolity, kos
zwyczajny, sikora bogatka, sroka, ale rowniez wystepuje bazant zwyczajny. Ze wzgledu na
rozlegle powierzchnie otwarte obecne mogg by¢é gryzonie. Istotnym elementem
wzbogacajagcym bior6znorodnos¢ analizowanego obszaru sg zbiorniki wodne oraz Struga
Torunska. W obrebie koryta Strugi Torunskie stwierdzono® wystepowanie gatunku cze$ciowo
chronionego — bobra europejskiego. Ponadto w poblizu woéd powierzchniowych licznie
wystepuja owady oraz ptazy. Na obrzezach miasta widywana jest zwierzyna wedrujaca migdzy
otaczajacymi lasami, szczeg6lnie licznie obserwowane byty dziki. Istotng barierg dla migracji
jest w tym rejonie autostrada Al.

Antropogeniczne przeksztalcenie terenu wptyngto na niewielkie zréznicowanie Swiata
ro$lin, jak rowniez zwierzat. Otwarte przestrzenie nie sprzyjajg stalemu bytowaniu fauny. Pod
wzgledem réznorodnosci biologicznej wyr6zniajg si¢ jedynie wody powierzchniowe, w tym

przede wszystkim Struga Torunska, oraz tereny do nich przylegle.

5> w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne
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Sie¢ hydrograficzng analizowanego obszaru stanowi Struga Torunska (zwana Bachg)
oraz trzy powyrobiskowe zbiorniki wodne (tzw. glinianki). Obszar potozny jest w granicach
Jednolitej Czgéci Wod Powierzchniowych (JCWP): Bacha od Zgnitki do ujscia
(RW20001928989), ktora ze wzgledu na presje rolniczg zagrozona jest nicosiggni¢ciem celow
srodowiskowych. Struga Torunska, ktéora na tym odcinku ma przebieg zblizony do
réwnoleznikowego, stanowi poinocng granicg obszaru objetego projektem planu. Rzeka byta
poddawana regulacjom juz w XIII w., w wyniku czego w okolicach Grebocina — juz poza
obszarem analizy — rozdziela si¢ na dwa koryta — Struge Lubicka, ktéra ptynie na potudniowy
wschod oraz Struge Torunska, ptynaca na potudniowy zachod. Niemniej jednak na odcinku
objetym opracowaniem ciek ma charakter naturalny, jego koryto jest odkryte o przebiegu
kretym z licznymi meandrami.

Zbiorniki antropogeniczne znajduja sa w zaglebieniach terenu, powstatych po
wyrobiskach poeksploatacyjnych itéw i gliny oraz piaskow. Ich powierzchnia wynosi od okoto
0,1 ha do 0,3 ha. Dzi¢cki warstwom stabo przepuszczalnym wystepujacym w podiozu (osady
wysoczyzny morenowej oraz przewarstwienia piaszczysto-zwirowe, a takze ilaste
podscielajace piaski terasowe) lustro wody ma charakter staty. Linia brzegowa jest wyré6wnana,
a zbiorniki sg otoczone roslinnos$cia hydrofilng oraz drzewami, zakrzewieniami. Ze wzgledu na
czystos¢ wody oraz dobre napowietrzenie w zbiornikach wystepuja dobre warunki do zycia i
rozwoju réznych gatunkéw ryb. W zwigzku z tym zbiorniki sg wykorzystywane do celow
wedkarskich przez okoliczng ludnos$¢.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza zasiggiem obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig i terenOw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Nie ma takze
sprzyjajacych warunkéw dla gromadzenia si¢ wod opadowych 1 roztopowych czy
wystgpowania podtopien.

Na analizowanym obszarze nie wystepuja gtowne zbiorniki wod podziemnych
(GZWP). Obszar znajduje si¢ w zasiegi Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA)
oznaczonej nr 39 (PLGW200039), ktora nie jest zagrozona nieosiggnieciem celow
srodowiskowych.

W danym rejonie wystepuje jeden poziom wodonosny — gruntowy. Ma on charakter
osrodka porowego, ktory tworzg przepuszczalne piaski 1 zwiry. Lokalnie zaznacza si¢ obecnos¢
poziomu pliocenskiego. Poziom czwartorzedowy nie posiada kontaktu hydraulicznego z
pietrem  kredowym, gdzie wody majg charakter szczelinowy 1 wystepuja
w utworach weglanowych. W granicach analizowanego obszaru stwierdzono wystgpowanie
poziomu wodonosnego w utworach mineralnych. Na ogdét zwierciadto wod ma charakter
swobodny, czgsciowo napiety. Glgbokos¢ zalegania wod gruntowych wynosi 1-2 m p.p.t.
Lokalnie, w miejscach, gdzie wydobywane byly kruszywa wystepuje strefa ptytkiego zalegania
wod (0-1 m p.p.t.). Odptyw wod podziemnych odbywa si¢ generalnie w kierunku potnocnym.
Lokalng bazg drenazu stanowi Struga Torunska.
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Obszar analizy ze wzgledu na zrdéznicowang budowe geologiczng charakteryzuje si¢
r6zna odpornoscig na przedostawanie si¢ zanieczyszczen z powierzchni terenu do wod
podziemnych. Pierwsze poziomy wodonosne terendw terasy nadzalewowej oraz doliny
rzecznej ze wzgledu na brak izolacji od powierzchni terenu w postaci utworow
nieprzepuszczalnych sa bardzo podatne na zanieczyszczenie. tatwa przepuszczalno$é
wykazuja przede wszystkim tereny otwarte, natomiast tereny utwardzone wykazuja wicksza
odpornos$¢ na infiltracj¢ substancji z powierzchni terenu dzieki powierzchniom uszczelnionym,
ograniczajacym odplyw do gruntu. Z tego wzgledu niezbedne jest stosowanie surowych
rezimoéw ochronnych w sferze gospodarki wodno-$cickowej i gospodarki odpadami. Niemniej
jednak, jak wskazano w  projekcie  planu, obszar bedzie zaopatrywany
w wode z miejskiej sieci wodociggowej, jak rowniez do miejskiej sieci kanalizacyjnej beda
odprowadzane $cieki. W obrgbie wysoczyzny infiltracja jest utrudniona, poniewaz naturalng
ochron¢ zapewnia warstwa stabo przepuszczalna w postaci glin oraz it6w (centralna
1 wschodnia czg¢$¢ obszaru opracowania).

Z punktu widzenia warunkéw hydrogeologicznych nie ma ograniczen dla lokalizacji
nowej zabudowy.

Teren objety projektem planu miejscowego potozny jest poza zasiggiem aglomeracji
Torun, ktorej obszar i granice wyznaczono w uchwale nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia
22 pazdziernik 2020 r.°

Ryc 7 Za51e;g przestrzenny aglomeracji Torun w rejonie opracowania

Zrédto: Uchwala nr 497/20 RMT z 22.10.2020 r., Zatqcznik 2, Rys. 1, Arkusz 29

6 Tekst jednolity uchwaty stanowi zalgcznik do obwieszczenia nr 64/21 Rady Miasta Torunia z dnia
17 czerwca 2021 r. (Dz. U. Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 3223 z dnia 25 czerwca 2021 r.)
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Ze wzgledu na fakt, ze analizowany obszar nie jest zabudowany, nie wystepuje w jego
obrebie emisja zanieczyszczen pochodzacych z indywidualnych zrodet ciepta. Rowniez emisja
zanieczyszczen komunikacyjnych nie jest znaczna, poniewaz dominujg drogi lokalne
o niewielkim nasileniu ruchu, czesto nieutwardzone. Z uwagi jednak na sposob
zagospodarowania i1 uzytkowania terendw sasiednich — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, gdzie wykorzystywane sa gltownie tradycyjne paliwa stale (wegiel, miat
weglowy, drewno), zabudowa uslugowo-produkcyjna, niewielkie oddalenie (okoto 1 km
w kierunku péinocno-zachodnim) od elektrocieptowni miejskiej, oraz bliskie sgsiedztwo
autostrady Al i wezla komunikacyjnego Lubicz — na jako$¢ powietrza wplywa emisja
naptywowa. Zwraca si¢ jednak uwage, ze analizowany obszar jest delikatnie nachylony,
a wzdhuz potnocnej granicy wystepuja liczne zadrzewienia oraz wody powierzchniowe, ktore
wplywaja w sposob lagodzacy na jego warunki aerosanitarne. Dodatkowo na stopien
zanieczyszczenia powietrza ma wptyw udzial terenow otwartych, ktory zapewnia mozliwo$¢
przewietrzenia obszaru i tym samym poprawy jakosci powietrza.

Dla terendéw przewidziany do zagospodarowania w ramach projektu planu przewiduje
si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych przy
zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow i pylow

do powietrza lub technologii bez emisyjnych. Mozliwy jest dostep do sieci gazowe;.

O klimacie akustycznym na analizowanym obszarze decyduje gtownie emisja hatasu
drogowego z ulicy Przelot i ulicy Ostrej, a w mniejszym stopniu z autostrady A1, przebiegajacej
w sgsiedztwie. Halas drogowy w porze dziennej, wieczornej 1 nocnej w ciggu ulicy Ostrej oraz
Przelot w pasie drogowym osigga wartosci rz¢du 60-65 dB. Poza pas drogowy propaguje hatas
rzgdu 55- 60 dB, do okoto 40 m w glagb obszaru. Ze wzgledu na brak istotnych barier
akustycznych, hatas drogowy wynikajacy z ruchu komunikacyjnego wzdluz autostrady Al
dociera do potudniowo-wschodnich granic analizowanego obszaru osiagajac 55-60 dB. Na
klimat akustyczny nie wptywa natomiast hatas kolejowy (nie dociera do granic obszaru),
tramwajowy (brak torowisk w sgsiedztwie) czy przemystowy (oddziatujacy lokalnie, poza
obszarem analizy). Na catym obszarze objetym projektem planu nie wystepuja przekroczenia
dopuszczalnych poziomoéw hatasu drogowego, zarowno w porze dziennej, wieczornej i nocnej
(Lown), jak i tylko w nocnej (Ln).
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Ryc. 8 Mapa hatasu drogowego

Zrédlo hitp://mapaakustyczna.um.torun.p

Przez obszar analizy (przez fragmenty terenow oznaczonych w projekcie planu
symbolami: U5 i U/P6) przebiega linia napowietrzna wysokiego napiecia, wzdtuz ktorej zostaty
wyznaczone pasy ograniczonego uzytkowania. Natomiast w jego sasiedztwie zlokalizowany
jest Gtowny Punkt Zasilania Bielawy. Niemniej jednak na obszarze objetym projektem planu
nie zachodzi ryzyko przekroczen dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawnag ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwiagzku z tym na obszarze opracowania nie obowigzujg wprost
okreslone zakazy wyartykutowane w aktach prawnych o utworzeniu danej formy ochrony
przyrody. Na obszarze i w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja zadne pomniki

przyrody ani uzytki ekologiczne.
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lokalizacja analizowanego obszaru

Ryc. 9 Formy ochrony przyrody w rejonie opracowania

Zrédlo: http://geoserwis.gdos.gov.pl

Na analizowanym obszarze (w obrgbie terenu US) znajduja si¢ nieruchome zabytki
archeologiczne — nieeksponowane stanowiska archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi,
objete  archeologiczng  stref3  ochrony  konserwatorskiej i  znajdujace  si¢
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym w ich obrgbie obowigzuja
ustalenia przepisow szczeg6lnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkoéw archeologicznych. Nie
stwierdzono natomiast wystepowania zabytkow kultury materialnej, wpisanych do rejestru czy

ewidencji zabytkow.

Szczegdlowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym. Przedstawiona
w nim diagnoza stanu S$rodowiska oraz jego ocena pod katem istniejacych
i potencjalnych zagrozen wykazata, obszar objety projektem planu charakteryzuje si¢
wystepowaniem zasadniczo trzech stref funkcjonalnych, z ktérych kazda posiada odmienne
cechy srodowiskowe, predysponujace je do odrebnych funkcji. Dla kazdej z wyodrebnionych

stref zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskow, migdzy innymi:

e dla terendw wzdluz Strugi Torunskie;:

— tereny z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnych o wysokich walorach
estetycznych i przyrodniczych,

— Struga Torunska jako najwazniejszy element warunkujacy bior6znorodnos$¢ strefy, cho¢
podlega silnej presji antropogenicznej, w duzej mierze zachowata charakter zblizony do
naturalnego,
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tereny wystepowania gatunku czgsciowo chronionego — bobra europejskiego,

zaleca si¢ dalszg pielggnacje wystepujacej zieleni oraz zagospodarowanie przestrzeni W
taki sposob, aby nie zniszczy¢ siedliska bobra (tereny wzdtuz koryta Strugi Torunskiej
mozna uzna¢ za lokalny ciag ekologiczny),

zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej jako element estetyczny i izolacyjny
oraz minimalng ingerencj¢ w obrebie pasa terenow w bliskim sgsiedztwie Strugi
Torunskiej,

warunki geotechniczne w strefie powoduja ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy — gtéwnie ze wzgledu na wystgpowanie gruntéw organicznych w dolinie
rzeki oraz wysokiego poziomu wod gruntowych;

e dla obszardw nieuzytkowanych, z wyrobiskami poeksploatacyjnymi:

tereny niezagospodarowane i nieuzytkowane potozone na wysoczyznie oraz piaskach
podscielonych glinami,

wystepuja zaglebienia poeksploatacyjne wypetnione woda, tzw. glinianki,

wystepuja tereny o nachyleniu przekraczajacym 12% na zboczach wyrobisk
poeksploatacyjnych, utrwalone przez ro§linnos¢,

szata roslinna to gtoéwnie roslinno$¢ rudealna, na terenach nieuzytkowanych zachodzi
proces silnej sukcesji wtornej,

warunki geotechniczne w strefie nie powodujg wigkszych ograniczen w zakresie
lokalizowania zabudowy na terenach otwartych, miejscami moga by¢ wymagane prace
zwigzanych z niwelacjg terenu wynikajace z pagoérkowatego charakteru terenow we
wnetrzu obszaru,

zalecane stosowanie rozwigzan niskoemisyjnych w zakresie zaopatrzenia w energi¢
cieplng lub/i termomodernizacja budynkow,

w strefie znajduje si¢ fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, nalezy zachowac¢ od obiektu stosowng odlegtos¢ przy planowaniu nowego
zainwestowania,

przez strefg przebiega gazociag Sredniego cisnienia,

w stanie obecnym tereny nie sg wykorzystywane w efektywny sposob — nowe
inwestycje nalezy wprowadza¢é z poszanowaniem zasad ksztattowania tadu

przestrzennego, zgodnie z funkcjami wystepujacymi w okolicy;

e dla obszaru otwartego. potozonego na terasie X:

w potudniowo-wschodniej czgséci obszaru wystepuje teren bez statej pokrywy glebowej,
w obrebie ktorego zaleca si¢ zachowanie istniejgcej zieleni oraz wprowadzenie w miare

mozliwo$ci nowej, majacej stuzy¢ zabezpieczeniu gruntéw przed erozjg eoliczng,
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— warunki geotechniczne tego terenu nie powoduja ograniczen w zakresie lokalizowania
nowej zabudowy, lokalnie dostrzega si¢ potrzebe wyréwnywania terenu,

— ze wzgledu na przepuszczalne wiasciwosci podloza nalezy zadba¢ o odpowiednig
infrastrukture wodno-$cieckowa w celu zabezpieczenia wod podziemnych przed
zanieczyszczeniami,

— znajdujg si¢ strefy obserwacji archeologicznej — nalezy postepowacé zgodnie
Z Wytycznymi konserwatora zabytkow,

— w strefie znajduje si¢ fragment napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia, przy planowaniu nowego zainwestowania nalezy zachowaé odpowiednie
odlegtosci od obiektu,

— przez strefe przebiega gazociag Sredniego cisnienia;

— W stanie obecnym tereny nie sg wykorzystywane w efektywny sposéb — nowe
inwestycje nalezy wprowadza¢ z poszanowaniem zasad ksztaltowania tadu

przestrzennego, zgodnie z funkcjami wystepujacymi w okolicy.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, ekofizjograficznych
i ekologicznych wskazuje, ze obszar objety projektem planu wykazuje przecigtne walory
ekologiczne, cho¢ jako teren niezagospodarowany stanowi powierzchni¢ aktywna
przyrodniczo. W czesci jest on przeksztatcony przez cztowieka — czes¢ poéinocno-wschodnia
charakteryzuje si¢ wystepowaniem poeksploatacyjnych wyrobisk obecnie w wigkszosci
wypetionych woda, ktérym towarzyszy ros§linno$¢ typowa dla zbiornikow wodnych. Na
terenach otwartych i niezagospodarowanych (cz¢s¢ potudniowa i zachodnia) srodowisko dazy
do stabilizacji. Podlegaja one sukcesji wtornej, pojawiaja si¢ tam gatunki antropogeniczne
I podrosty drzew. Ze wzgledu jednak na uwarunkowania Srodowiskowe wynikajgce przede
wszystkim z charakteru podiloza wystgpujace tam gatunki podatne s3 na uszkodzenia
mechaniczne — rozwijajac si¢ na piaskach nie sag w stanie wytworzy¢ silnego systemu
korzeniowego. Rowniez obszary te jako przestrzenie otwarte nie sg atrakcyjne jako miejsca
bytowania zwierzyny. W obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wymieniono powyzej tereny przeznaczone s3 gltownie pod ushugi,
z dopuszczeniem produkcji, sktadow i magazynow oraz funkcjami towarzyszacymi, w tym
tereny komunikacji, infrastruktury technicznej czy zieleni.

Zdecydowanie wyzszy potencjat ekologiczny i walory przyrodniczo-krajobrazowe
posiadaja tereny potozone w dolinie Strugi Torunskiej, znajdujace si¢ w potnocnej czesci
obszaru opracowania. Wystepuja tam liczne drzewa, krzewy, a takze nizsza roslinnos¢, w tym
zbiorowiska tgkowe i pokrewnych gatunkoéw. Stanowig one siedlisko licznych gatunkow

ptakow, owadoéw czy ptazéw. Ponadto w korycie rzeki stwierdzono $lady dziatalnosci bobra
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(tamy uktadajace sie w kaskade), gatunku czeSciowo chronionego na mocy Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.
Charakter obszaru predysponuje go do zachowania obecnie petnionych funkcji. Mozna uznaé
go za lokalny ciag ekologiczny. Konieczne jest uwzglgdnienie jego waloréw w sposobie
zagospodarowywania terenéw przylegltych, polegajace przede wszystkim na zapobieganiu
emisji zanieczyszczen do Srodowiska, w tym przede wszystkim do wdéd. Obecny sposob
uzytkowania terenéw w zlewni Strugi Torunskiej spowodowal, ze stan jako$ciowy jej wod jest
zty. Przyczyna jest przede wszystkim zanieczyszczenie wod azotem pochodzacym
z rolnictwa. W obecnie obowigzujagcym na tym obszarze planie miejscowym tereny potozne
wzdtuz Strugi Torunskiej przeznacza si¢ pod zielen urzadzong publiczng. Dopuszczalne jest
realizowanie obiektéw matej architektury czy terenowych urzadzen rekreacji indywidualnej —
takich jak $ciezki piesze o nawierzchni przepuszczalnej, §ciezki zdrowia, punkty widokowe
z zadaszeniem, miejsca do grillowania. Mozna rowniez lokalizowaé urzadzenia wodne stuzace
umocnieniu brzegu rzeki, a takze infrastrukture techniczng. Niemniej jednak nakazuje sig¢
maksymalng ochrong istniejacej zieleni przywodnej, a udzial powierzchni biologicznie czynnej
dla tego obszaru nie moze by¢ nizszy niz 90%.

Pozostawienie  obszaru  opracowania ~w  dotychczasowym  uzytkowaniu
i zagospodarowaniu, jak rowniez jego ksztaltowanie w oparciu o obecnie obowigzujace plany
miejscowe, nie spowodowatoby powstania nowych lub nasilania istniejacych zagrozen
srodowiska. Wprowadzenie terenow ustugowych na obszary nie cechujace si¢ szczegolnymi
walorami srodowiskowymi nie spowodowatoby powaznych strat w §wiecie roslin 1 zwierzat.
Nie wplynetoby rowniez negatywnie na réznorodnos$¢ biologiczng obszaru. Zabezpieczone
zostalyby zasoby zieleni skoncentrowane wzdtuz Strugi Torunskiej, wskazniki powierzchni
czynnej biologicznie, obszar zostatby wyposazony w sieci i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej. Zostataby rowniez poprawiona dostepnos¢ komunikacyjna obszaru, co czynitoby
go atrakcyjnym dla nowych inwestoréw. Nie zapomniano réwniez o mieszkancach
zabezpieczajac tereny pod cigg pieszO-rowerowy umozliwiajacy dotarcie do rzeki i
organizowanej tam infrastruktury rekreacyjnej. Jego realizacja przewidziana jest w ramach
terenéw zieleni urzadzonej, a tym samym pozwoli na Sstworzenie miejsca przeznaczonego dla
mieszkancéw wyizolowanego od obszaréw otaczajacych.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Nie
wplynie réwniez znaczgco negatywnie na obszary Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony $rodowiska
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony $rodowiska dla miasta
Torunia. Zachowana zostanie spojnos$¢ zatozen wyzej wymienionych dokumentéw z aktem
prawa miejscowego jakim jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Ciekawej i Gminnej w Toruniu.
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Omawiany projekt planu jest w czesci dotyczacej wprowadzania nowych funkcji mato
istotng zmiang dotychczas obowigzujacych planow. Wilasciwie przeznaczenie terendw:
podstawowe i dopuszczalne nie zostato zmienione w stopniu, ktéry powodowatby inny niz
obecnie mozliwy wplyw na §rodowisko obszaru. Zdecydowanie wigksze oddziatywanie wigze
si¢ ze zmiang parametru maksymalnej wysokosci zabudowy dla obszaru dziatki nr 132/8
z 10,5 m na 20,0 m. W zwigzku z tym nalezy oceni¢, ze wprowadzane zmiany spowodujg CO
najwyzej mate badz $rednie zagrozenia dla Srodowiska. Na takg ocen¢ wplyw majg zarowno
obecny stan obszaru, analiza ustalen obecnie obowigzujacych planéw miejscowych,
wystepowanie terenéw zieleni skoncentrowanych wzdhuz cieku wodnego o charakterze

lokalnego ciagu ekologicznego, jak réwniez wrazliwos$¢ obszaru na zagrozenia.

VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w rejonie ulic: Ciekawej i Gminnej w Toruniu, zwigzany jest po pierwsze ze zmiang
parametrow maksymalnej wysoko$ci zabudowy. Zmiany takiej dokonano dla terenu
w projekcie planu oznaczonym jako U/P6 — maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 10,5 m
zwigkszono do 12 m, jak rowniez dla czgsci terenu oznaczonego symbolem U4 — dziatki 132/8
— gdzie dopuszczono réwniez mozliwos¢ realizacji obiektow o wysokosci do 155 m. W
projekcie planu dokonano takze wyznaczenia nowego terenu komunikacji — drogi publicznej o
charakterze drogi dojazdowej. Wprowadzona zmiana — wydzielenie drogi dojazdowej
KD(D)16, spowodowata podziat terenu oznaczonego w obecnie obowigzujgcym planie z 2012
r. jako U3 na dwa odrgbne tereny: U2 i U3, rozdzielone wlasnie wczesniej wymieniong droga
Wprowadzona zmiana ma stuzy¢é poprawie dostgpnoSci obszaru. Ponadto rozszerzono
dotychczasowe przeznaczenie terenu, ktory w planie miejscowym z 2008 r. oznaczony byt
symbolem U4. Poza funkcjami ustug, sktadow i magazyndéw dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji w jego granicach obiektow o charakterze produkcyjnym. Dokonano roéwniez
niewielkich zmian we  wskaznikach urbanistycznych  dotyczacych  mozliwosci
zagospodarowywania terenow. Wprowadzone zmiany maja na celu dostosowanie obecnego
przeznaczenia terenow do zmieniajacych si¢ potrzeb inwestycyjnych 1 uwarunkowan
funkcjonalno-ekonomicznych.
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Zrédlo: na podstawie https://geoportal. mojregion.infol

Ponizej w tabeli dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe i1 terenow zieleni
urzadzonej zestawiono podstawowe parametry i wskazniki dla poréwnania ustalen
dotychczasowego planu miejscowego i projektu planu.
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Teren / parametr

Dotychczasowy plan

Projekt planu

U1 (d. 58.14-U2)

Minimalna powierzchnia nowo

wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m? 5000m?
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,5 m 155m
Maksymalna intensywnos$c¢ } 3,0
zabudowy
Minimalny odsetek powierzchni 15%
biologicznie czynnej 20% 5%
U2i U3 (d. 58.14-U3)
Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m? 5000 mZ
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,5 m 15,5 m
Maksymalna intensywnosc¢ )
3,0
zabudowy
Minimalny odsetek powierzchni
biologicznie czynnej 20% 15%
U4 (d. 6-14-U5)
Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 5000m? 5000m?
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
: i 10,5m 15,5 m
Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy - 3,0
Minimalny odsetek powierzchni
biologicznie czynnej 20% 15%
U5 (6.14-U2)
Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 10 000m?2 5000m?
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
155m 12m
Maksymalna intensywnos¢
zabudowy - 3,0
Minimalny odsetek powierzchni 15% 15%
biologicznie czynnej
U/P6 (d. 6.14-U4)
Minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 10 000m? 10 000m?
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
10,5 12
Maksymalna intensywnos¢ m m
zabudowy } 20
Minimal dziat i hni
inimalny udziat powierzchni 20% 15%

biologicznie czynnej
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Teren / parametr Dotychczasowy plan Projekt planu

ZP1 (d. 6.14-ZP2)

Minimalny udziat powierzchni 75% 80%
biologicznie czynnej
ZP2(d. 6.14-ZP1a)

Minimalny udziat powierzchni 90% 80%
biologicznie czynnej
ZP3(d. 6.14-ZP1b)

Minimalny udziat powierzchni 90% 80%
biologicznie czynnej

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowigzuja wprost okreslone
przepisami szczegolnymi rezimy ochronne wynikajagce z istnienia chronionych prawnie

terenow przyrodniczych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacych negatywnych zmian
oddzialywania na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do obecnego
stanu, realizacja projektu planu nie wywota zagrozen dla chronionych gatunkéw roslin i
zwierzat, dla ptakow 1 ich siedlisk oraz dla spojnosci obszarow Natura 2000.
W szczegolnos$ci na skutek realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych tj. gtéwnie pod
tereny zabudowy uslugowej, zielen urzadzona i1 komunikacjg, przyjetej intensywnosci
zabudowy, powierzchni zabudowy i gabarytow budynkow, nie nastapi zmiana oddziatywania
na najblizej potozony obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty PLB 040003,
ktory znajduje sie w odlegtosci ponad 3,5 km na potudniowy zachod. Dla tego obszaru Natura
2000, Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Gdansku
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1184 ze zm.).
W kontekscie ustalen projektu planu nie istniejg ani nie wystapia potencjalne zagrozenia, ktore
definiuje plan zadan ochronnych tj. zmiana sposobow uprawy, intensywne koszenie,
zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powddz, produkcja energii wiatrowej,
usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie terenow otwartych, modyfikowanie
funkcjonowania wod, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, penetracja i inne. Nie
stwierdzono zadnego istniejagcego ani potencjalnego zagrozenia sposrod wymienionych
w zatgczniku nr 3 do ww. Zarzadzeniu.

Analiza celow dziatan ochronnych, w konteks$cie realizacji ustalen projektu planu, nie wykazuje
negatywnego wplywu na zaden z tych celéw dla wszystkich wymienionych przedmiotéw
ochrony, ktore zostaly wymienione w zatgczniku nr 4 do ww. Zarzadzenia,
np. zachowanie istniejacych siedlisk legowych 1 Zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie

liczebno$ci populacji lggowej, utrzymanie liczebno$ci populacji korzystajacej z zerowisk,
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zachowanie siedlisk legowych w dotychczasowym stanie, itp.

Rowniez nie przewiduje si¢, aby planowane przeznaczenie terenow mogto oddziatywaé
na specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000. Najblizszym z takich obszarow jest Dolina
Drwecy PLH280001 potozona okoto 2,5 km na wschod od analizowanego obszaru, a kolejnym
oddalona o blisko 5 km w kierunku potudniowo-zachodnim Nieszawska Doliny Wisty
PLHO040012.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej oddziatywanie projektu planu bedzie
znaczace, gdyz wprowadza on zabudowg¢ na tereny dotychczas niezainwestowane, cho¢
W obecnie obowigzujacych planach miejscowych przeznaczone juz pod zabudowe.
Wskazywane w projekcie planu wskazniki odno$nie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 15-20% nie zabezpieczg obszaru przed presjg antropogeniczng. Wyzsze
warto$ci przypisane sg terenom przeznaczonym pod zielen urzadzong, potoznym wzdhuz Strugi
Torunskiej i wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego na przedtuzeniu ulicy Ciekawej — 80%,
powierzchni terendw ZP7, ZP8 1 ZP9. Warto$¢ ta jest jednak nizsza od obecnie obowigzujace;j,
czyli minimalnych 90% powierzchni przepuszczalnych wymaganych w terenie
zlokalizowanym najblizej rzeki (w obecnie obowigzujacym planie oznaczonych jako ZPla i
ZP1Db). Z uwagi na $rodowiskowy potencjat tego terenu i predyspozycje do petienia funkcji
lokalnego ciagu ekologicznego wprowadzenie elementéw zagospodarowania przestrzennego,
w tym przede wszystkim obiektow matej architektury. nie pozostanie oboj¢tne w stosunku do
roznorodnos$ci biologicznej tego obszaru. Utrudni takze renaturalizacj¢ cieku, istotng migdzy
innymi z powodu stwierdzenia wstgpowania w tym obszarze gatunku czeSciowo chronionego
— bobra europejskiego.

Pozostaly obszar przeznaczono pod zabudowe ustugowa, produkcyjng, sktady
1 magazyny oraz tereny komunikacyjne. Z pewnoscig realizacja zakladanych przeznaczen
terenéw wplynie na jego ekologiczne funkcjonowania. Cho¢ tereny te nie charakteryzuja si¢
szczegolnymi walorami srodowiskowymi stanowig siedliska dla mniej wymagajacych roslin, a
takze miejsca bytowania zwierzat. Za zainwestowaniem tych terenéw przemawia fakt, ze sg to
tereny, ktore ulegaty juz antropopres;ji i lezg w granicach administracyjnych miasta. Cechuje je
rowniez piaszczyste podtoze, na ktorym wyksztatcity si¢ gleby na tyle stabe, ze pojawiajaca sig
na nich ro$linno$¢ nie ma charakteru trwatego, ale ulega procesom sukcesji wtornej Ze wzgledu
na roznorodno$¢ biologiczng zasadny jest nakaz zachowania oczek wodnych, bedacych
zaglebieniami poeksploatacyjnymi kopalin pospolitych, ktore samoistnie wypetnita woda, a
brzegi porosta roslinnos¢. Wprowadzono go dla terenéw oznaczonych symbolami U4, US i
U/P6. Zachowane zbiorniki wodne bgda stanowity istotne elementy ekosystemu i stwarzaty
porosnigte roslinnoscig miejsca dla bytowania matych zwierzat w przestrzeni
zagospodarowanej przez czlowieka. Pozytywnie ocenia si¢ rowniez nakaz wprowadzenia dla

terenu U1 pasow zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 2 m od terendw placow sktadowych
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oraz wzdluz granicy z terenem ZP7, niemniej w stosunku do wczesniejszych zapisow planow
miejscowych ich ilo$¢ i szeroko$¢ zostala ograniczona. Dla zapewnienia lokalnej roznorodnosci
biologicznej istotne beda rowniez takie elementy zagospodarowania przestrzeni, jak na
przyktad wprowadzenie zieleni stabilizujacej skarpe czy zieleni przydroznej wzdhuz
planowanych terenow komunikacyjnych.

W celu zmniejszenia negatywnych oddzialywan na réznorodno$¢ biologiczna, projekt
planu wprowadza ustalenia w zakresie udzialu minimalnej powierzchni biologicznie czynne;.
Jak juz wspomniano wcze$niej wskazniki te ustalono na minimum 80% dla terenow zieleni
urzadzonej 1 minimum 15% powierzchni biologicznie czynnej dziatki dla terenow
przeznaczanych pod ustugi, sktady, magazyny i obiekty produkcyjne. Wskazniki te sg niskie,
lecz adekwatne do ustalonych przeznaczen terenow.

Realizacja ustalen planu spowoduje znaczng, nickiedy wrecz bezpowrotng utrate
réznorodnos$ci biologicznej na terenach przeznaczanych pod zabudowe. Na powierzchniach
zabudowanych i utwardzonych znikng powierzchnie aktywne przyrodniczo. Mimo, ze ze
wzgledu na niski potencjal ekologiczny terendw przeznaczonych pod zabudowe ich
roznorodno$¢ nie jest znaczaca zmiana dotychczasowego sposobu ich uzytkowania nie
pozostanie obojetna dla srodowiska. Z tego wzgledu szczegoélnie istotne jest zabezpieczenie
obszaréw najcenniejszych przyrodniczo, o duzej réznorodnosci biologicznej, wystepujacych w
zasiegu terenéw ZP8 i ZP9, dla ktérych w projekcie planu wprowadzono funkcje — tereny
zieleni urzadzonej. Mozna przyjac, ze pewng formg kompensacji wystapienia negatywnych
oddziatywan bedzie zachowanie powyrobiskowych oczek wodnych oraz wprowadzenie zieleni
1zolacyjnej czy przydroznej. Istotne jest rOwniez zorganizowanie dojscia do cieku poprzez ciag
pieszy wyznaczony w obszarze zielni urzadzonej (ZP7), ograniczajacej negatywne
oddziatywane terenow ustug, sktadow 1 magazynow.

Na catym obszarze projektu planu nie odnotowano wystepowania rozlegtych przestrzeni
siedlisk naturalnych lub zblizonych do naturalnych. Skutki oddziatywania projektu planu na

roznorodno$¢ biologiczng beda bezposrednie, skumulowane 1 state.

Planowane zmiany przeznaczenia terenOw mogg W pewnym stopniu negatywnie
wplyna¢ na ludzi. Przede wszytki zwigzane jest to z przeznaczeniem terendw, jakie zostato
zapisane w projekcie planu, cho¢ nie zostalo ono generalnie zmienione w stosunku do zapiséw
obecnie  obowigzujagcych  planéw. Niemniej jednak  funkcjonowanie  terenow
z zabudowg ustugows, sktadow czy magazynéw moze generowac ucigzliwosci i powodowac
konflikty z wystepujaca w sasiedztwie funkcjg mieszkaniowa (tereny MN/U1 wyznaczone
w planie z 2012 r., potozone w na potudnie od terenu Ul). Zwraca si¢ jednak uwage, ze na
obszarze objetym projektem planu ze wzgledu na potrzeby ochrony zdrowia ludzi ustalono
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,

z wylaczeniem infrastruktury technicznej. Ponadto wskazywane powyzej tereny
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mieszkaniowo-ustugowe MN/U1 od terenow zabudowy ustugowej, sktadow i magazynow
oddziela skarpa, ktéra ze wzgledu na bezpieczenstwo stateczno$ci musi zosta¢ obsadzona
zielenig, ktora bedzie ja stabilizowala. Wprowadzenie zieleni na pewno wptynie pozytywnie na
komfort mieszkancoéw. Zwraca si¢ jednak uwage, ze w stosunku do obowigzujacego dotychczas
planu z 2012 r. nie powielono zapisu i nie ustalono nakazu wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci minimum 2 m od strony terenu oznaczonego jako MN/U1. Zostat on
ograniczony do lokalizacji wzdtuz granicy z terenem ZP7. Realizacja ustalen planu wiaze si¢
réwniez z powstawaniem terenow komunikacyjnych. Funkcjonujace obecnie drogi, z reguly
nieutwardzone, na skutek zagospodarowywania obszaru roéwniez beda podlegaly modernizacji
i przebudowie. Poprawi to z pewnoscig dostepnos¢ komunikacyjng tego obszaru, co pozwoli
na dogodny dojazd przede wszystkim do nowo powstatych miejsc pracy, jak i do okolicznych
terenéw mieszkaniowych. Mieszkancy okolicznych terendw zyskaja rowniez nowy ciag pieszy
wytyczony wsrdd zieleni urzadzonej (ZP7), ktéry pozwoli im w sposob bezkolizyjny dotrzeé¢
do najcenniejszego w tej okolicy terenu jakim jest dolina Strugi Torunskiej. Tereny zielnie
urzadzonej zlokalizowane wzdtuz cieku — ZP8. i ZP9 moga zosta¢ wyposazone w elementy
parkowe i urzadzenia rekreacyjne, a tym samym mieszkancy zyskaja nowa urzadzong
przestrzen publiczna.

Zwraca si¢ jednak uwage, ze projekt planu, w porownaniu z planami obowigzujacymi,
praktycznie zachowuje dotychczasowy program zabudowy i zainwestowania terenow. Jednak
ze wzgledu na zwigkszenie dopuszczalnych parametrow wysokosciowych dla dwoch
fragmentow obszaru: dla U5 i U/P6 z 10,5 do 12 m, a dla U1-4 z 10,5 m do 15,5 m, czeg$¢ z
inwestycji realizowanych na tych terenach moze silniej w sposob wizualny oddziatywac na
mieszkancow sasiedztwa. W szczegodlnosci dotyczy to centralnej czesci dziatki 132/8, ktora z
uwagi na uwarunkowania geomorfologiczne stanowi wyniesienie terenu. Wprowadzenie
zabudowy w mysl przedstawionych powyzej zmian spowoduje, ze realizowane na tym obszarze
obiekty osiggng bezwzgledng wysokos¢ do 90 m n.p.m. Z pewnos$cig beda stanowily one
dominanty przestrzenne i trwale przeksztatca krajobraz tego rejonu miasta.

Realizacja nowych obiektow budowlanych moze spowodowal przejSciowe
ucigzliwosci dla mieszkancow okolicznych terenow, w tym zwlaszcza zamieszkujacych przy
ulicy Przelot, ktéra w chwili obecnej stanowi glowny cigg komunikacyjny. W celu
minimalizacji negatywnych oddziatywan projekt planu ustala zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i wolnostojgcych budynkoéw
gospodarczych oraz zakaz skladowania materialow sypkich i1 lotnych na otwartym terenie.
Ze wzgledu na otwarty, niezagospodarowany teren, wymagajgcy uzbrojenia w niezbedng
infrastrukture techniczng przewiduje si¢ w fazie jego zagospodarowywania wystepowanie
przejsciowych ucigzliwosci dla mieszkancéw okolicznych terenéw. Poza tym skutki
oddziatywania projektu planu na ludzi bedg zaréwno bezposrednie, jak i posrednie,

skumulowane 1 stafle.
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Ze wzgledu na planowane zainwestowanie terenu warunki egzystowania fauny na
terenach objetych projektem planu ulegng pogorszeniu. Z jednej strony bedzie wynikato to
z prowadzonych prac budowlanych, ktore w sposob znaczacy wplyna na charakter obszaru —
dotychczas niezagospodarowanego, z ograniczong liczbg niekorzystnych bodzcow. Mimo, ze
beda to ucigzliwosci czasowe, charakter ich oddzialywania bedzie mial znaczacy wptyw na
wystepujacy na tym terenie Swiat zwierzat. Wielkoskalowe przeksztatcenia terenu, choc i tak
w pewnym stopniu zmienionego antropogeniczne, spowoduje ze rownowaga srodowiskowa,
ktora si¢ uksztattowala w jego obrebie — zostanie zaburzona. Jednak za najbardziej negatywny
skutek realizacji ustalen planu uwaza si¢ fragmentacje tego dotychczas otwartego terenu.
Przede wszystkim dotyczy to terenéw przewidzianych pod trwate zainwestowanie — terenow
zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow (U1-U5, U/P6), oraz
terenéw komunikacji. Grodzenie dziatek inwestycyjnych bedzie czynnikiem ograniczajacym
swobode przemieszczania si¢ zwierzat. Rowniez budowa nowych dréog komunikacyjnych
wplynie negatywnie na bezpieczenstwo zwierzat, nie tylko tych duzych, ale réwniez
mniejszych. W zwiazku z tak duzymi przewidywanymi oddziatywaniami na srodowisko, ktore
nie zostang oboje¢tne w stosunku do §wiata zwierzat, szczeg6lnie istotne jest zachowanie
lokalnego ciggu. Ustalenia projektu dostrzegaja ta potrzeb¢ — wzdluz stanowiacej pdinocng
granic¢ opracowania Strugi Torunskiej, ustanowiono tereny zieleni urzadzonej (ZP8, ZP9).
Taki sposob uzytkowania terenu pozwoli w pewien sposoéb zminimalizowaé negatywne
oddzialywania na faune. Wskazywany obszar charakteryzuje si¢ najwigkszym potencjatem
ekologicznym sposrod trenow objetych projektem planu. Stwierdzono rowniez w jego obrebie
slady funkcjonowania bobra europejskiego, gatunku objetego czesciowg ochronag.
W kontekscie przeksztalcania terendw sgsiednich obszar ten powinien by¢ szczegdlnie
chroniony przed antropopresja. Urozmaicona szata roslinna wystgpujaca wzdhuiz cieku
wodnego: drzewa, krzewy, nizsza ro$linno$¢ oraz zbiorowiska tgkowe stanowié¢ bedzie miejsce
do bytowania i bezpiecznego przemieszczania si¢ zwierzat. Ponadto zwraca si¢ uwage na
powyrobiskowe zbiorniki wodne, potencjalnie zarybione, stanowigce swoiste ekosystemy z
entomofaung czy drobng herpetofauna, ktore znajdujg schronienie i miejsce rozrodu w
roslinnosci je otaczajace;.

Niewatpliwie na obszarze, przede wszytki w obrebie terenow zieleni urzadzonej, beda
istnialy warunki dla bytowania fauny. Jednak bedg to gltownie gatunki, ktore potrafig
przystosowac si¢ do obecnosci cztowieka. Oczywiscie nie mozna wykluczy¢ obecnosci innych,
poza bobrem europejskim, gatunkow chronionych

Nalezy zauwazy¢, ze obszar projektu planu potozony jest w dalszej odlegtosci od
obszarow ,,ptasich” Natura 2000. Nie wystapig negatywne oddzialywania na chronione gatunki
ptakow 1 ich siedliska. Obszar nie znajduje si¢ w zasiegu korytarzy migracji nietoperzy. Skutki

oddziatywania projektu planu na faun¢ beda bezposrednie 1 state.
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Planowane zmiany przeznaczenia terenow spowodujg zmiany w zakresie oddziatywania
na rosliny. Obszar opracowania to teren obecnie niezagospodarowany, cho¢
w obowiazujacych planach miejscowych przeznaczony w dominujgcym stopniu pod zabudowe
ustugowas, sktady, magazyny, obiekty produkcyjne czy tereny komunikacyjne. Realizacja planu
spowoduje jego wielko powierzchniowe przeksztalcenia prowadzace do ubytku roslinnosci i
powierzchni biologicznie czynnych, ktérych minimalny udziat
w projekcie planu oszacowano jedynie na 15%. Zwraca si¢ jednak uwageg, ze tereny
przeznaczone pod zabudowg¢ nie charakteryzuja si¢ wysokim potencjatem ekologicznym.
Wystepuje na nich roslinno$¢ porastajaca ubogie, piaszczyste podtoze, podlegajaca procesom
wtornej sukcesji. Szczegdlnie cenne przyrodniczo obszary zostalty w projekcie planu
uwzglednione — 0znaczono je symbolami ZP8, ZP9. Ponadto w projekcie planu zaktada si¢
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej 1 zieleni stabilizujacej skarpg (na terenie U2),
zachowanie oczek wodnych (na terenach U4, U5 i U/P6), a na terenach przeznaczonych pod
komunikacje — zieleni przydroznej. Rowniez w obrebie terenu zieleni urzadzonej wyznaczono
ciag pieszy, stanowigcy kontynuacje ulicy Ciekawej w kierunku Strugi Torunskie;.

W poréwnaniu z ustaleniami dotychczasowych planow w obecnym projekcie nie
przewidziano zmian w powierzchniach wyznaczonych terenéw zieleni urzadzonej.
Ograniczono jednak minimalny wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej na tych
terenach, z 90% dla obszarow zieleni urzadzonej wzdluz Strugi Torunskiej
(w obowigzujacym planie miejscowym: ZPla i ZP1b) i 75% dla obszaru zieleni urzadzonej na
kontynuacji ulicy Ciekawej (w obowigzujacym planie miejscowym ZP2), do 80% dla
wszystkich tych terendw zielnie urzadzonej oznaczonych w projekcie planu symbolami: ZP7,
ZP8, ZP9. Zmianata naterenie ZP7 nie jest korzystna w kontekscie pozagdanego maksymalnego
zachowania szaty roslinnej terendw cennych przyrodniczo. Niemniej jednak umozliwi
realizacje Sciezek czy infrastruktury rekreacyjnej, ktére pozwola nie ukierunkowanie ruchu
odwiedzajacych te tereny mieszkancow okolicy. W efekcie pozwoli uchroni¢ przed nadmierng
presja antropogeniczng miejsca szczegdlnie cenne przyrodniczo.

Pozytywnie na ro$linno§¢ wptynie zakaz zmniejszania powierzchni lustra wody
w oczka wodnych. Ograniczenie zagrozenia przeksztatcania poeksploatacyjnych zbiornikow
pozwoli na zachowanie ich dotychczasowego charakteru wynikajagcego z wystepujacych
w ich obrebie zbiorowisk roslin wilgociolubnych.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dtugoterminowe

1 stale.
Ustalenia projektu planu spowoduja powstanie negatywnych oddziatywan na wode.

Powstang nowe Zrodta emisji Scieckow komunalnych, lecz ustalenia projektu planu ograniczaja

je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie $cickow ze wszystkich terenow
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przeznaczonych pod zabudowe do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sa to
rozwigzania optymalne i w najwickszym mozliwym stopniu chronig wody przed
zanieczyszczeniem. Zagadnienie to jest szczegdlnie istotne z uwagi na fakt, ze przewazajaca
czes$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatno$ci na degradacje
wod zarowno powierzchniowych, jak 1 podziemnych. Wynika to z uwarunkowan
litologicznych osadéw powierzchniowych i wystepowania poziomow wodonosnych. Z uwagi
na podatno$¢ terendw zbudowanych z luznych, porowatych osaddéw piaszczystych na
przenikanie w glab profilu zanieczyszczen oraz ich dalszej migracji, zwraca si¢ uwage na
potrzebe zwrdcenia szczegdlnej uwagi na kwestie odprowadzania wod  opadowych
i roztopowych z terendw dziatek.

Wprowadzone w projekcie planu miejscowego zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury, w tym przede wszystkim odprowadzania
sciekdw, ogranicza negatywny wplyw planowanego zainwestowania na realizacj¢ celow
srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych. Ma to znacznie
ze wzgledu na potoznie obszaru w zlewni JCWP Bacha od Zgnitki do ujscia
(RW20001928989), poniewaz stan ekologiczny tej jednolitej cze¢sci wod powierzchniowych
rzecznych jest okreslany jako ,,zty”. Istnieje rowniez ryzyko, ze wskazywana JCWP Bacha od
Zgnitki do uj$cia nie osiggnie zaktadanych celow srodowiskowych.

Skutki oddziatywania projektu planu na wod¢ beda bezposrednie, skumulowane
i state.

Z uwagi na fakt, ze projekt planu zaktada przeznaczenie terendw przede wszystkim pod
ustugi, sktady, magazyny, obiekty produkcyjne oraz drogi realizacja tych ustalen spowoduje
negatywne  oddzialywania na  powietrze i klimat  akustyczny. Wraz
Z pojawieniem si¢ nowego zainwestowania wzrosnie natgzenie ruchu, a tym samym emisja
zanieczyszczen powietrza i hatasu. Zwraca si¢ uwagg, ze obstuga komunikacyjna obszaru
zapewniana jest gtownie przez ulicg Przelot, ktora jest obecnie zrodlem emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu. Inne drogi takiej jak ulica Swidnicka, Gminna czy Ostra nie posiadaja
nawierzchni utwardzonej, a tym samym stanowig jedynie obstugg lokalnych terenéw. Poprawa
dostepno$ci komunikacyjnej obszaru i jego zainwestowanie spowoduje, ze rozktad emisji
zanieczyszczen powietrza i hatasu ulegnie zmianie. Niemniej jednak zwigzany bedzie przede
wszystkim z komunikacjg, ewentualnie z charakterem $wiadczonych ustug czy rodzajem
zlokalizowanej produkcji (skala takiego oddziatywania bedzie miata raczej zasieg lokalny).

Z uwagi na wystepowanie w s3asiedztwie terendOw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w ktorej zrodla ciepta sa najcze$ciej tradycyjne (wegiel, mial weglowy,
drewno), obszar objety projektem planu narazony jest na naplyw zanieczyszczen z zewnatrz.
W celu ograniczenia emisji lokalnych w projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energig
cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych przy zastosowaniu paliw
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1 technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazéw i pylow do powietrza lub
technologii bez emisyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalenia te sg prawidtowe
1 minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza, ograniczajac niskg emisjg.

W procesie realizacji planu jego klimat akustyczny bedzie si¢ zmieniat. Pewnym jest,
ze Ucigzliwosci wynikajace z hatasu komunikacyjnego (drogowego) beda rosty wraz ze
wzrostem zainwestowania terenu. Niemniej jednak wskazywane w projekcie tereny
komunikacji pozwola zapewni¢ jego prawidlowa obstuge i dogodne warunki realizacji ustug
I produkcji. Nie dostrzega si¢ ryzyka przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie, skumulowane,

dlugoterminowe i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z wprowadzeniem nowego przeznaczenia terenow,
tj. zabudowy ustugowej, sktadéw, magazyndéw, obiektow produkcyjnych czy terenow
komunikacji spowoduja negatywne oddziatywania na powierzchnie¢ ziemi. Oddzialywanie to
bedzie szczegolnie istotne ze wzgledu na fakt, ze teren — mimo, Ze juz obecnie
w obowigzujacych planach miejscowych przeznaczony na takie funkcje — dalej nie jest
zagospodarowany. W zwigzku z tym bedzie to oddziatywanie negatywne w stosunku do stanu
istniejacego, lecz niemalze tozsame z ustaleniami dotychczas obowigzujacych planow.

Realizacja nowej zabudowy bedzie miata charakter dos¢ intensywny. Maksymalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy zostaly okreslone na wartos¢ 3,0 na terenie Ul, U2, U3,
U4 i U5, ana 2,0 naterenie U/P6. Na niewielka skalg na wigkszo$ci terendw rowniez niezbgdne
beda prace niwelacyjne. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, sktady, magazyny 1 obiekty produkcyjne okreslono
na 15%. W zwiazku z powyzszym przewazajace czg¢sci dzialek moga by¢ zabudowane
I utwardzone. Przyjete wskazniki udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej sg
adekwatne do planowanych przeznaczen terendow.

Znaczacych negatywnych oddziatywan na powierzchni¢ ziemi nie przewiduje si¢
w obszarach przeznaczonych pod zielen urzadzong. Stanowig one korzystne ustalenie
w konteks$cie ochrony powierzchni ziemi. W przypadku realizacji na tych terenach ciggow
pieszych, terenowych urzadzen rekreacyjnych, parkingéw czy innej infrastruktury technicznej
istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywania negatywnego, ale bedzie ono miato
charakter lokalny 1 krotkotrwaty.

Skutki oddzialywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi bgda bezposrednie,

dhugoterminowe i stale.
Wprowadzenie nowych inwestycji kubaturowych na tereny dotychczas niezabudowane

wprowadzi istotne zmiany krajobrazu obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia.

Projekt planu, w zwigzku z planowanym przeznaczeniem obszaru gtownie pod zabudowe
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ustugowa, sktady i magazyny, a w czesci potnocno-wschodniej rowniez obiekty produkcyjne,
ma charakter typowo inwestycyjny i wielkoskalowy. Cho¢ obszar juz obecnie jest przewidziany
pod zabudowe w dotychczasowych planach miejscowych, ze wzgledu na fakt, ze proces
przeksztatcania terenu dopiero si¢ zaczyna, przewiduje sig¢, ze jego oddziatywanie nie krajobraz
bedzie znaczace. Ponadto nastgpi eskalacja tego oddziatywania w stosunku do
prognozowanego dotychczas, wynikajgca z podniesienia warto$ci maksymalnej wysokosci
zabudowy na czeSci omawianego obszaru. Zmiany parametru wysokosciowego dokonano w
terenach U1-4 z 10,5 m na 15,5 m, a na terenach U5 i U/P6 z 10,5 m na 12 m. Cho¢ krajobraz
wokot obszaru objetego projektem planu nie jest naturalny i wolny od elementow
antropogenicznych (przede wszystkim zaznacza si¢ biato-czerwony komin Elektrocieptowni
PGE Torun S.A zlokalizowany okoto 1,5 km na p6tnocny zachod od centralnej czesci obszaru
projektu planu, a od strony zachodniej widoczne sg obiekty ustugowo-magazynowe
lokalizowane w sgsiedztwie ulicy Szosa Lubicka) wprowadzenie zmian w przedstawionym
powyzej charakterze nie pozostanie dla niego obojetne. Wynikaé¢ bedzie to przede wszystkim
z uksztaltowania terenu. Jak juz wcze$niej wspominano potozony jest on pograniczu dwoch
jednostek geomorfologicznych: wysoczyzny morenowej i terasy nadzalewowej. Zmiany
maksymalnej wysokosci zabudowy dotycza obszaré6w najbardziej wyniesionych, potozonych
powyzej 70 m n.p.m. Realizacja obiektow siegajacych 155 m wysokosci powyzej
powierzchni¢ terenu spowoduje, ze nie beda one wpisywaly si¢ w krajobraz, ale nad nim
»gorowaly”. Ich wysokos¢ bezwzgledna bedzie siggata prawie do 90 m n.p.m. Z pewnoscig
beda stanowily one dominanty przestrzenne 1 trwale przeksztalcg krajobraz tego rejonu miasta.

Z uwagi na skalg mozliwych inwestycji trudno ustali¢ dziatania, ktore w znacznym
stopniu zminimalizowalyby prognozowane oddziatywanie nowej zabudowy na krajobraz.
Niemniej jednak w celu zachowania wzglednej estetyki i elementow ,,naturalnosci” krajobrazu
wprowadzono nakaz ograniczenia niwelacji terenu do niezbednego minimum
w obrebie skarpy rozgraniczajacej terase¢ od krawedzi wysoczyzny i ustabilizowanie jej
w oparciu o roslinno$¢, a takze nakaz zachowania oczek wodnych, cho¢ z dopuszczeniem
zmiany ich linii brzegowej. Na jako$¢ przestrzeni wptynie niewatpliwie zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych oraz zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy
i wolnostojacych budynkow gospodarczych. Poprawie odbioru terenu stuzy¢ beda na pewno
tereny zieleni urzadzonej zlokalizowane przede wszystkim w dolinie Strugi Torunskie;.

Opisane ustalenia niewatpliwie nie zniwelujg negatywnego wptywu nowych inwestycji
budowlanych na krajobraz, cho¢ moze chociaz w pewnym stopniu go ogranicza.

Po analizie ustalen projektu planu nalezy stwierdzi¢, Ze stopien negatywnego
oddziatywanie na krajobraz bedzie co najmniej Sredni. Skutki oddziatywania projektu planu na

krajobraz beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 state.
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Z uwagi na charakter wprowadzanych funkcji wplyw planowanego zagospodarowania
terenu nie bedzie obojetny w stosunku do klimatu. Wynika¢ bedzie to zardéwno ze skali
realizowanych przedsigwzieé, jak 1 tego, ze realizowane beda w dotychczas
niezagospodarowanym terenie. Zwraca si¢ jednak uwagg, ze charakter mozliwych do
zlokalizowania na danym obszarze przedsigwzi¢¢ nie ulegt wigkszej zmianie w stosunku do
ustalen w obowigzujacych planach miejscowych. Jednocze$nie mozna stwierdzi¢, ze brak
dotychczasowej ich realizacji przyczyni si¢ do ograniczenia przewidywanego wczesniej
negatywnego wplywu na klimat. Wynika to z faktu ciagglego rozwoju technologii
i zwiekszeniu ich dostgpnosci. Dazy si¢ do jak najwigkszego ograniczenia negatywnego
wptywu wszelkich dziatan realizowanych w przestrzeni na klimat. Nalezy jednak stwierdzi¢,
ze wprowadzenie w obszar dotychczas niezabudowanych obiektow o charakterze ustugowym,
sktadow, magazynow czy produkcyjnych spowoduje emisje do atmosfery zanieczyszczen
energetycznych i komunikacyjnych. Powstanie obiektow kubaturowych bedzie mie¢ rowniez
wplyw na zmiany w lokalnym obiegu powietrza. Beda one zwigzane przede wszystkim
z ograniczeniem mozliwosci przewietrzania terenu. Zmiany te nie beda jednak odczuwalne
w kontekscie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyj¢te sposoby zaopatrzenia
w ciepto (zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych
przy zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki emisji gazow
I pytow do powietrza lub technologii bez emisyjnych) minimalizujg negatywne oddzialywania
na klimat. Realizacja nowej zabudowy i nowego zagospodarowania nie bedzie miata wpltywu
na efekt cieplarniany. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar planu do
postepujacych zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk
pogodowych 1 wzro$cie $redniej temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk
typu: tragby powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie
maja istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny
zabudowy ustugowej, sktadow, magazynow, obiektow produkcyjnych oraz komunikacji
drogowej. Przyjete rozwigzania urbanistyczne, w tym wydzielenie terenéw zieleni urzadzonej
wzdtuz cieku — Strugi Torunskiej oraz nakaz zachowania oczek wodnych bedacych naturalnymi
zbiornikami retencyjnymi pozwoli ograniczy¢ ewentualne skutki mozliwych gwattownych
opadow deszczu, lokalnych podtopienien, ekstremalnych upatéw czy wichur. Przyjete w
projekcie planu udziaty powierzchni biologicznie czynnych w stosunku do powierzchni
wydzielen przeznaczonych pod zabudowe nie sg wysokie — na poziomie 15%. Ze wzgledu
jednak na urozmaicong rzezbe terenu przewiduje si¢ sptyw nadmiaru wody, zwltaszcza w strone
doliny rzeki, ktore na podstawie ustalen planu wytaczono z zabudowy. Oddziatywania projektu
planu na klimat bedzie niewielkie. Ograniczy si¢ do przestrzeni lokalnej. Bedzie posrednie,

skumulowane 1 trwale.
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Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacego oddziatlywania na zasoby
naturalne. Obszar objety projektem planu, przeznaczony pod zabudowe, charakteryzuje sig
niskim potencjatem ekologicznym, a takze glebami o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Poza
nim nie planuje si¢ dziatan inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym nie zostang uszczuplone
ani zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze. Ponadto dla obszaré6w cennych przyrodniczo
potozonych wzdluz Strugi Torunskiej ustalono tereny zieleni wurzadzonej ZP8

I ZP9 (juz w planie miejscowym z 2008 r.).

Na obszarze planu nie wystepuja zabytki i walory kulturowe. Znajduja si¢ natomiast
trzy stanowiska archeologiczne, objete archeologicznymi strefami ochrony konserwatorskiej.
W archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia przepisow
szczegllnych, stosujace si¢ do ochrony zabytkow archeologicznych. Wprowadzone do projektu
planu ustalenia pozwola zabezpieczy¢ zidentyfikowane obiekty dziedzictwa historyczno-
kulturowego.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i ustalen dotychczas obowigzujacych planow
miejscowych. Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wplyngé negatywnie na juz
istniejace w sgsiedztwie obiekty, w tym zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zlokalizowang
przy ulicy Przelot. Ze wzgledu na niezagospodarowany charakter obszaru nie przewiduje sig,
aby  zaistnialy  jakiekolwiek  zniszczenia lub  degradacje  dobr  materialnych.
Ze wzgledu na fakt, ze wprowadzane w projekcie planu miejscowego przeznaczenie terenu
nieznacznie ro6zni si¢ od tego w obowigzujagcym obecnie planie miejscowym nie przewiduje si¢
wzrostu wartosci gruntow przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa, sktady, magazyny czy
obiekty produkcyjne.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen pokrywa si¢ z ustaleniami dotychczasowych plandéw. Istotng zmiang jest
wydzielenie nowego ciggu komunikacyjnego w ramach dotychczasowego obszaru U2. Nowo
powstaty teren K(D)D16 przeznaczony pod droge dojazdowa spowodowat powstanie dwoch
oddzielnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowsa, sklady i magazyny
o tozsamych ustaleniach. Ponadto dokonano rozszerzenia dotychczasowego podstawowego
przeznaczenia terenu dotychczas oznaczonego jako U4 o tereny obiektow produkcyjnych —
w projekcie planu oznaczone jako U/P6.

Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, beda
prowadzi¢ do stopniowego przeksztatcania niezbudowanej powierzchni w tereny zabudowy

ushugowej, sktadow, magazynow, obiektow produkcyjnych czy komunikacji drogowej. Silna
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presja inwestycyjna spowoduje znaczng ingerencj¢ w dotychczasowy otwarty charakter
obszaru. Niewielkie walory $rodowiskowe i walory krajobrazowe ograniczone na skutek
sposobu zagospodarowania obszarow przyleglych powoduja, ze realizacja ustalen planu cho¢
zmieni dotychczasowe formy uzytkowania przestrzeni, nie spowoduje takich znaczacych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktore =zagrazalyby jego funkcjonowaniu
i wplywaty negatywnie na zycie i zdrowie ludzi. Wyznaczane przeznaczenia terendw
I wskazniki urbanistyczne dotyczace ich zabudowy sa przewaznie proporcjonalne do
uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru oraz ustalen dotychczasowych planow.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsiewzieé
w oparciu o dotychczas obowigzujace plany miejscowe, nie prowadziloby do powstawania
znaczacych niekorzystnych zmian srodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ktoéra nakazuje brak sprzeczno$ci zapisOw przeznaczen i zagospodarowania
terendOw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium dopuszcza na tym terenie
lokalizacje zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz zieleni parkowej.

Wigksze negatywne oddzialywania na $rodowisko miatyby miejsce w przypadku
dopuszczenia mozliwos$ci realizacji zabudowy na terenach zieleni urzadzonej, zwtaszcza ZP8 i
ZP9, peknigcych funkcje lokalnego ciggu ekologicznego. Rowniez niekorzystny wplyw
wystapitby, gdyby zezwolono na lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko innych niz infrastruktura techniczna i drogowa. Rowniez bardziej
negatywne oddzialywanie miatoby mie¢ miejsce, gdyby przychylono si¢ do wniosku Centrum
Wsparcia Biznesu w Toruniu i dokonano zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy do
wartosci 25 m.

Popiera si¢ zapisy projektu planu miejscowego dotyczace zagadnien zwigzanych ze
zrownowazonym gospodarowaniem wodami opadowymi i roztopowymi. Istotnym jest, aby jak
najwiece] z nich moc wykorzysta¢ w sposob wtorny: do nawadniania terendéw zieleni,
w tym zielonych dachéw, zielonych $cian oraz ogrodow deszczowych, zasilania oczek
wodnych, a takze do celow uzytkowych, infiltracje do gruntu, np. za pomoca skrzynek
rozsaczajacych, studni  chtonnych, niecek, rowoéw chtonnych, magazynowanie,
np. w zbiornikach retencyjnych, stawach hydrofitowych, stosowanie w zagospodarowaniu
terenu, nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych. Pozwoli to zminimalizowaé
miedzy innymi skutki nawalnych deszczy, a tym samym dostosuje sposob zagospodarowania
zabudowywanych terenéw do warunkoéw wynikajgcych ze zmian klimatu.

Ze wzgledu na wprowadzone parametry wysokosciowe, ktore spowoduja potencjalng
dominacj¢ lokalizowanych obiektow nad otaczajacym obszarem, zasadne byloby rowniez

ustalenie nakazu stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym, a by¢ moze
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réwniez precyzyjne okreslone rodzaje dachow, by byly to dachy ptaskie (w sposéb wizualny
ograniczajace wyniosto$¢ budynkow).

Brak realizacji projektu planu spowodowatby mozliwosci powstawania nowych
inwestycji i nowego zagospodarowania (zblizonego do przewidzianego w projekcie planu)
zgodnie z obecnymi planami.

Ze wzgledu na fakt, Ze analizowany projekt planu stanowi nieznaczaca ze wzgledéw
srodowiskowych zmiang¢ w stosunku do obowigzujacych na tym terenie ustalen odstgpienie od
jego przyjecia nie miatoby znaczacego wplywu na przyszie zagospodarowanie obszaru.
Jedynym elementem, ktéry mozna podda¢ w watpliwos¢ jest ustalana maksymalna wysokos¢
zabudowy, szczegélnie w obszarach polozonych najwyzej, w strefie krawedziowej
wysoczyzny, cho¢ i tak nizsza niz wynikajaca z wnioskow sktadanych do planu.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIl.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczego6lnosci pod tereny zabudowy
ustugowej, sktadow, magazynow, obiektow produkcyjnych konieczne jest monitorowanie czy
wprowadzony Sposob uzytkowania terenu nie pozostaje w kolizji
Z przeznaczeniami wspolwystepujacym, przede wszystkim terenami zieleni urzadzone;.
W zwigzku z tym nalezy monitorowac czy zachowywana jest nieprzekraczalna linia zabudowy
od strony Strugi Torunskiej. Konieczne jest rowniez sprawdzanie czy na terenach
przeznaczonych pod ustugi, sktady, magazyny czy produkcje nie zachodzi niekontrolowana
emisja zanieczyszczen, a wszystkie dzialajgce tam podmioty zgodnie z ustaleniami planu
korzystaja wilasciwie z wymaganej infrastruktury technicznej. Kontrolowaé nalezy réwniez
stan skarpy 1 stopien jej stabilizacji w oparciu o zielen, a takze obowigzek wprowadzenia paséw
zielnie izolacyjnej w miejscach okreslonych w ustaleniach planu.

Przyjete parametry 1 wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalajg przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenow dotyczy¢ beda ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej poprzez budowe
obiektow kubaturowych oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zmian warunkéw
klimatu akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zajgcia pod zabudoweg czesci terendw
dotychczas niezabudowanych — stanowigcych powierzchnie aktywne przyrodniczo.
W obrebie terendw ushug, sktadow, magazynow oraz obiektow produkcyjnych konieczne
bedzie monitorowanie czy nie zaprojektowano zabudowy o intensywno$ci wigksze] niz
wskazywana w projekcie planu (od 2,0 do 3,0 odpowiednio dla terenow U1-5 i U/P6, wysokosci
wiegkszej niz 15,5 m (dla terenéw U1-U4) i 12 m (dla terenéw U5 i U/P6) oraz czy zapewniono
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minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% dla terenow
przewidzianych pod zabudowe.

Istotne z punktu widzenia funkcjonowania terenu objetego projektem planu jest
monitorowanie ruchu komunikacyjnego i towarzyszacych mu emisji, zwtaszcza emis;ji hatasu.
Nalezy oceni¢ czy zaprojektowana sie¢ drogowa jest wystarczajgca i nie generuje ucigzliwosci
zard6wno wewnatrz terenéw wskazywanych w projekcie planu, jak rowniez w ich sasiedztwie.
Monitorowa¢ nalezy przede wszystkim poziom hatasu, aby nie dopusci¢ do sytuacji
przekroczenia obowiazujacych norm. Istotne jest rowniez Sprawdzenie czy na obszarze nie
zlokalizowano przedsiegwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (poza
infrastrukturg technicznej). Takze potrzebna jest kontrola czy negatywne oddziatlywanie
prowadzonej dziatalno$ci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam
przekroczen wskaznikéw np. emisji hatasu, pozioméw zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego czy ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych.

Zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie, czy
zagospodarowanie terenu jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace z
wymaganiami ochrony waloréw historyczno-kulturowych, przyrodniczych i tadu
przestrzennego

Negatywne oddzialywania w odniesieniu do niektérych komponentéw srodowiska
wystapiag w stopniu matym lub §rednim. Analiza ustalen projektu planu z uwzglgdnieniem
uwarunkowan ekofizjograficznych obszaru, nie upowaznia do oceny ze wystapig

oddzialywania negatywne w stopniu znaczacym.

VIIl. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko™ nalezy rozumie¢, zgodnie
z art. 104 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego

oddziatywania na srodowisko w wyniku realizaciji projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w Srodkowej czesci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.
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IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkow wplywu na srodowisko, ktore moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu stworzenie
warunkow dla zagospodarowania terenow w sposob odpowiadajacy ich polozeniu
1 sgsiedztwu, jest takze zasadne ze wzgledu na potrzebe dostosowania ustalonego w planie
przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw do zmieniajacych si¢
uwarunkowan ekonomicznych oraz spotecznych.

Obszar objety projektem planu polozony jest we wschodniej czg$ci miasta Torunia,
w obrebie jednostki XIV — Gregbocin nad Struga. Obejmuje tereny ograniczone: od potnocy —
Struga Torunska i granicg administracyjng miasta, od wschodu — terenami dla ktorych
obowigzuje plan miejscowy (dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Odlegla, Przelot 1 Ostra w
Toruniu), od potudnia — terenami potoznymi przy ulicy Swidnickiej oraz ulicy Przelot, a od
zachodu — terenami dla ktorych obowigzuje plan miejscowy (dla obszaru ,,Grebocin Nad Struga
— C”). Granice obszaru sag mozliwe do zidentyfikowania w topografii terenu. Powierzchnia
obszaru wynosi okoto 45 ha, w tym dominujaca wigkszo$¢ stanowig tereny bedace wlasnoscia
Gminy Miasta Toruf, a pozostale naleza do osob fizycznych czy spolek handlowych. W
zdecydowanej wigkszosci sg to tereny otwarte, nieuzytkowane z terenami poeksploatacyjnymi,
ktore ulegaja przeksztalceniom funkcjonalno-przestrzennym przede wszystkim w zwigzku z
dogodnym potozeniem komunikacyjnym — w sgsiedztwie autostrady A1l oraz wezta Lubicz.

Pod wzgledem S$rodowiskowym obszar jest przeksztalcony w wyniku dziatalnosci
czlowieka, migdzy innymi z powodu wczesniejszego wydobywania w jego obrebie
(w ponocno-wschodniej czegsci) kopalin pospolitych. Widocznym skutkiem tych dziatan sa
wyrobiska poeksploatacyjne, obecnie w wigkszosci wypetnione woda. Na obszarze objetym
projektem planu zabudowa praktycznie nie wystgpuje, proces zainwestowania dopiero si¢
rozpoczyna. Wigkszo$¢ terendw jest nieuzytkowana, porosnigta ro§linno$cia antropogeniczng
o niskich walorach przyrodniczych. Wysokim potencjatem ekologicznym charakteryzuja si¢
tereny potozone wzdtuz Strugi Torunskie;.

Dostepno$¢ komunikacyjna obszaru ma wysoki potencjal rozwojowy wynikajacy
z bliskosci przebiegu autostrady A1 (w odleglosci okoto 0,5 km od wschodniej granicy terenu)
1 infrastruktury wezta komunikacyjnego Lubicz. W chwili obecnej obstuga komunikacyjna
obszaru zapewniana jest glownie przez ulice Przelot. Do obstugi terenéw
w zachodniej czesci obszaru zrealizowano ulice Swidnicka. Pozostate drogi, w tym ulica
Gminna czy Ostra, nie posiadajg nawierzchni utwardzone;.

Obszar objety opracowaniem posiada bezposredni lub posredni dostgp do wszystkich

podstawowych medidow infrastrukturalnych: wodociagu, kanalizacji (sanitarnej i deszczowej),
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energii elektrycznej, sieci gazowej 1 miejskiej sieci cieptowniczej. Infrastruktura techniczna
wystepuje na czesci obszaru i ma charakter gtownie podziemny. Sie¢ kanalizacyjna deszczowa
oraz sanitarna, wodociggowa, gazownicza oraz cieplownicza przebiegaja wzdhuz ulicy Przelot.
Wzdhiz ulicy Gminnej poprowadzony jest gazociag Sredniego ci$nienia. Pozostaly obszar nie
jest w chwili obecnej bezposrednio wyposazony w infrastrukture techniczng. Na potudnie od
granic terenow objetych projektem planu znajduje si¢ Gtowny Punkt Zasilania Bielawy.
Wyprowadzone z niego napowietrzne linie wysokiego napiecia przebiegaja migdzy innymi
przez analizowany obszar.

Analizowany obszar w czgéci poOlnocnej charakteryzuje si¢ wystgpowaniem
wartosciowej pod wzgledem przyrodniczym zieleni porastajacej brzegi Strugi Torunskiej
w postaci drzew, krzewdéw oraz ro§linnosci nizszej, jak réwniez zbiorowisk lakowych.
Koncentracja roslinnosci wystepuje rowniez wokot poeksploatacyjnych oczek wodnych.
Ekologiczne znaczenie tych obszaréw predysponuje je do zachowania i wzmocnienia ich
funkcji. W potudniowo-wschodniej cze$ci obszaru znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne,
ktore objeto archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej. Poza tym obszar nie odznacza si¢
wysokimi walorami historyczno-kulturowymi. Na catym obszarze obj¢tym projektem planu nie
obowigzuja wprost okreslone przepisami szczeg6lnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia
chronionych prawnie terenow przyrodniczych. Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych
ochronie srodowiska i minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajace z wprowadzonych
zmian w stosunku do obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania.

W stosunku do plandw obowigzujacych projekt planu wyznacza nowa droge
w obrgbie dotychczasowego terenu przeznaczonego pod zabudowe uslugowa, sktady
I magazyny K(D)D16, dzielac ten teren na dwa mniejsze. Ponadto rozszerza podstawowe
przeznaczanie terenu polozonego w poétnocno-wschodniej czgsci obszaru dopuszczajac
realizacj¢ terenow obiektow produkcyjnych — U/P6. Wprowadza rowniez zmiany
w dotychczasowych wskaznikach urbanistycznych — przede wszystkim w zakresie
maksymalnej wysokosci zabudowy, ktora zostata zwigkszona z 10,5 m do 15,5 m dla terenow
U1-U4, a dla terenow U5 1 U/P6 z 10,5 m do 12 m.

Zwraca si¢ jednak uwage, ze projekt planu, w porownaniu z planami obowigzujacymi,
praktycznie zachowuje dotychczasowy program zabudowy i1 zainwestowania terenéw. Jednak
ze wzgledu na zwigkszenie dopuszczalnych parametrow wysokosciowych, przede wszystkim
dla fragmentu obszaru U4, stanowiacego dz. nr 132/8, cze$¢ z inwestycji realizowanych na tym
terenie bedzie silnie w sposob wizualny oddziatywac¢ na krajobraz.

Realizacja nowych obiektow budowlanych spowoduje istotne zmiany w dotychczas
niezainwestowanym i niezagospodarowanym obszarze. Powstawanie terenéw z zabudowa
uslugowa, sktadow czy magazynow moze generowac ucigzliwosci w stosunku do wystepujacej
w sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej. Z pewnos$ci zainwestowanie terendw przyczyni si¢ do

nasilenia ruchu kotowego w okolicy, z czym zwigzany bedzie wzrost emisji zanieczyszczen do
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powietrza i pogorszenie klimatu akustycznego. Niemniej jednak rozbudowa uktadu
komunikacyjnego wedtug ustalen planu poprawi dostgpnos¢ komunikacyjng tego obszaru oraz
odcigzy ulice Przelot, stanowigca obecnie gldwna 0§ komunikacyjng. Nieuniknionym jest, ze
powstang nowe zrddla emisji $ciekow komunalnych, lecz ustalenia projektu planu ograniczaja
je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie §ciekow z terendw przeznaczonych pod
zabudowe do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Sg to rozwigzania optymalne i
w najwigkszym mozliwym stopniu chronia wody przed zanieczyszczeniem. RoOwniez w
projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych, przy zastosowaniu paliw i technologii zapewniajacych minimalne wskazniki
emisji gazow 1 pytow do powietrza lub technologii bezemisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustalenia te sg prawidlowe i minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia
powietrza, ograniczajac niska emisje.

Dla catego obszaru objetego planem wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z wylaczeniem infrastruktury
techniczne;j. Jest to wazne ustalenie w konteks$cie ochrony zdrowia i zycia ludzi.

W projekcie planu przewidziano réwniez dziatania majace stuzy¢ mieszkancom —
zabezpieczono tereny pod wprowadzenie zieleni urzadzonej, w ramach ktérych powstanie ciag
pieszy umozliwiajacy bezpieczne dojscie do Strugi Torunskiej, a w jej dolinie — miejsca stuzace
rekreacji.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen pokrywa si¢ z ustaleniami dotychczasowych planow. Istotng zmiang jest
wydzieleni nowego ciggu komunikacyjnego w ramach dotychczasowego obszaru U2. Nowo
powstaty teren KD(D)16 przeznaczony pod droge dojazdowa spowodowat powstanie dwoch
oddzielnych terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa, sktady i magazyny
o tozsamych ustaleniach. Ponadto dokonano rozszerzenia dotychczasowego podstawowego
przeznaczenia terenu dotychczas oznaczonego jako U4 o tereny obiektow produkcyjnych —
w projekcie planu oznaczony jest symbolem U/P6.

Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, beda
prowadzi¢ do stopniowego przeksztatcania niezbudowanej powierzchni w tereny zabudowy
ushugowej, sktadow, magazynow, obiektow produkcyjnych czy komunikacji drogowej. Silna
presja inwestycyjna spowoduje znaczng ingerencje w dotychczasowy otwarty charakter
obszaru. Niewielkie walory $rodowiskowe 1 walory krajobrazowe ograniczone na skutek
sposobu zagospodarowania obszarow przyleglych powoduja, ze realizacja ustalen planu cho¢
zmieni dotychczasowe formy uzytkowania przestrzeni, nie spowoduje takich znaczacych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, ktére zagrazatyby jego funkcjonowaniu

1 wplywaly negatywnie na Zycie 1 zdrowie ludzi. Wyznaczane przeznaczenia terenOw
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1 parametry ich zabudowy sa przewaznie proporcjonalne do uwarunkowan ekofizjograficznych
obszaru oraz ustalen dotychczasowych planow.

Brak realizacji projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowych
inwestycji i nowego zagospodarowania (zblizonego do przewidzianego w projekcie planu)
zgodnie z obecnymi planami.

Ze wzgledu na fakt, Ze analizowany projekt planu stanowi nieznaczaca ze wzgledéw
srodowiskowych zmiang¢ w stosunku do obowigzujacych na tym terenie ustalen odstapienie od
jego przyjecia nie miatoby znaczacego wplywu na przyszie zagospodarowanie obszaru.
Jedynym elementem, ktéry mozna podda¢ w watpliwos¢ jest ustalana maksymalna wysokos¢

zabudowy, szczegélnie w obszarach polozonych najwyzej, w strefie krawedziowej
wysoczyzny.

"oz
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz.

2373 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

T oz
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