ZARZADZENIE NR .42 2.
PREZYDENTA MIASTA TORUNIA
z dnia .2w.e4%. 2927

: .:"--:_:w spmme ustalemﬂ regulaminu III przetargu ustnego nieograniczonego na oddanie
R dz;..erzawg -nieruchomosci polozonej w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10, stanowiacej
L wl:asnusc Gmm},r Miasta Torun.

R .-Na padstmwe art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8§ marca 1990, o samorzadz:lc
'g:mnnym {Dz U. z 2022 r. poz. 5591, zarzqdza sig c0 nastepuje: :

L -§1 Pow'{j}ac Komisje do przeprowadzenia I przetargu ustnego nicograniczonego, na

ﬂ.d'ﬂ;ame -w. ‘dzierzawg  nieruchomosci poiozone] w Toruniv przy ul. Dybowskig 10,
-"_.stannwmce_] wiasnos¢ Gminy Miasta Toran, zaznaczone] na zalgezniku Nr 1 do ninigjszego

. “zarzadzenia z przezmaczeniem do zagospodarowania i uzytkowania Zamku Dybowskiego na
o ';wanuﬂ{ach ustalonych w regulaminie przetargn wraz z wkomponowaniem przylegtego terenu
' _'-__g;ﬁlﬂl__leg_q w nastgpujgcym skladzie:

h :_:1“).::: Przeﬂoﬁmczacy Komisji — Anna Pokorzyfiska — Wydziat Gospodarki Nieruchomoseiami

'."2) Cuitonek — Elzbieta Butko - Wydziat Gospodarki Niernehomosciami,

. 3) ‘Crlonek - Arkadiusz Matusiewicz — Wydzial Gospodarki Niernchomodciami

L .§;_L.J'..I.{-:}.rnis_ja przeprowadzi przetarg zgodnie z regulaminem, stanowigeym zatacznik do

o . ﬂjniejszegﬂ. zarzacdéénia.

" §3. Preetarg odbedzie sig w siedzibie Wydzialu Gospodarki Nieruchomodciami Urzedu
* * Miasta Torunia przy ul. Grudziadziej 126 b, poksj nr 115, T pigtro.
.. _§4ii“sfykuna:1ic zarzadzenia powierza sig  Dyrektorowi Wydzialu  Gospodarki
o Nieruaho_rﬁﬁécianﬁ. |

B ' '§5._ Zarzécdzenie wchodzi w zycie z dniem pedpisania.

Prezydent Miasta Aorunia

Michalifn

1} Zmiany tekstu jednolitcge w wymisnione] ustawy zostaly ogtoszone w DEU z 2022, poz. 583,

: DYREKTOR
Wiydzizhy Goapuyizre] fisrasharncéziami
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Zalgemnilt Nr 2
Do zarzadzenia Nr 432, PMT z dnia 2.4, 20224

REGULAMIN . .PRZETARGU

§ 1.1 Przetarg organizuje Prezydent Miasta Torunia na zasadach ogélnych okreslonych
w ustawic z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami, Ughwale Nr 66(/09
Rady Miasta Torumia z dnia 8 paZdziernika 2009 r. i §1.1. Uchwaty Nr 490/20 Rady Miasta
Torunia z dnia 22 pazdziernika 2020 r. zmientajace] nchwale w sprawie wydzierzawienia
gruntéw, potozonych w Toruniu przy ul. Dybowskiej 10-12, 14-20, PL. Armmnii Krajowej 6,7 1
ul. Przy Grobli 2, stanowigeych wilasnodé Gminy Miasta Torufi oraz niniejszego regulaminu.

: 2. Czynoodcl zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja
Przetargowa, ktora podeimuje rozstrzygniceia wickszodcia glosdw, w drodze closowania, w
obecnodel, co najmnigj polowy ustalonego skladu. W przypadlr:u rdwneg liczby glosdw
dcc},rdujc elos przewodniczacego komisji.

.- §2.Komisja przeprowadzi przetarg w dnin 27 maja 2022r. o gode, 10°° .
: - §3.1. Przedmiotem przetargu jest nieruchomosé, stanowizca wlasnosé Gminy Miasta
'Tﬂrun zabudowana trwalg rumq Zamku Dybowskiego, polozona w Toruoiu przy ul
__D}FhGWSl{_lE_] 10, stanowigca cz¢s¢ dziatki geod. ar 15/1 z obrgbu 65, arkusz mapy 1, o
. powierzchni 1,75 ha z przeznaczeniem do zagospodarowania 1 uzytkowania historycznego
* - obiekiw na warunkach ustalenych w niniejszym regniaminie z zastrzezeniem, e w skutek

. ‘zagospodarowsnia nieruchomodci nie nastapi naruszenie trwale] ruiny Zamku wraz z

- wkomponowaniem przyleglego terenu zielonego w granicacl zesznaczonych na mapie

' :1stanowlqca_1 zatacznik Nr 1 do zarzadzenia.

2. W oparciu o rozstrzygnigcie przetargn zostanie zawarta ze zwycigzeq przetargn

- umowa dzierzawy na czas oznaczony do dnia 23.06.2040 1.

& 4.1. Dzierzawca zobowiazany jest do:

1) zagospodarowania terenu Zamku Dybowskiego przv zachowaniu oryginalnej
substancji zabytkowe; Zamlu w formie trwalej ruiny dia potrzeb prowadzenia
dziatalnodci kulturalno-gospodarczej, obejmmugce) rekreacje i obstuge tuchu
trystyeznego, uwzgledniajace uporzadkowanie nawierzchni dziedzifica, drdg
dojazdowych, ciagdw pleszyeh | przestrzent rekreacyjnych;

2} utrzymania lonfiguracyi terenu stanowiacego otoczenie Zamlu 4. watu i dawnej fosy;

3) nie ingerowania bexpodrednic w strukitury pozostalosei architeltury zamkowef
poprzez odbudowy, dobudowy lub rozbudowy, zas ewentualne obiekty towarzyszace
nalezy lokalizowaé w sposob oie znieksztalcajgey pierwotnego zatozenia;

4} organizacii imprez o charakterze hJStorycznﬂ-lﬂﬂturalnvm otwartych dla publicznosde] |
przeprowadzonyeh zgodnic z chowiazujacymi przepisami:

1} w roku nastgprjacyin po dacie podpisania umowy w ilodel co najmniej dwdch linprez,
2) w kazdym kolejnym roku w ilodei co najmniej jednej imprezy miesiecznie podczas sezonu
turystycznego w okresie maj-wrzeslen;

5} odbudowy dachu wiegy bramnej z adaptacja izby strazy i poddasza;

6) zapewnienia mozliwoset korzystania z wzadzonych toalet np. w  komtenerze
sanitarmym;

7)1 zapewnienia migise  parkingowych poprzez  urzadzenie  ogolnodostepnego
nicodplatmego parkingu wokél Zamku;

8) uvzgodnienia zasad wspdlpracy z Miejskim Osrodkienm: Sportu 1 Rekreacji w zakresie
wykorzystania plazy  sexonowej znajdujacej sle w poblizu  dzierzawionej
nieruchomodcl, podezas organizowanych wydarzen. i tmprez powigzanych =z
dzintalnodcia dzierzawcey;




2.

_ 2 Dezierzawea zobowigzany jest do uwzgledmema I przesirzegania warunkuw

- kongerwatorskich ebligatoryjnych obejmujacych:. .

1) zalkaz wprowadzania zmian w utrwalonym tradyc]q, wy{,,lqdz:la muréw Zamku;

2) nakaz dbalo$ei o zabytkowa substancjg muréw i form ziemnych zespotu zamkowego, w
tym prowadzenic systematyczmych, biezacych napraw nmuréw zamkowych (zwlaszeza w
partii korony mur6w obwodowych) oraz waléw; _ '

3) zapewnienie pubhcznq dostepnosci zabyiku.

_ 3. Dopuszeza sig w obrebie ruiny Zambkar” (war:.mki kDIISEm’EIDISl{lE fakultatyxme)

1) mozliwesé zadaszenia (lekkiego, nietrwalego), Cﬂlﬂg{} lub czesct dziedzincy, poniZe]
poziomu muréw obwodowych,

. 2) mozliwosé wprowadzenia kubatur} (lekkisj, niezwigzane trwale Z gruntem) w czedci

" . wschodnigj, natomiast w xgjonie Zamku dopuszeza sig obickty towarzyszace poza

.., -obrgbem watu i fosy z lokalizacjs na pld. i zach. od Zamku (np przy dmgach od Stmny

"_'walu przeciwpowodziowego).

-4, Zakresy prac pozadanyvch do wykonania:

' 1}2 .'_utrz:,qnmue w nalezytym stamie  nawierzehni dz,ledzmca z uczytelnieniem gladéw

PRt ‘pierwotnego uksztattowania i zagospodarowania, uzupebnianie bruku na biezaco,

" ... 2) zapewnienie o$wietlenia terenu otaczajgeego 1 drogi dojazdowe) ,
+:15-3) ograniczone wprowadzenie zabudowy niezwigzane] trwale z gruntem oraz ewentualnie

imych urzadzen niezbednych do prowadzenia dzialalnoesci gospodarczej.
3. Dzierawea znbc-Wquan}' jest do uzbrojenia przedmictu dzierzawy W media i

mfrasn'ukmn; techniczng tj.:

1) dojazd do obiektéw — nalezy uzgodni¢ z Miegjskim Zarzqdem Drag;

2) zasilania energia eleldryezna z istnigjgce] stac)i transformatorowej.

6. Utrudnienia moggce mie¢ wplyw na poziom kosztéw:

1} teren zalewowy + gty ledne;

2) wzmoenienie konstrukeji 1 posadowienie zabudowarnych urzqdzen na deﬂwmd.me]
wysokoser;

3) ewentualna wycinka drzew 1 krzewow (mogq wystapié kolizje na trasie budowy mem},

4) zabezpieczenie przed dewastacja wbudowanego majatku;

3} teren planowanego przedsiewziecia polozomny jest w granicach obszaru NATURA
2000 - obszar PLBO40003 DOLINA DOLNE] WISLY i podlega wszystkim
ograniczeniom z tvin zwigzanyni. '

7. Dzierzawca przgjmuje opieke nad zielenia znajdujaca si¢ na dzierzawionym terenie
(sprzgtanic, koszenle. trawy itp.), zad na terenie sgsiadujgcym z dzierzawiomym, &
ograniczonym od wschodu mostem drogowym, od potudnia walem przeciwpowodziowym, a
od zachodu granica lasu dzierzawca zobowigzuje sig do nirzymania czystosci.

8. Przed przystgpieniem do przetargn jego-uczestnik winien we wiasnym zakresie
ustalié mozliwosé realizaeji na nieruchomesci planowanego przedsiewzigeia craz jego
zgodnosdé z przepisami odrebnymi.

§5. Dzierzawca dokouna inwestycji na wlasny rachunek i ryzyko, a koszty i naklady
poniesione na nieruchomosel nie bgda podlegaly zwrotowi na rzecz dzierzawey gruntu.

§6. Ustala si¢ czynsz wywolawezy w wysokodel 3.000,00 2t kwartalnie. DD CEYNSZAL
doliczony zostanie podatelk VAT wg stawki 23 .

§7. W przetargu mogg brac udzial:

1) osoby fizycene, po pizedtozeniu Komisji Przetargowe] dowodn tozsamosei tj. dowod
osobisty lub paszport;




i
E .2) osaby praﬁme 1 jednostki organizacyjne nie bedgce osobami prawrymi, kidrym ustawa
~przyziiata-zdolnosé-prawna p@—przed%menm Komisji Przetatgcme_l aktualnego wypisu
-z wiladciwego rejestru oraz upowazmeme organu uprawnionego do reprezenfowania
. podmiotu;

"'3] palnomocmc}r po przadinzemu KD]IHE_]I PrzetarrruweJ pisemnego pe&namocmctma
. do uczeﬂlcmawprzetarou ' o

S ".'§E i Uczestmcmru W przetargu -::sc-b 0 ktc-r:,rch mowa Wyzej wannkowane jest:
Lo 1y wp:‘tatq i przedlozemem Komisji Przetargowej dowodu wplaty wadium, ktdre nalezy
- ideié do -diia. 24 miaja 2022 T W pienigdzu, w. formie przelewu na konto Gminy
-+ Miasta Torwh Bank Millerninm 8.4 Of Torud nr konta 62 1160 2202 0000 0003 3943

; - 1400:% w W}rsukosm 3 5[]1} 00z} (stownie: trzy tysigce pigéset zlotych 00/100); za date
: sug dZ.‘lBtl Wplyw érodkdw pienieznych na wskazane konto

-.pudmmt:,r-_._-.lctc-re.:wp}acq_.;wa-:imm' v» spnﬁéb mezgodn} z postanumematm plet 1, w
- §20zegdInosc gdy wadinm- zostanie wplacone w gotdwoe w kasie Urzgdu Mlasta
” c'-'ruma, nie mstanq dﬂpuazcznne do udziatu w przetargu;

| 3) ;przedluzemem Knmlsjl Preetargowe]. piseminego -o§wiadezenia o nie zalegamu ‘
.. oplatami-{ pndaikalm fia fzécz Gminy Miasta Toruf.

R Konus;a przeta;rgc:wa wdniti 26 ma_]a 2022r. stwierdz dolonanie wplat wadidw na
'pndstame wyciggu bankowego z wskazanenu konta i sporzadzi wykaz osob, ktére
spelnity ten warunsk,

§9 1 Nie spel_mame W arunkma. wymienfonych w § 71 § 8 ust. I regulaminu  skutkowad
bedzie nie dopuszczeniem przez Komisje do udziatu w przetargu.

2. W przetargu nie moga uczestniczyé  osoby wchodzace w skiad Komisji
Przetargowej, osoby im bliskie, lub pozostajace w takim stosunku prawnyma lub faktycznym,
#e moze budzié to uzasadnione watpliwesécei co do bezstronnosei Komisji Przetargowe).

§10. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezell uczestnik zaoferuje
stawke czynszu dzierzawnego wyzszg od wywolaweze] co najmniej o jedno postgpienie.
Postapienie wynosi 30,00 zl netto.

§11. Licytacja odbywa si¢ przez podniesienie reki osoby biorgeej udzial w licytagji oraz
glogne podanie oferowanej stawki czynszu dzierzawnego. -

§12. O rozstrzygnieciu licytacji decyduje wielkosé i kolejnodé zglaszcma pﬁstqplema

- §13. Po trzecim wywolaniu zaoferowansf stawld kolejne zgloszenia nic zostang przyjgte.

§14.1 Umowa dzierzawy, kidrej istotne postanowienia okreslone sa w ninigjszym
reguiaminie, zawarta zostanie w terminie 30 dni, liczac od dnia przeprowadzenia przetargn.

2. 7 umowy dzierzawy wynikaé bedzie, 2e przedmiot dzierzawy zostanie wydany
dzierzawcy do uiywamia i pﬂblcranm pozytkow niezwlocznie po pedpisaniu wnowy
dzierzawy w fommie protokoh zdawcezo-odbiorczego. -

3151, Z umowy  dzierzawy wynikac bedzie mbowiqzarﬁe dzierzawey do
zagospodarowania wiasnym staraniem i na wlasoy koszt przedmiotu dzierzawy na cel
okredlony w § 3 na warunkach ustalonych w ninigjszym regulaminie w oloresie 2 lat od daty
zawarcia umowy dziergawy, przy zachowaniv przepiséw ustawy Prawo Budowlane.




0 Hﬂjf jESt dc- przedlc-zema Wydzerzawigjgcemu pisemne;
plﬂI'WSZEgD i kn::lejnego roku dzierzawy o wykonanyeh pracach.

I "}h Jcst do uzyskania pozwolenia wiasciwego konserwatora

Ve i"knnsenvatnrslae prowadzone na przedmiocie

addfegii w przypadlcu uch}flama sig od zawarcia UMoOwy Przez

czestuikony przetargu wadium zostanie niezwlocznie, nie péinig
dria: odwolania, uniewamiienia lub rozstrzygnigeia przetargu,
: ci Nominalnef, na wskazane przez nich konto. W przypadku
ot brak arskazatiis = ‘rigjpdsniej w dniu preetargu - rachunku bankowego, na kidre
fiﬁﬁfbyc _ _y_-mm't,'madlum zostanie zwrocone na konto, z ktérego wplyneto.
) §1T 1; Pronolest przetirgu sporzadza sig w dwoch _]ednﬂhrzrchych egzemplarzach.
- 2. Protokot przetargu stanowl podstawe do zawarcia nmowy dzZicrzawy,
§13. Cz_vnsz dzieréawny wynosil bedzie kwotg ustalong w drodze przetargu (czynsz
- 'haﬁ(:-wy} powickszona o podatek VAT. Czynsz ten platny bedzie kwartalnie w terminie do
" kotfica kazdego kwartatu, ktérego dotyczy i naliczony bgdzie od dnia zawarcia umowy.

- .- 2.Czynsz dzier:‘:aw}f - podlegac bgdzie waloryzagji w formie jednostronnego
_oéwiadczenia woli wydzierzawiajgcego, nie czgciej niz raz wroku kalendarzowym,
poczawszy od dniz 01,01.2023 r. na podstawie art. 5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomogeiami  (Dz.U.2021.0.1899 .} przy zastosowaniu $redniorocziego
wskasnika cen towardw 1 ushyg kﬂl‘lS'LlEﬂpC}-’Jﬂ‘_‘rCh ughaszanegu przexz Prezesa Glownego

- Urzgdu Statystycznego,

§19. Dzierzawca zobowliazany bedzie rowniez do niszczania podatku od nieruchomesci
za przedmiot dzlerzawy w wysokosdti i na zasadach wynikajacych z przepisdéw szezegblnych.

§20. W umowie dzierzawy Wydzmriamamcy zastrzeze sobie prawo dokonywania
ogledzin przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie przez upﬂwazn_mne osaby, :

§21. Dzierzawca bez zgody wydzierzawiajacego nie bedzie mégh oddad przedmmm
dzierzawy w caloScl Iub cxedel osobie trzecieji do bezplatmego uzywania, ani go
poddzierzawiaé. Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawea nie bedzie tekze mogl przeniesé
praw i obowigzkdw wynikajacych z umowy dzierzawy na osoby trzecle.

8§22, Dzierzawca zobowigzany bedzie do nieodplamego udostepnienia dzierzawionego
niczabudowanego terenu zelomego dla potrzeb organizowania przez Gmine Miasta Toruf
imprez.  kulturalno-rozrywkowych, festynéw, piknikéw r1odzinnych o charalterze
niedochodowym, o ktérych bedzie informowany przez Wydzierzawiajacego najpdznie] na
trzy miesigee przed planowang impreza.

§23.1. Umowa dzierzawy bedzie mogla byé rozwiazana bez zachowania terminu
wypowiedzenia przez wydzierzawiajacego w przypadkn zalegania przez dzierzawcg z zaplaty
cZynszu dzierzawnego za dwa okresy platnodel, po uprzednim udzieleniu dodatkowego
trzymiesiecznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

2. Umowa dzierzawy bedzie mogla byé wypowiedziana 2z zachowaniem
jednomiesiscznego terminu wypowiedzenia przez wydzietzawiajgcego w przypadkach:
1) nie zagospodarowywania przedmiotu dzierzawy zgoduie z tredcig § 15 nst. 1-3;.

2} zagospodarowania [ub wykorzystanmia przedmiots niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 3 ust. 1 1 § 4 niniejszego regulaminu;




roZywviazamia umnwy dmerzawy lub jej wgaz.mgmaj niernchomoéé bedaca
vydzierzawiajacego W stante nie gorszym niz w dniu
ozliwiajgeyimn. . dalsze nigprzerwane z  nigj lmrzystamc
vag:’ bi;d.ZIE ‘prawo wskazania nakladow, kidre winny
kit podlegaé rozbidree przez dzierzaweg, Za pozostawione naklady
ata: Dzierzawea zobowlgzany jest do wydania nieruchomodci

Wydzicrzawiajacego..

_czesm]k-j prz.eta.r.gu MmOozZe zaskmyc czynnném Zwigzane Z przeprowadzeniem
1-do; Piezydenta Miasta Torunia. Skarga winna byé wnicsiona w terminie 7 dni liczac

: crd drua; dglﬂszama 1.w_t,fnﬂc{u przetarcru

2 Prf:zydent mzpatrzy skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

3I}c- ezast rozpatrzema skargi  wstrzymane zostaja  czynaoscl  zwigzane
zZ Wdz:lerzmﬂemem niernchomosei.

BYEZCTOR Prezydent Minsta Torunia
Wiydziahy Gospang & jisrasiumosclam|

RAD Y PRAWNY Michat Zolekki

Fafad Bojek
Tr 035




