UCHWALA NR 927/22
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 21 lipca 2022 1.

w sprawie rozpatrzenia skargi z dnia 23 marca 2022 r. na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Toruniu.

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 z pézn. zm.Y) oraz art. 227 wzw. zart. 229 pkt 3, art. 238 § 1 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r. poz. 735 z p6zn. zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ skarge z dnia 23 marca 2022 r. na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu
za bezzasadng.

§ 2. Uzasadnienie rozstrzygniecia skargi stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczagcemu Rady Miasta Torunia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marcin Czyzniewski

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022r. poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz. U. z 2021 r. poz. 1491 i poz. 2052 oraz
72022 r. poz. 1301.
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Zatacznik do uchwaty nr 927/22
Rady Miasta Torunia
z dnia 21 lipca 2022 1.

Uzasadnienie

12 kwietnia 2022 r. do Rady Miasta Torunia wpltynelo pismo zdnia 23 marca 2022r., ktore po
wyjasnieniach Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu z dnia 19 maja 2022 r., zostalo
uznane za skarge na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu.

Przewodniczacy Rady Miasta Torunia przekazal skarge do Komisji Skarg, Wnioskow 1 Petycji Rady Miasta
Torunia celem jej zbadania i przygotowania projektu uchwaty Rady rozstrzygajacej zasadno$¢ skargi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079) oraz art. 227 w zw. z art. 229 pkt 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca  1960r.  Kodeks  postepowania  administracyjnego  (Dz. U. z2021r.  poz. 735,
poz. 1491 i poz. 2052 oraz z 2022 r. poz. 1301) do rozpatrzenia skargi na prezydenta miasta i kierownikow
gminnych jednostek organizacyjnych wtasciwa jest rada gminy.

Skarga dotyczy niewlasciwego postgpowania, w ocenie Skarzacej, Dyrektora Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej w Toruniu, w zwigzku z konieczno$cig wyprowadzenia si¢ z zajmowanego mieszkania na czas
trwania remontu.

Po zapoznaniu si¢ ze skarga, wyjasnieniami z dnia 19 maja 2022 r. ztozonymi przez Dyrektora Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu, ugoda z dnia 6 sierpnia 2020 r. oraz pismami Skarzacej z dnia 16 maja
2022 r. 1z dnia 6 czerwca 2022 r., Komisja Skarg, Wnioskoéw i Petycji ustalita na posiedzeniu w dniu 13 lipca
2022 r., ze w przedmiocie objetym skarga uchwatg nr 231/19 z dnia 12 wrzeénia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia
skargi z dnia 10 sierpnia 2019 r. na Dyrektora Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu Rada Miasta
Torunia uznata skarge za bezzasadng. Za nowa okoliczno$¢ upowazniajaca do rozpatrzenia skargi Komisja
Skarg, Wnioskow i Petycji uznala zawarcie ugody w sprawie z powodztwa Gminy Miasta Torun — Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej przeciwko m. in. Skarzacej o eksmisje.

Lokal wynajmowany m. in. przez Skarzaca znajduje si¢ w nieruchomosci, ktora stanowi Wspodlnote
Mieszkaniowa, w ktorej Gmina Miasta Torun posiada trzy lokale mieszkalne. Zaktad Gospodarki
mieszkaniowej w Toruniu administrowat przedmiotowg nieruchomoscig do dnia 1 listopada 2012 r. Po tej
dacie, z wyboru Wspdlnoty Mieszkaniowej, nieruchomoscia zarzadzali i administrowali r6zni licencjonowani
zarzadcy.

W dniu 6 sierpnia 2020 r. zawarta zostala ugoda sadowa, na mocy, ktérej pozwani m. in. Skarzaca
zobowigzali si¢ do zwolnienia zajmowanego lokalu isamodzielnego zabezpieczenia swoich potrzeb
mieszkaniowych na wiasny koszt i ryzyko. Jednoczesnie przedmiotowg ugoda zniesione zostaty skutki prawne
wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego przez Skarzaca. Zgodnie z postanowieniami
ugody sadowej oproznienie lokalu ma nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im pisemnego wezwania,
ktore nastapi po uzyskaniu potwierdzenia ze strony inwestora (Wspolnoty Mieszkaniowej) o posiadaniu
srodkow finansowych na wykonanie remontu. Strony ugoda zgodnie ustality, ze dla skuteczno$ci pisma
obligatoryjnym zatacznikiem do pisma musi by¢ odpis decyzji administracyjnej, potrzebnej do
przeprowadzenia prac remontowych, ktorych przeprowadzenie wymaga oproznienia lokalu zajmowanego przez
Skarzaca. Nadto decyzja zaopatrzona musi by¢ w klauzule ostatecznosci i prawomocnoSci.

Kompleksowy remont stropéw piwnicznych to inwestycja nalezaca do obowiazkéw Wspolnoty jako
podmiotu odpowiedzialnego za czg¢sci wspdOlne nieruchomosci tj. wilasnie m.in. stropy piwniczne, ktdre
wymagaja bezzwlocznych dzialan naprawczych. Gmina Miasta Torun jest tylko jednym ze wspotwiascicieli
nieruchomosci, w ktdrej zamieszkuje Skarzaca i po otrzymaniu od Wspolnoty wezwania do oproznienia lokali
na parterze budynku, zobowigzana jest do zapewnienia warunkoéw dla przeprowadzenia niezbg¢dnego remontu.
Gmina jako wtasciciel lokali ma obowigzek wykona¢ wszelkie czynnosci, do ktdrych zobowigzana zostata
przez og6l wilascicieli. Skoro Gmina otrzymata wezwanie do wykwaterowania lokali z parteru budynku miata
prawo negowac te decyzj¢ tylko i wylacznie w przypadku jej niezasadnosci badz niezgodnosci z prawem.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu — administrator gminnego zasobu nieruchomosci jest
profesjonalista na rynku nieruchomosci, posiada swoje stuzby techniczne, ktore jednoznacznie potwierdzity
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konieczno$¢ jak najszybszego remontu budynku w czgsci piwnicznej. Brak byto zatem podstaw do odmowy
zadaniu Wspolnoty. Niewykonanie powyzszego narazato i nadal naraza Gming na odpowiedzialno$¢ wzgledem
Wspolnoty. Gmina Miasta Torun nie majac innego wyjscia, aby nie naraza¢ si¢ na spraw¢ sadowg ze
Wspdlnota i ewentualne obcigzenie kosztami przedluzajacych sie robot podjeta dziatania zmierzajace do
wykwaterowania swoich lokatorow z mieszkan potozonych na parterze budynku, co bylo wskazywane
w uzasadnieniu do powotanej uchwaty nr 231/19 z dnia 12 wrzesnia 2019 r.

Dokumenty, ktore otrzymat Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu od Wspoélnoty Mieszkaniowej
w sprawie planowanego remontu stropoéw piwnicznych to:

- zatwierdzony projekt budowlany ipozwolenie na budowe, ktore obejmuje remont z przebudowa Scian
piwnic oraz stropu nad piwnica — decyzja nr WAiB.6740.11.628.31.2019.ML.ZP z dnia 03.03.2021 r.
wydana przez Wydziat Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta Torunia,

- decyzja Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr ZAR.142.2020 z dnia 30 lipca
2020 r. zezwalajaca na prowadzenie badan archeologicznych,

- postanowienie BMKZ.6740.17.2021. AWK z dnia 25 lutego 2021 r. o uzgodnieniu projektu budowlanego
z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Komisja Skarg, Wnioskéw 1 Petycji nie stwierdzita, ze Dyrektor Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Toruniu dopuscit si¢ ktamstwa, ani celowego dziatania na szkode¢ Skarzace;.

Na tej podstawie Rada Miasta Torunia uznaje skarge zdnia 23 marca 2022 r. na Dyrektora Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Toruniu za bezzasadna.

Jednoczesnie zuwagi na to, iz skarga nie zostata uznana za zasadna, ponowienie jej wtej czeSci bez
wskazania nowych okolicznosci spowoduje, zgodnie z art. 239 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego,
iz Rada Miasta Torunia podtrzyma swoje stanowisko z odpowiednia adnotacja w aktach sprawy - bez
zawiadamiania Skarzace;.

Dodatkowo Rada Miasta Torunia wskazuje, iz na podstawie przepisu art. 229 pkt 3 cytowanej ustawy
Kodeks postgpowania administracyjnego skargi m. in. na kierownikéw gminnych jednostek organizacyjnych
dotyczace ich zadan lub dziatalnosci, rozpatruje rada gminy, jezeli przepisy szczegélne nie okre$laja innych
organdw wiasciwych do rozpatrywania skarg.

Skarga dotyczaca zadan lub dziatalnosci organ6w uruchamia jednoinstancyjne, samodzielne postgpowanie
administracyjne o charakterze uproszczonym, konczace si¢ czynno$cia materialno-techniczng -
zawiadomieniem. Jest ona odformalizowanym §rodkiem obrony i ochrony réznych intereséw jednostki, ktore
nie daja podstaw do zadania wszczecia postgpowania administracyjnego, albo tez nie mogg stanowi¢ podstawy
powodztwa lub wniosku zmierzajgcego do wszczgeia postgpowania. Skargi sa wnoszone w zwiagzku z juz
podjetym dzialaniem organu, ewentualnie w zwigzku z brakiem takiego dziatania i majg na celu zwrdcenie
uwagi wlasciwym organom na wszelkie nieprawidtowosci powstale w wyniku takiego dziatania lub
zaniechania (por. postanowienie NSA z dnia 19 lipca 2013 r., sygn. akt | OSK1472/13, CBOIS).

Oznacza to, ze postepowanie skargowe w tym trybie jest postgpowaniem jednoinstancyjnym i od niniejszej
uchwaty nie stuzy skarga do sagdu administracyjnego.

Id: 76C3E1E8-5BCE-4AD0-99DA-C5CBDB10D429. Uchwalony Strona 2



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Uzasadnienie
	Zalacznik 1 Tiret - (1)
	Zalacznik 1 Tiret - (2)
	Zalacznik 1 Tiret - (3)



