UCHWALA Nr 655/17
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 12 pazdziernika 2017r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Lelewela, Legionow 1 Wybickiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1875), po stwierdzeniu, ze nie
zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja
2006r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Lelewela, Legionow 1 Wybickiego w Toruniu — zwany dalej planem.
2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zmiang:

1) czg$ci zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla drogi glowne;
— trasy $rednicowej”, na odcinku od ul. Grudzigdzkiej do ul. Szosa Chetminska
w Toruniu oraz cze¢sci terendOw przylegtych”, obejmujacej odcinek trasy srednicowej oraz
czes¢ terenow przyleglych od strony potudniowej (uchwata nr 464/08 Rady Miasta
Torunia z dnia 30 grudnia 2008r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego Nr 19 poz. 392
z dnia 4 marca 2009 r.);

2) czeg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terenow
potoznych w rejonie ul.: Szosa Chetminska, Podgérna, Legiondéw 1 Grudzigdzka (uchwata
nr 424/12 Rady Miasta Torunia z dnia 22 listopada 2012r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko -
Pomorskiego poz. 3017 z dnia 30 listopada 2012r.).

§ 2. 1. Integralng czgs$cig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz opisany
symbolem;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie danego terenu, skiadajace sie
z liter 1 cyfr, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowac na danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
ustaleniami niniejszej uchwaty;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

ustugach kolidujacych z funkcja mieszkaniowg - nalezy przez to rozumiec:

a) sklady i1 inne formy aktywnos$ci gospodarczej o ucigzliwym charakterze dla funkc;ji
mieszkaniowej, powodujace w szczegolnosci:

— intensywny ruch pojazdéw (w tym dostawczych) oraz ruch pojazdow
w godzinach nocnych,

— przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu oraz emisji okreslonych
w przepisach odrgbnych dla terendw mieszkaniowo - ustugowych,

b) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw oraz punkty ich zbierania,
magazynowania 1 przetadunku a takze prosektoria, spopielarnie zwtok, itp.;

funkcji mieszkaniowej towarzyszacej ustudze - nalezy przez to rozumie¢: obiekt

zamieszkania zbiorowego, lokal mieszkalny wbudowany lub budynek mieszkalny dla

prowadzacych w/w ustugi;

ustlugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w jednym

budynku z funkcja mieszkaniowa;

zorganizowanym procesie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢

inwestycyjng realizowang w oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujacy calg

dziatke budowlana;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec

rozwigzania architektoniczno - budowlane charakteryzujace sig:

a) indywidualng formg stylistyczng bryt budynkéw 1 ogrodzen oraz wysoka jakoscig
materialow wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkéw w sposdb urozmaicony - poprzez zastosowanie
od strony drog 1 innych terendow publicznych: podziatéw elewacji z udziatem
otworow okiennych lub witryn, zréznicowania faktur materiatow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego, itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku 1 w tekscie planu, ktorej nie mogg przekroczy¢ Sciany cze$ci nadziemnych

budynku (w kierunku terendéw sgsiednich wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi) —

z wylaczeniem elementéw architektonicznych takich jak: pilastry, schody zewnetrzne,

rampa, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, balkony, okap, zjazdy do garazy, itp.,

trafostacji, portierni, o ile ustalenia szczegdélowe dla poszczegdlnych terendow nie
stanowig inaczej;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku

1w tekscie planu, ktéra wyznacza umiejscowienie obrysu frontowej $ciany czesci

nadziemnej budynku (min. 80% jej powierzchni), z wylgczeniem: podcieni, pilastrow,
gankow, gzymsow, balkondow, zadaszen, schodow zewnetrznych itp.;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny

zdefiniowany w przepisach odrebnych;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielen wysoka

(drzewa, krzewy) 1 niskg (trawniki 1 kwietniki) uksztaltowang funkcjonalnie 1 plastycznie;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek

realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow zjego zakresu), minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym rdéwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego

w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady réwnania w gore

w przypadku ulamkowego przelicznika;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec

zakaz, ktory nie dotyczy obiektow stanowigcych zaplecze budowy niezbednych



w okresie prowadzenia robodt, obiektéw dla potrzeb imprez okolicznosciowych lub
sezonowych oraz kioskdw polaczonych z wiatami przystankowymi komunikacji
miejskiej);

16) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania, gdzie zastosowano paliwa 1 technologie bezemisyjne lub zapewniajace
minimalne wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, tym samym ograniczajace
niskg emisje, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pojecia wystepujagce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) linie wymiarowe (wymiary w metrach);
6) granica strefy ochrony bezposredniej ujgcia wod podziemnych;
7) przeznaczenie podstawowe terenu — sktadowa symbolu terenu.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych 1 naturalnych, okre§lone w przepisach odrebnych
1 dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torun. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw i1 urzadzen
mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze (ponad 92 m n.p.m.). Ograniczenie wysokos$ci obiektu
obejmuje takze umieszczone na nim urzgdzenia np. maszty, anteny itp.).

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 112.07-MNI1 ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne: ushugi (z zastrzezeniem pkt 7 lit.d), zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna i drogowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) elewacje 1 dachy - nawigzujace materiatem, forma i kolorystyka do sasiedniej
zabudowy,
b) nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego;
3) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz zachowania istniejacej zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych oraz uzupetnienia nowymi nasadzeniami dobranymi gatunkowo (odporne
1 0 duzej zdoInos$ci absorbcji hatasu 1 spalin),
b) dopuszczalny poziom halasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw
strefy srodmiejskiej;



4)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 2,4, minimalna - 0,1,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczeg6lnych dziatek budowlanych
- 50%,

c) rodzaj budynkéw mieszkalnych - szeregowe; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
w zblizeniu 1 na granicy bocznej dziatki,

d) ushigi — wylacznie jako wbudowane, nie kolidujace z funkcjg mieszkaniows,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 11,5 m oraz 3 kondygnacje nadziemne,

g) maksymalna wysokos$¢ budowli 1 urzadzen — 13,5 m liczac od poziomu terenu,

h) nachylenie potaci dachowych - od 0° do 15°,

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,

— 1 og6lnodostepne miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej ushug,

— nie wystepuje potrzeba okreslania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

k) miejsca do parkowania: na terenie, w garazu wbudowanym lub dobudowanym do
budynku (w tym do innego budynku na sgsiedniej dziatce);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtej ul. Legionéw lub od strony zachodniej poprzez
droge wewnetrzng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdow — utwardzone,

c) zaopatrzeniec w wode 1 odprowadzenie $ciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), zgodnie z przepisami odrgbnymi, wod
opadowych 1roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, w tym z polaci
dachowych,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

1) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylaczeniem takich elementow jak oswietlenie, hydranty p.poz. itp.;



12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

13) stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

1)

2)

3)

4)

6)

7)

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 112.07-MW1 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi (z zastrzezeniem pkt 7 lit. d) zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna i drogowa;

zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania zorganizowanego

procesu inwestycyjnego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejacej zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych oraz uzupetnienia nowymi nasadzeniami dobranymi gatunkowo (odporne
1 0 duzej zdoInos$ci absorbcji hatasu 1 spalin)

b) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw
strefy srédmiejskiej;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspotczesnej — dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartosci

historyczno-kulturowej przy ul. Lelewela 12 1 14 (ujetych w Gminnej Ewidencji

Zabytkow):

a) nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztattu i1 pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego (w tym ceglanego fragmentu
elewacji), rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworow okiennych
1 drzwiowych wraz z oryginalng stolarka

b) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej na wspodtczesng, na zasadzie
odtworzenia jej wygladu zewnetrznego 1 kolorystyki -jak oryginalnej stolarki lub
zachowanych przekazow ikonograficznych; przy wymianie okien dopuszcza si¢
zastosowanie wspotczesnej stolarki jednoramowej zespolonej,

c) dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajacag na: wymianie stolarki na zasadach
okreslonych w lit. b, ociepleniu $cian od wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji
systemow grzewczych;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 3,25, minimalna - 0,1,

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczeg6lnych dziatek budowlanych
- 50%,

c) rodzajzabudowy - srodmiejska; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w zblizeniu i na
granicy dziaiki,

d) ushigi — wylacznie jako wbudowane, nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowa,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow - 15,5 m 14 kondygnacje nadziemne + poddasze,

g) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen - 17,5 m liczac od poziomu terenu,

h) nachylenie potaci dachowych - od 3° do 45°, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a,

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni
dziatki budowlane;j,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:



8)
9)
10)

11)

12)

13)

sie:

2)

3)

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,

— 1 og6lnodostepne miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej ushug,

— nie wystepuje potrzeba okreslania liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

k) miejsca do parkowania: na terenie, w garazu wbudowanym lub dobudowanym do
budynku (w tym innego budynku na sgsiedniej dzialce);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nawierzchnie dla ruchu 1 postoju pojazdow — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), zgodnie z przepisami odrgbnymi, wod
opadowych 1roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, w tym z polaci
dachowych,

€) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu 1 nasadzeniach zieleni przebiegu sieci
cieplowniczej (pokazanej na podkladzie geodezyjnym rysunku planu)

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

J) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylgczeniem takich elementow jak oswietlenie, hydranty p.poz., itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawke procentowg, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 112.07-U1 1 112.07-U2 ustala

przeznaczenie:

a) podstawowe - ushigi,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna 1 drogowa, drogi
wewnetrzne, w terenie 112.07-U1 - istniejgca zabudowa mieszkaniowa 1 zespot
garazy indywidualnych,

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania zorganizowanego

procesu inwestycyjnego oraz rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:



4)
S)

6)

7)

©)
d)

nakaz zachowania istniejacej zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem przepisoOw
odrgbnych, oraz uzupetlienia nowymi nasadzeniami w formie szpaleréw dobranych
gatunkowo (odporne i 0 duzej zdolno$ci absorbcji hatasu 1 spalin),

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej i stacji paliw
w terenie  112.07-Ul); obowigzek stosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrone srodowiska - zwigzanych z funkcja stacji paliw w terenie
112.07-U1,

nakaz zachowania istniejgcej zieleni (tzw. przedogrodka) w poludniowej czegsci
terenu 112.07-U2 przylegtej do ul. Lelewela,

dla terenu 112.07-U2 - dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach
odrebnych — jak dla terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodtczesnej — dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o wartosci
historyczno-kulturowej przy ul. Wybickiego 37 i ul. Lelewela 5 (ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow):

a)

b)

c)

d)

nakaz zachowania formy architektonicznej, gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworow okiennych 1 drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,
dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej na wspofczesng, na zasadzie
odtworzenia jej wygladu zewnetrznego 1 kolorystyki -jak oryginalnej stolarki lub
zachowanych przekazow ikonograficznych; przy wymianie okien dopuszcza si¢
zastosowanie wspolczesnej stolarki jednoramowej zespolonej,

dopuszcza si¢ termomodernizacje, polegajaca na: wymianie stolarki na zasadach
okreslonych w lit. b, ociepleniu §cian od wewnatrz oraz wymianie lub modernizacji
systemow grzewczych,

dla obiektu w terenie 112.07-U1 - dodatkowo nakaz zachowania pierwotnego
wykonczenia elewacji (zakaz tynkowania elewacji ceglanych, ktore nigdy nie byty
otynkowane oraz zakaz stosowania gtadzi tynkowych na elewacjach);

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

2
h)

intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna - 2,8, minimalna - 0,1,

maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegdlnych dziatek budowlanych

-50%,

rodzaj zabudowy - §rédmiejska; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w zblizeniu 1 na

granicy dziaitki,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw:

— wterenie 112.07-Ul — 15,5 m oraz 4 kondygnacje nadziemne,

— wterenie 112.07-U2 — 11,5 m oraz 2 kondygnacje nadziemne i1 poddasze,

maksymalna wysoko$¢ budowli 1 urzadzen — 17,5 m liczac od poziomu terenu,

nachylenie potaci dachowych - od 0° do 40°, jednolite dla danej dziatki budowlanej,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni

dziatki budowlane;j,

minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 ogblnodostgpne miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc dla ustug w terenie 112.07-KD1),



8)
9)
10)

11)

12)

13)

1)

2)

3)

— 1 miejsce na 1 mieszkanie (dotyczy wylacznie dziatki nr 321 w terenie 112.07-
ul),

w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa — min. 2% lacznej liczby miejsc, jezeli liczba tych miejsc przekroczy 5,

J) obowiazek lokalizacji miejsc postojowych dla rowerdéw (stojakow) przy obiektach
ushug,

k) miejsca do parkowania: na terenie (w tym bilansowane zgodnie z pkt 1), zespot
garazy indywidualnych, garaze wielostanowiskowe, podziemne 1/ lub wbudowane;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okresSlania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania,

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z przyleglej drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi a dla terenu 112.07-U1 - takze poprzez teren 112.07-KD1;

b) nawierzchnie dla ruchu 1 postoju pojazdow oraz ciaggi piesze — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych
oraz infiltracj¢ do gruntu (rozsaczanie), zgodnie z przepisami odrebnymi, wod
opadowych 1iroztopowych niewymagajacych podczyszczenia, w tym z polaci
dachowych,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu 1 nasadzeniach zieleni przebiegu sieci
cieptowniczej (pokazanej na podkiadzie geodezyjnym rysunku planu),

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

J) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych 1 przebudowywanych) jako
podziemnych z wylgczeniem takich elementow jak oswietlenie, hydranty p.poz., itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

do czasu realizacji ustalen niniejszego planu — uzytkowanie dotychczasowe;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 112.07-KD1 ustala si¢:
przeznaczenie:

a) podstawowe - teren rezerwowany pod komunikacje, w tym parkingi,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, urzadzenia rekreacji;
zasady ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania zorganizowanego
procesu inwestycyjnego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu - nakaz zachowania istniejgcej zieleni
urzadzonej, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych, oraz uzupeklienia nowymi
nasadzeniami w formie szpalerow dobranych gatunkowo (odporne i o duzej zdolnos$ci
absorbcji hatasu 1 spalin);



4)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

1)

2)
3)

zasady ksztaltowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - material,

forma, kolorystyka obiektow, urzadzen i nawierzchni — ujednolicone dla catego terenu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna 1 minimalna intensywno$¢ zabudowy, linie zabudowy, gabaryty
obiektow, geometria dachu — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni
dziatki budowlane;j,

c) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

d) sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie, nakaz wprowadzenia zieleni
urzadzonej przy parkingach,

e) lokalizacja miejsc postojowych dla rowerow (stojaki) przy urzadzeniach rekreacji;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepisOw — obowigzek zapewnienia dostepu 1 uwzglednienia w

zagospodarowaniu terenu istniejgcego ujecia wody podziemnej, zgodnie z granicg strefy

ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych pokazang na rysunku planu;
szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z ul. Legiondéw lub z ul. Lelewela, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) nawierzchnie dla ruchu 1 postoju pojazdow — utwardzone,

c) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Scieckow z i do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu i1 nasadzeniach zieleni przebiegu sieci
cieptowniczej (pokazanej na podktadzie geodezyjnym rysunku planu),

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych z wylgczeniem elementow takich jak oswietlenie, hydranty p.poz., itp.;

sposoOb 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 112.07-KD(Z)1 ustala sig¢:
przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: zielen przydrozna, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:



4)
S)

6)

7)

8)

9)

a) nakaz stosowania rozwigzah technicznych i1 organizacyjnych minimalizujacych
ucigzliwos$ci ruchu pojazdow,

b) nakaz wprowadzenia nasadzen w formie szpalerow drzew dobranych gatunkowo
(odporne 1 0 duzej zdolnos$ci absorbeji hatasu 1 spalin);

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢

lokalizacj¢ kioskow zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji publicznej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos$¢ jezdni - min. 7 m, uwzgledniajgca ruch autobuséw komunikacji miejskiej
1 rowerzystoOw po jezdni, lub wydzielona jednostronnie droga rowerowa na odcinku
miedzy ul. Lelewela i Trasa Srednicowa,

c) obustronne chodniki na catej dlugosci drogi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej — zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekéw z 1 do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 112.07-KD(L)1 1 112.07-

KD(L)2 ustala sig:

1)

2)
3)

4)
S)

6)

7)

przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna,

b) dopuszczalne: zielen przydrozna, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

a) nakaz stosowania rozwigzah technicznych i1 organizacyjnych minimalizujacych
ucigzliwos$ci ruchu pojazdow,

b) nakaz zachowania istniejgcych drzew 1 pasow zieleni przydroznej
(z uwzglednieniem przepisow odrgbnych) oraz uzupetnienia nowymi nasadzeniami
w formie szpaleréw dobranych gatunkowo (odporne i o duzej zdolnos$ci absorbcji
halasu 1 spalin);

zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,

oraz dobr kultury wspoltczesnej — z uwzglednieniem pkt 3 lit. b;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos$¢ jezdni — min. 5 m, do utrzymania na odcinku poza rejonem skrzyzowania,
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c) obustronne chodniki na catej dlugosci drogi;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow z 1 do miejskiej sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski
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