UCHWALA NR 424/12
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 22 listopada 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego miasta Torunia dla terenow
potozonych w rejonie ul.: Szosa Cheliska, Podgodrna, Legionow i Gruddika.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze")zm zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniuagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Pastwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochraradytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz na podstaavt. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samemdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 zzef), po
stwierdzeniu zgodrigi z ustaleniami ,Studium uwarunkowakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” uchwatg o nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tetenow
potozonych w rejonie ul.: Szosa Cheliska, Podgérna, Legiondw i Gruddzka — zwany
dalej planem.

§ 2. Integraln czscia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planujsci@vego
zwany dalej rysunkiem planu, stan@ey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajcy graficznie ustalenia planu - w tym przebieg graszaru oletego planem.

8§ 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowé&na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgrangzaai;

2) terenie - naley przez to rozumie teren o okr8onym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniamagraniczajcymi oraz opisany
symbolem;

3) symbolu terenu - natg przez to rozumie oznaczenie danego terenu, skladajse z
liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami na rysunkunpla

4) stowie ,postuluje &" - nalezy przez to rozumie sugesti zastosowania sido ustalé
niewiazacych, wprowadzonych ze wzgléw funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych, itp.;

5) ustugach - naley przez to rozumie obiekty i lokale shigce obstudze ludroi i
podmiotéw gospodarczych (w tym handel o powierzchpizeday do 2000 i i
rzemiosto);

6) ustugach kolidujcych z funkcy mieszkaniow - nalezy przez to rozumie

! Zmiana wymienionej ustawy zostata opublikowana w Dzz 2012r., poz. 951.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w. Dz z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 iINB, poz. 984,
z 2003r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80, poz. 717 i N2,35oz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 11&,. 4203, Nr 153, poz.
1271, Nr 167 poz. 1759 i Nr 214 poz. 1806, z 2008r172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r1Nypoz. 128, Nr 175
poz. 1457 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, (827, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r180, poz. 1111, z
2009r. Nr 223, poz. 1458 i Nr 52, poz. 420, z 20Nir157 poz. 1241, Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 4@.[3280, Nr 106, poz.
675, z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 7772N poz. 113, Nr 217, poz. 1281 i Nr 149, poz.88&¥z z 2012r., poz.
567.



a) formy aktywndci gospodarczej o ugiliwym charakterze dla funkciji
mieszkaniowej powoduge w szczegolriai:

— intensywny ruch pojazdow (w tym dostawczych) orazhr pojazdéw w
godzinach nocnych,

— przekraczanie dopuszczalnych poziomOéw hatasu onaizjieokreslonych w
przepisach odbnych dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

b) ustugi zaliczane do przedsizic¢c mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko;

7) ustugach wbudowanych - nale przez to rozumie ustugi nie koliduce z funkcy
mieszkaniow, zajmupce nizssze kondygnacje budynku o przeznaczeniu
mieszkaniowym lub lokowane w ramach zmiany sposaliytkowania (ew.
przebudowy) istniecego budynku o innej funkciji;

8) drogach wewetrznych - naley przez to rozumie wydzielone geodezyjnie dziaiki,
umazliwiajace skomunikowanie dziatek budowlanych i innych néne z drog
publiczry - udosgpnione ogdlnie dla ruchu pieszego i pojazdéw ordrastruktury
technicznej na ok&onych przez wigciciela lub zarzdce warunkach (z
uwzgkdnieniem dalszych ustdelanu i przepisow ogbnych);

9) zabudowie w ukfadzie pierzejowym - najeprzez to rozumie ciag budynkow (gdzie
kazdy z nich zajmuje nie mniej hi80% szerokéci danej dziatki a jedna z elewacji
potozona jest wzdha przylegtej drogi), o charakterze zabudowsodmiejskiej, o
zblizonych gabarytach i formie architektonicznej oraleRecach czsci frontowych - w
uktadzie réwnolegtym do przylegtej drogi;

10) zabudowie oficynowej - natg przez to rozumiebudynki: dobudowane w ghi dziakki
poprzecznie do istnigiej zabudowy pierzejowej, 28ze od niej przynajmniej o 1
kondygnaa}, mogice przylega sciam bez otworéw do granicy bocznej dziatki, o
charakterze zabudowgyddmiejskiej;

11) rewitalizacji - naley przez to rozumie kompleksowe dziatania na obszarze
zdegradowanej miejskiej zabudowy, zmiegzaj do poprawy jej stanu technicznego i
estetycznego a tak otoczenia oraz zgwienia spotecznego i gospodarczego tego
obszaru;

12) rozwiazaniach o wysokim standardzie architektonicznymalery przez to rozumie
rozwiagzania architektoniczno - budowlane charakter@igse:

a) dostosowan stylistycznie, materiatowo i kolorystycznie dasgdniej zabudowy
forma budynkéw (elewacje, dachy) i ogrodzeraz wysok jakoscia materiatdw
wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposéb urozmajcopoprzez zastosowanie
m. in. podziatbw elewacji z udzialem otworéw okigoh Ilub witryn,
zréznicowania faktur materiatbw wykeozeniowych, detalu architektonicznego,
itp.,

c) wskanikiem przeszklg elewacji od strony przylegtej drogi publicznej rm20%;

13) wymianie obiektu o wartwmi historyczno-kulturowej — nalg przez to rozumie
(uzgodnione z wikxiwym urzdem ochrony zabytkbw i po ew. wykonaniu
inwentaryzaciji): rozbiérk budynku oznaczonego na rysunku planu jako w/wkbbie
wybudowanie w tym miejscu nowego budynku — w uswtaioiu, gabarytach i formie
architektonicznej nawkujacych do pierwotnej formy w/w obiektu - opisanych w
dalszych ustaleniach planu dla poszczegdlnych deven

14) nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy - naleprzez to rozumie lini¢ okreslona na
rysunku planu, ktérej nie me przekracza nowo-lokalizowany budynek nadziemn
sciam zewretrzng w kierunku linii rozgraniczagej z asiadupca drog, lub w inne
strony (zgodnie z odpowiednimi ustaleniami plana g@bszczegdlnych terenéw), z
wytaczeniem: pilastréw, gankow, gzymsow, balkondw, sada schoddéw, ramp,



trafostacji, obiektow matej architektury, itp. oraavylaczeniem docieple o grubdci

nie przekraczapej 20 cm i nie wizacych s¢ ze zmianami konstrukcyjnymi w

docieplanych elementach;

15) obowiazujacej linii nowej zabudowy - nahy przez to rozumie lini¢ okreslona na
rysunku i w tekcie planu, ktéra wyznacza umiejscowienie obrysiany zewwtrznej
nowo-lokalizowanego budynku (lub min. 80% jej pomhni) od strony przylegtej
drogi, z wyhczeniem: podcieni, pilastrow, gankéw, gzymsow, bafkw, zadasze
schodow, ramp, itp. oraz z wgizeniem docieple o grubdci nie przekraczagej 20
cm i nie whazacych s¢ ze zmianami konstrukcyjnymi w docieplanych eleraeht W
przypadku rozbudowy istniggego budynku potamnego w tylnej cgici dziatki — linig
te mazna traktowa jako nieprzekraczainlini¢ zabudowy;

16) powierzchni zabudowy - nalg przez to rozumie powierzchng¢ terenu zajmowan
przez nadziemne budynki, wiaty i budowle (nie uwdgia s¢ powierzchni
kondygnacji podziemnych wystglych poza obrys g&ci nadziemnych budynku);

17) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumiezraznicowary gatunkowo ziele wysoka
i niska uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

18) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogirowej,
oddzielajcej (w tym take optycznie) tereny o #a@ym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania;

19) zieleni przydranej — naley przez to rozumie zielen urzadzors, sktadajca sic z
gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, umiesacaompasie drogowym w celu:
estetycznym, ochrony drogi przed zawiewaniemshiganiem, ochrony przylegtego
terenu przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczqognetrza, wody i gleby;

20) ogrodzeniu aurowym - naley przez to rozumigogrodzenie o maksymalnej wysako
2m i dopuszczalnej wysoka podmurowki 0,5 m, w ktérym elementy montowane
miedzy stupkami maj przeéwity stanowiace min. 35 % powierzchni danego elementu,
lub w formiezywoptotow;

21) wskazniku miejsc postojowych — nalg przez to rozumieilos¢ miejsc postojowych,
zapewnianych w granicach inwestycji, przypadaj na: mieszkanie, wielko
powierzchni aytkowej w zabudowie ustugowej lub na §o zatrudnionych w
obiektach sktadowych lub magazynach, przy uedmgjeniu zasady réwnania fa
miejsc postojowych w g@r- w przypadku utamkowego przelicznika. sdomiejsc
podlega sumowaniu w przypadkwngch form wytkowania terenu lub obiektow;

22) zaopatrzeniu w energcieplm z uradzen indywidualnych — naley przez to rozumie
rozwiagzania, gdzie zastosowano technologie bezemisyjbe plaliwa i technologie
niskoemisyjne, gwarantage nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczgszc
zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi ochronysrodowiska.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyp@one w 8§ 3 ust. 1, natg
interpretowé@ zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ordefmicjami wynikagcymi z Polskich
Norm i przepiséw odibnych, obowdzujacych w dniu podjcia niniejszej uchwaty.

8 4. Linie rozgraniczage teren oznaczony na rysunku planu symbolem STCW/AJg
granicami terenu pod budewobiektow handlowych o powierzchni sprzegapowyzej
2000nf.

Rozdziat 2
Ustalenia szczeg6towe

8 5. Na obszarze oftym planem ustala sizakaz lokalizacji obiektow i uggzen
mogcych stanowi przeszkody lotnicze.



sie:

2)

3)

4)

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu syanndS1-MW1 i S1-MW2 ustala

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane i / lub sytuowanpievzei, istniejce ustugi i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wgigne, zielé@ urzadzona,
infrastruktura techniczna,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek realizacji budynkéw w ukladzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy, postuluje sitakze ten uklad - gdzie ustalono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wgknie w gebi dziatek - dopuszcza
si¢ ja tylko jako oficynova,

c) nakaz stosowania rozgzdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziata w ramach rewitalizaciji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych -mwiagzanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych: budynkéw jednorodzinnych i gospodarczych
oraz zakaz zmiany sposobgzytkowania budynkéw gospodarczych na mieszkalne,

f) zakaz wtornych podziatow na cele zmane z przeznaczeniem podstawowym (nie
dotyczy uzupetnienia dlasiedniej dziatki),

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji infrastruktury tegcznej (np. trafostacji) i drég
wewrgtrznych - w wielkdci i uktadzie gwarantagym dosgp i wiasciwe warunki
uzytkowania tych obiektow,

h) katy granic bocznych dziatek wzglem przylegajcej drogi - od 80° do 90°;

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko -nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach ogdbnych — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspoétczesney:

a) w strefie ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rygem planu) - obowizek
uzgodnienia z wkxiwym urzdem ochrony zabytkow projektow: lokalizacji i
formy inwestycji kubaturowych i reklam, wysad®m zabudowy, ksztaltowania
zieleni i materiatu nawierzchni utwardzonych terenu

b) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartieistoryczno-kulturowej:

- obowigzek uzgodnienia z widaiwym urzdem ochrony zabytkdéw roboét
budowlanych zwizanych z tymi obiektami (tak ich ew. rozbiorki lub
wymiany),

- nakaz zachowania typu i formy zabudowy istgggrh kamienic (budynkow o
konstrukcji masywnej murowanej) usytuowanych w peemwzdhe ul. Szosa
Chelmiaska,

- mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych whiektow
(w tym o konstrukcji szkieletowej),ebdacych w ztym stanie technicznym -
przy zachowaniu wymogow, o ktérych mowa w lit. awi pkt. 6 oraz
zachowaniu: szerokoi budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnyclikolorystyki, materiatu,
podziatdbw i detalu elewacji, rozmieszczenia, proporotworéw i ich
podziatbw, formy dachu, uktadu kalenicy, pochysemotaci oraz pokrycia
(materiat i kolor),



5)

6)

7
8)

9)

- zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nigycdg szyldow
Zwigzanych z ustugami),

c) nakaz zachowania przebiegu ul. ®¢owej w terenie S1-MW1 - jako ggu
pieszego (zgodnie z rysunkiem planu) o szefokanin. 2 m; dopuszczagsiorme
przegcia bramowego;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyafrodzenia od

strony drég — wyfcznie aurowe;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

a) rodzaj zabudowy $rédmiejska, dopuszczagdbudove budynkéw w zblieniu i na
granicy dziaiki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegblmziatek budowlanych
- 50%, w przyp. dzialek zabudowanych w ponad 50pewierzchnia zabudowy
nie wigksza, nk istniepca,

d) wysokaé¢ budynkédw i innych obiektéw: maksymalnie 155 md @ do 4
kondygnacji nadziemnych (dopuszczae sii kondygnag dla budynkdow
infrastruktury technicznej a 4 kondygnacje nadziemntylko dla budynkow
sytuowanych w pierzei), w przypadku rozbudowy Inidyw o wkkszej
wysokasci lub ilosci kondygnaciji - ich wysok&@ nie wicksza, ni istniepca,

e) maksymalna wysokg urzadzen (liczac od poziomu terenu) - 17,5 m,

f) eksponowane od strony drdg publicznych wjazdy dspa®w parkingowych i
garay wbudowanych w budynki mieszkalne - sytuowane oagnie terenu (nie
dotyczy wjazdow istniagych),

g) nachylenie potfaci dachowych od 8o 40 (dopuszcza sizachowanie innych ai
w/w nachylé na istniegcych budynkach — w przypadku ich rozbudowy,
przebudowy, wymiany, itp.),

h) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatki buldmej jako terenu
biologicznie czynnego,

i)  minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istoej(przebudowa, wymiana),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

-1 ogdlnodostpne miejsce na 50npowierzchni uytkowej ustug (w tym dla
dostaw);

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgzenia w ich zytkowaniu:

a) postuluje s utrzymanie od strony przylegtej drogi publiczneasp zieleni
urzadzonej o szerok@i min. 2 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz
miejsc, gdzie istniage budynki lub linia zabudowy znajdupic w odlegtaci
blizszej nz 2 m od przylegtej drogi),

b) dla oznaczonej na rysunku panu w terenie S1-MW2y(perenie S1-KD(Z)3)
czesci nieruchomé- ci nie kgdacej samodzielp dziatka dla nowej zabudowy -
mozliwosé jej zagospodarowania pod przeznaczenie podstawevygacznie wraz
z terenem lub dziatkprzylegh,

c) w terenie S1-MW2 - zakaz lokalizacji wjazdow naadki bezpdrednio z jezdni
drogi S1-KD(2)1;



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekbw - z i do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem, dopuszczarsitencjonowanie i odprowadzanie do gruntu
wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energelektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z
wiasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej lub z usdzen
indywidualnych,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg i przyhczy — jako
podziemnych,

e) dopuszcza siprzebudow istniepcej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z
jej gestorem;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terenu -
do czasu realizacji ust@einiejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane oaipmie terenu,

b) dla dzialek budowlanych, na ktorych znajduje sivytacznie jeden budynek
mieszkalny (nie uty jako obiekt o wartéci historyczno - kulturowej) — dla
podniesienia standardu zamieszkania - dopusze¢zaraebudow, lub rozbudow
tego budynku o powierzchninie wiksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwickszania iléci mieszka i kondygnacji), przy zachowaniu ustalekreslonych
w pkt 6 lit. a, b, ¢, h, i oraz wymaggarzepisow odibnych;

12) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysalad

30%.

8 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb&1-MW3 ustala i
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istmi@j zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewtrzne, zielé urzadzona, infrastruktura techniczna,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - zgd ustalono
obowiazujaca lini¢ zabudowy, postuluje sitakze ten uklad - gdzie ustalono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wgknie w gebi dziatek - dopuszcza
si¢ ja tylko jako oficynova,

c) nakaz stosowania rozgzdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziatda w ramach rewitalizacji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych -mwiazanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych: budynkédw ustugowych, jednorodzinnych,
gospodarczych i reklam oraz zakaz zmiany sposalytkawania budynkow
gospodarczych na mieszkalne,

f) zakaz wtornych podziatow na cele zmane z przeznaczeniem podstawowym (nie
dotyczy uzupetnienia dlasiedniej dziatki);

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogacych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach ogdbnych — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodébr kultury wspétczesnej -
dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o wartdstoryczno-kulturowej:

— obowigzek uzgodnienia z widaiwym urzdem ochrony zabytkdw roboét
budowlanych zwjzanych z tym obiektem (ta& ich ew. rozbiérki lub wymiany),

— mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany w/w obiektu zyprzachowaniu
wymogow, o ktérych mowa w lit. a i w pkt. 6 orazchawaniu: szeroki
budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem tolerancji2686, liczby
kondygnacji nadziemnych, kolorystyki, materiatu,dp@tow i detalu elewacji
(uktad szkieletowy), rozmieszczenia i proporcji otéaw i ich podziatéw, formy
dachu, uktadu kalenicy, pochylenia potaci oraz gola (materiat i kolor),

— zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (ntgcdg szyldow zwizanych z
ustugami),

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyefrodzenia od
strony drég — wycznie aurowe;
6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerianu:

a) rodzaj zabudowy $roédmiejska, dopuszczagdbudowe budynkow w zblteniu i na
granicy dziafki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu; dla czsci budynkéw przekraczatych w/w linie - nie dopuszcza esi
rozbudowy i nadbudowy,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegblmziatek budowlanych
- 50%, w przyp. dziatek zabudowanych w ponad 50pewierzchnia zabudowy
nie wigksza, nk istniepca,

d) wysoka¢ budynkdéw i obiektow: maksymalnie 12,5 m i od 2 8kondygnacji
nadziemnych,

e) maksymalna wysoke urzadzen - 14,5 m licac od poziomu terenu,

f) eksponowane od strony drég publicznych wjazdy dspaw parkingowych i
garay wbudowanych w budynki mieszkalne - sytuowane ozigmie terenu (nie
dotyczy wjazddw istnigcych),

g) nachylenie potaci dachowych o8 8o 3¢ (dopuszcza si zachowanie innych #i
w/w nachylé na istniegcych budynkach — w przypadku ich rozbudowy,
przebudowy, wymiany, itp.),

h) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatki buldme] jako terenu
biologicznie czynnego,

i) minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istoej(przebudowa, wymiana),
- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,
- 1 ogdlnodosfpne miejsce na 50 Tpowierzchni aytkowej ustug (w tym dla
dostaw);
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okgkania;
8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziakeruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;
9) szczegllne warunki zagospodarowania terendw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a) postuluje s utrzymanie od strony przylegtej drogi publiczneasp zieleni
urzadzonej o szerokwi min. 2 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz
miejsc, gdzie istniage budynki lub linia zabudowy znajdupic w odlegtaci
blizszej nz 2 m od przylegtej drogi),

b) dla oznaczonej na rysunku planue@d nieruchomeéci nie kpdacej samodzielp
dziatka dla nowe] zabudowy (przy terenie S1-KD(Z)3) - ainwos¢ jej



zagospodarowania pod przeznaczenie podstawoweczme wraz z terenem lub
dziatka przylegh;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwikaciji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekdw -z i do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem, dopuszczarsiencjonowanie i odprowadzanie do gruntu
wod opadowych i roztopowych,

zaopatrzenie w gaz oraz w energelektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z
wiasciwym gestorem,

zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen
indywidualnych,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu:

a)
b)

uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane oaipmie terenu,

dla dzialek budowlanych, na ktorych znajduje siytacznie jeden budynek
mieszkalny (nie uty jako obiekt o wartéci historyczno - kulturowej) — dla
podniesienia standardu zamieszkania - dopuszezaraebudow, lub rozbudow
tego budynku o powierzchninie wigksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwickszania iléci mieszka i kondygnacji), przy zachowaniu ustalekreslonych
w pkt 6 lit. b, ¢, h, i oraz wymag@arzepisoéw odibnych;

12) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysalad
30%.

§ 8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syamho S1-MW4 - S1-MW26

ustala s§:

1) przeznaczenie:

a)
b)

C)

podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

dopuszczalne: ustugi wbudowane, istiqoej ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewitrzne, zielé urzadzona, infrastruktura techniczna,

dla terenu S1-MW20 - dodatkowo przeznaczenie daynadze - ustugi sytuowane
w pierzei ul. Szosa Chetriska;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

f)

9)

obowiazek realizacji budynkow w ukiladzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy, postuluje sitakze ten uklad - gdzie ustalono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy,

w przypadku lokalizacji nowej zabudowyytacznie w gébi dziatek - dopuszcza
si¢ ja tylko jako oficynova,

nakaz stosowania rozgaan o wysokim standardzie architektonicznym,

priorytet dziata w ramach rewitalizacji,

zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych -mwiazanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych: budynkow ustugowych, jednorodzinnych i
gospodarczych oraz zakaz zmiany sposatytkowania budynkow gospodarczych
na mieszkalne,

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w prajjawtornych podziatow -
600nt, minimalna szerok frontéw w/w dziatek -15 m,

podzialy dla potrzeb lokalizacji infrastruktury tedcznej (np. trafostacji) i drég
wewrgtrznych — w wielkdci i uktadzie gwarantacym dosgp i wiasciwe warunki
uzytkowania tych obiektéw,



3)

4)

h)

katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wezgim przylegajcej drogi -
od 80 do 9C;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)

zakaz lokalizacji przedsizie¢ mogcych zawsze znageo i potencjalnie znagzo
oddziatlywa& nasrodowisko -nie dotyczy infrastruktury technicznej,

w promieniu 10 m od pni drzew -pomnikow przyrodyKpzanych na rysunku
planu w terenach S1-MW?7 i S1-MW14 oraz przy teréndt-MW5 i S1-MW24 -
ul. Wiazowa) — zakaz robot budowlanych i ziemnych goygh powodowa ich
zniszczenie lub uszkodzenie,

dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach ogbnych — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd@azalobr kultury wspoétczesneyj:

a)

b)

dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartistoryczno-kulturoweyj:

— obowiazek uzgodnienia z widaiwym urzdem ochrony zabytkow roboét
budowlanych zwizanych z tymi obiektami (tak ich ew. rozbiorki lub
wymiany),

— nakaz zachowania typu i formy zabudowy istgggrh kamienic (budynkow o
konstrukcji masywnej murowanej) usytuowanych w zpegach wzdiu
przylegtej do danego terenu drogi,

- mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych whiektow
(w tym o konstrukcji szkieletowej),ebdacych w ztym stanie technicznym -
przy zachowaniu wymogoéw, o ktérych mowa w pkt. @zorzachowaniu:
szerokdci budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem tolerancji +/-
20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystykiat@riatu, podziatow i
detalu elewacji (uktad szkieletowy), rozmieszczemigporcji otworow i ich
podziatéw, formy dachu, ukladu kalenicy, pochylepi@taci oraz pokrycia
(materiat i kolor),

— zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nigycdg szyldow
zZwigzanych z ustugami),

dla czsci terenéw S1-MW15, S1-MW20 i S1-MW21 (zgodnie sugkiem planu)

oraz terendw S1-MW22 - S1-MW24 i S1-MW26 - strethimny konserwatorskiej

- obowhzek uzgodnienia z wdaiwym urzdem ochrony zabytkow projektéw w

zakresie: lokalizacji i formy inwestycji kubaturowly i reklam, wysokeci

zabudowy, ksztattowania zieleni i materiatu nawodini utwardzonych terenu,
nakaz zachowania istniglych przedogrédkow od strony: ul. ¥¢owej - w terenie

S1-MW15, ul. Czarliskiego - w terenie S1-MW21, ul. Piaskowej - w texemn S1-

MW21 i S1-MW22 oraz przy ul. Legionéw 34-38 i Podg# 32-38 w terenie S1-

MW?23;

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyefrodzenia od
strony drég — wyfcznie aurowe;
parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

6)

a)

b)

c)

rodzaj zabudowy $rédmiejska, dopuszczacdbudowe budynkéw w zbleniu i na
granicy dziaiki,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu (z zastrzeeniem lit. g), dla istniacych budynkéw (lub ich eZci)
przekraczajcych w/w linie - nie dopuszczagsirozbudowy i nadbudowy,
maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegbimziatek budowlanych
- 50%, w przyp. dziatek zabudowanych w ponad 5Q%6wierzchnia zabudowy nie
wigksza, nk istniepca,



d)

f)

g)

h)

)

wysokas¢ budynkow i innych obiektow: maksymalnie 15,5 m d @ do 4

kondygnacji nadziemnych (dopuszczag¢ sii kondygnag dla budynkow

infrastruktury technicznej),

maksymalna wysokd nowych uradzen - 17,5 m licac od poziomu terenu,

w przypadku rozbudowy lub przebudowy ista@jch budynkdéw, obiektéw i

urzadzen o wysokdci wyzszej ni okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszczasi

zwigkszania ich wysolgi,

w terenach S1-MW17 i S1-MW19 zgodnie z rysunkiemanpl dopuszcza gi

lokalizacg zespotow parkingowo-garawych - o maksymalnie 2 nadziemnych

poziomach parkowania,

nachylenie potaci dachowych od & 3¢ (dopuszcza si zachowanie innych i

w/w nachylé na istniegcych budynkach — w przypadku ich rozbudowy,

przebudowy, wymiany, itp.),

nakaz zachowania min. 25% powierzchni dzialki budow jako terenu

biologicznie czynnego,

minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodéw (wo#nie na terenie

inwestycji):

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istoej(przebudowa, wymiana),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

-1 ogdlnodosfpne miejsce na 50 Tpowierzchni aytkowej ustug (w tym dla
dostaw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w ich kytkowaniu:

a)

b)

postuluje s§ utrzymanie od strony przylegtej drogi publicznepsp zieleni
urzadzonej o szerok@i min. 2 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz
miejsc, gdzie istniage budynki lub linia zabudowy znajdupic w odlegtaci
blizszej nz 2 m od przylegtej drogi),

zakaz grodzenia ogo6lnodeptych do§¢ do budynkéw w terenach S1-MW5, S1-
MW8 i S1-MW9

dla oznaczonych na rysunku planu w terenach S1-BMIWE1-MW21 czsci
nieruchoméci nie kgdacych samodzielnymi dziatkami dla nowej zabudowy -
mozliwos¢ ich zagospodarowania pod przeznaczenie podstawwewtecznie wraz

z terenem lub dziatkprzylegh;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

c)
d)

e)

zachowanie ogoélnodaginego cigu pieszego (oznaczony na rysunku planu w
terenie S1-MW16),

zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekdbw -z i do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem, dopuszczarsiencjonowanie i odprowadzanie do gruntu
wod opadowych i roztopowych,

zaopatrzenie w gaz oraz w energelektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z
wiasciwym gestorem,

zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen
indywidualnych,

obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych,



f) dopuszcza giprzebudow istniepcej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z
jej gestorem;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do

czasu realizacji ustaleniniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane oaipmie terenu,

b) dla dzialek budowlanych, na ktorych znajduje svytacznie jeden budynek
mieszkalny (nie ujty jako obiekt o wartéci historyczno - kulturowej) — dla
podniesienia standardu zamieszkania - dopuszezaraebudow, lub rozbudow
tego budynku o powierzchninie wiksz niz 30% dotychczasowe] (bez
zwickszania ildci mieszka i kondygnacji), przy zachowaniu ustalekreslonych
w pkt 6 lit. a, b, ¢, i, j oraz wymagarzepiséw odibnych;

12) stawlke procentow, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym — w wysai@
30%.

8 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu syantio S1-MW27 - S1-MW31

ustala si:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane, istqiej ustugi i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, drogi wewtrzne, zielé urzadzona, infrastruktura techniczna,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy, postuluje gitakze ten uklad - gdzie ustalono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy,

b) w przyp. lokalizacji nowej zabudowy wd dziatek - dopuszczacsja wytacznie
jako oficynows,

c) nakaz stosowania rozgZan O wysokim standardzie architektonicznym,
nawiazujacych do istniejcej zabudowy wykonanej w konstrukcji szkieletowej,

d) priorytet dziata w ramach rewitalizaciji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych -mwiazanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych: budynkéw ustugowych, jednorodzinnych,
gospodarczych i reklam oraz zakaz zmiany sposobytkawania budynkow
gospodarczych na mieszkalne,

f) zakaz wtornych podziatow na cele zmane z przeznaczeniem podstawowym (nie
dotyczy uzupetnienia dlasiedniej dziaiki);

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzie¢ mogicych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatlywa& nasrodowisko -nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach odbnych — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalobr kultury wspoétczesneyj:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o wartioistoryczno-kulturowej:

— obowiazek uzgodnienia z widaiwym urzdem ochrony zabytkow roboét
budowlanych zwizanych z tymi obiektami (tak ich ew. rozbiorki lub
wymiany),

-  mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany w/w obiektéw fzyp
zachowaniu wymogow, o ktérych mowa w lit. a i w p&toraz zachowaniu:
szerokdci budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem tolerancji +/-
20%, liczby kondygnacji nadziemnych, kolorystykiateriatu, podziatow i



5)

6)

7
8)

9)

detalu elewacji (uktad szkieletowy), rozmieszczanpoporcji otwordow i ich
podziatéw, formy dachu, ukladu kalenicy, pochylepi@taci oraz pokrycia
(materiat i kolor),

— zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nigycdg szyldow
zwiazanych z ustugami),

b) dla terenow: S1-MW27 - S1-MW29 i S1-MW3L1 - strefzhoony konserwatorskiej
- obowhzek uzgodnienia z wdaiwym urzdem ochrony zabytkdw projektow:
lokalizacji i formy inwestycji kubaturowych i reki® wysokdci zabudowy,
ksztattowania zieleni i materiatu nawierzchni utdsonych,

c) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow pod #&1AL-2, potaonego w terenie
S1-MW29 przy ul. Podgornej 69-69a - nakaz uzyskadawtaciwego urzdu
ochrony zabytkéw pozwolenia na prowadzenie wszblikgrac budowlanych,
konserwatorskich, restauratorskich i innych d#Ziataviazzanych z tym obiektem
oraz umieszczania na nim wdzen, tablic i napiséw,

d) nakaz zachowania w calo istniegcych przedogrodkéw od strony: ul. Podgérnej -
w terenach S1-MW28 i S1-MW29 oraz ul. Chodkiewiexaterenach S1-MW27 i
S1-MW28;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznysfrodzenia od

strony drég — wycznie aurowe;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) rodzaj zabudowy $rédmiejska, dopuszczagdbudowe budynkow w zblteniu i na
granicy dziafki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu; dla czsci budynkéw przekraczagych w/w linie - nie dopuszcza esi
rozbudowy i nadbudowy,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegblmziatek budowlanych
- 50%, w przyp. dziatek zabudowanych w ponad 5@%wierzchnia zabudowy nie
wigksza, nt istniepca,

d) wysoka¢ budynkéw i obiektow: maksymalnie 12,5 m i od 2 8kondygnacji
nadziemnych,

e) maksymalna wysoke urzadzen - 14,5 m licac od poziomu terenu,

f) eksponowane od strony drég publicznych wjazdy dspaw parkingowych i
garay wbudowa- nych w budynki mieszkalne - sytuowang@ozomie terenu (nie
dotyczy wjazddw istnigcych),

g) nachylenie potaci dachowych o8 8o 3¢ (dopuszcza si zachowanie innych #i
w/w nachylé na istniegcych budynkach — w przypadku ich rozbudowy,
przebudowy, wymiany, itp.),

h) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatki buldme] jako terenu
biologicznie czynnego,

i) minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istoej(przebudowa, wymiana),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

- 1 ogéblnodostpne miejsce na 50 npowierzchni wytkowej ustug (w tym dla
dostaw),

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okréania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich zytkowaniu -

obowigzek utrzymania od strony przylegtej drogi publigzpasa zieleni uezonej o



szerokdéci min. 2 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz miejsc, gdzie

istniejace budynki lub linia zabudowy znajdugic w odlegtdci blizszej nz 2 m od

przylegtej drogi);
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikaciji i infrastruktury
technicznej.:

a) zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekbw - z i do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem, dopuszczarstencjonowanie i odprowadzanie do gruntu
wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energelektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z
wiasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z ugdzer
indywidualnych,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych,

e) dopuszcza siprzebudow istniepcej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z
jej gestorem;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane oaipmie terenu,

b) dla dzialek budowlanych, na ktérych znajduje svytacznie jeden budynek
mieszkalny (nie ujty jako obiekt o wartéci historyczno - kulturowej) — dla
podniesienia standardu zamieszkania - dopuszezarzsebudow, lub rozbudow
tego budynku o powierzchninie wiksz niz 30% dotychczasowe] (bez
zwigckszania ildci mieszka i kondygnacji), przy zachowaniu ustalekreslonych
w pkt 6 lit. a, b, ¢, h, i oraz wymafy@rzepiséw odsbnych;

12) stawlke procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®

30%.

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sjani S1-MW32 - S1-MW36
ustala si:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane i / lub sytuowanpievzei, istniejce ustugi i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wgigne, zielé@ urzadzona,
infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy, postuluje sitakze ten uklad - gdzie ustalono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wgknie w gebi dziatek - dopuszcza
si¢ ja tylko jako oficynova,

c) nakaz stosowania rozgzdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziata w ramach rewitalizaciji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych -mwiagzanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych: budynkéw jednorodzinnych, gospodarczych i
reklam oraz zakaz zmiany sposobgytkowania budynkéw gospodarczych na
mieszkalne,

f)  minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w prajkawtornych podziatow -
600nt, minimalna szerok frontéw w/w dziatek -15 m,



3)

4)

5)

6)

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji infrastrukturyctenicznej (np. trafostacji) i drég
wewretrznych — w wielkdci i uktadzie gwarantacym dosgp i wiasciwe warunki
uzytkowania tych obiektéw,

h) katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wegigim przylegajcej drogi -
od 80 do 9C;

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogacych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko -nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalny poziom hatasu olomy w przepisach ogdbnych — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspoétczesney:

a) dla czsci terendéw potaonych w strefie ochrony konserwatorskiej - obamek
uzgodnienia z  wkxiwym urzdem ochrony zabytkéw:  projektéw
zagospodarowania terenu w zakresie lokalizacjrmfpoinwestycji kubaturowych i
reklam, wysokéci zabudowy, ksztattowania zieleni i materialu nenachni
utwardzonych terenu;

b) dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw o wartieistoryczno-kulturoweyj:

— obowiazek uzgodnienia z widaiwym urzdem ochrony zabytkow roboét
budowlanych zwizanych z tymi obiektami (tak ich ew. rozbiorki lub
wymiany),

— nakaz zachowania typu i formy zabudowy istgggrh kamienic (budynkow o
konstrukcji masywnej murowanej) usytuowanych w zpegach wzdiu
przylegtej do danego terenu drogi,

- mozliwosé¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych vwhiektow
(w tym o konstrukcji szkieletowej),ebdacych w ztym stanie technicznym -
przy zachowaniu wymogow, o ktérych mowa w lit. awi pkt. 6 oraz
zachowaniu: szerokoi budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnydtglorystyki, materiatu,
podziatéw i detalu elewacji (uktad szkieletowy),znaeszczenia i proporcji
otwordw i ich podziatéw, formy dachu, ukladu kaleni pochylenia potaci
oraz pokrycia (materiat i kolor),

— zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nigycdg szyldow
Zwigzanych z ustugami);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyafrodzenia od

strony drég — wycznie aurowe;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) rodzaj zabudowy $rédmiejska, dopuszczagdbudowe budynkow w zblteniu i na
granicy dziafki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegblaziatek budowlanych:
50%, w przyp. dziatek zabudowanych w ponad 50%wierzchnia zabudowy nie
wigksza, nk istniepca, dla dziatki nr 106 pokonej w terenie S1-MW35 dopuszcza
Sie 78%,

d) wysokaé¢ budynkédw i innych obiektéw: maksymalnie 155 md @ do 4
kondygnacji nadziemnych (dopuszczae¢ sil kondygnag dla obiektéw
infrastruktury techniczne)),

e) maksymalna wysokg nowych uradzen - 17,5 m licac od poziomu terenu,



7)
8)

9)

f) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istamjch budynkdéw, obiektéw i
urzadzen o wysokdci wyzszej ni okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszczasi
zwigkszania ich wysolgi,

g) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy dspaw parkingowych i
garay wbudowanych w budynki mieszkalne - sytuowane oagnie terenu (nie
dotyczy wjazdow istniagych),

h) nachylenie potaci dachowych od &0 40 (dopuszcza si zachowanie innych i
w/w nachylé na istniegcych budynkach — w przypadku ich rozbudowy,
przebudowy, wymiany, itp.),

i) nakaz zachowania min. 25% powierzchni dziatki buldmej jako terenu
biologicznie czynnego (z wytzeniem dziatki nr 106 potonej w terenie S1-
MW?35 - dla ktorej ustala §i15%),

j) minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istoej(przebudowa, wymiana),

— 1 miejsce na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

- 1 ogélnodostpne miejsce na 50npowierzchni aytkowej ustug (w tym dla
dostaw);

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu:

a) postuluje st utrzymanie od strony przylegtej drogi publiczneasp zieleni
urzadzonej o szerok@i min. 2 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz
miejsc, gdzie istniage budynki lub linia zabudowy znajdupic w odlegtGci
blizszej nz 2 m od przylegtej drogi),

b) dla oznaczonej na rysunku planu w terenie S1-MWigbunohomdci nie lkxdacej
samodziela dzialka dla nowej zabudowy - nitwos¢ jej zagospodarowania pod
przeznaczenie podstawowe - wgznie wraz z terenem przylegtym,

c) obowigzek zapewnienia dagiu do drogi publicznej dla dzialek nr geodez. 124 i
333 potaonych w terenie S1-MW35 - przez dziatkr geodez. 120/3, w miejscu
istniejacego wjazdu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

11)

technicznej:

a) zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekbw - z i do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem, dopuszczarsiencjonowanie i odprowadzanie do gruntu
wod opadowych i roztopowych,

b) zaopatrzenie w gaz oraz w energelektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z
wiasciwym gestorem,

C) zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej lub z usdzen
indywidualnych,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmieg i przyhczy — jako
podziemnych,

e) dopuszcza siprzebudow istniepcej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z
jej gestorem;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i uytkowania terenu - do

czasu realizacji ustaleniniejszego planu:

a) uzytkowanie dotychczasowe, parkingi lokalizowane oaipmie terenu,

b) dla dzialek budowlanych, na ktorych znajduje svytacznie jeden budynek
mieszkalny (nie ujty jako obiekt o wartéci historyczno - kulturowej) — dla



podniesienia standardu zamieszkania - dopuszezaraebudow, lub rozbudow
tego budynku o powierzchninie wigksza niz 30% dotychczasowej (bez
zwickszania iléci mieszka i kondygnacji), przy zachowaniu ustalekreslonych
w pkt 6 lit. a, b, c, i, j oraz wymagarzepisow odibnych;

12) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w Wysok®
30%.

§ 11. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planuogyami S1-MW/U1 i S1-MW/U2

ustala s§:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinekugil (z zastrzeeniem pkt
3 lit. b),

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzist@epca, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazek realizacji budynkéw w uktadzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy, postuluje gitakze ten uklad - gdzie ustalono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy,

b) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wgknie w geébi dziatek - dopuszcza
si¢ ja tylko jako oficynow,

c) nakaz stosowania rozggdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) priorytet dziatda w ramach rewitalizacji,

e) zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych -mwiazanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych: budynkéw jednorodzinnych i gospodarczych
oraz zakaz zmiany sposobzytkowania budynkéw gospodarczych na mieszkalne,

f)  minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w prajkawtornych podziatow -
500nt, minimalna szeroks frontéw w/w dziatek -14 m,

g) podziaty dla potrzeb lokalizacji obiektéw infrasdttury technicznej (np. trafostaciji)
— w wielkasci i uktadzie gwarantacym wiaciwe warunki wytkowania tych
obiektow,

h) katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wegigim przylegajcej drogi -
od 80 do 9C;

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych zawsze znageo i potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko - nie dotyczy infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug kolidagych z funkcj mieszkaniow,

c) dopuszczalny poziom hatasu oilmmy w przepisach ogbnych — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd@azalobr kultury wspoétczesneyj:

a) dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o wartioistoryczno-kulturowej:

— obowiazek uzgodnienia z widaiwym urzdem ochrony zabytkow roboét
budowlanych zwizanych z tymi obiektami (tak ich ew. rozbiorki lub
wymiany),

— nakaz zachowania typu i formy zabudowy istgggrh kamienic (budynkow o
konstrukcji masywnej murowanej) usytuowanych w zegach wzdha
przylegtej do danego terenu drogi,

- mozliwosé¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych whiektow
(w tym o konstrukcji szkieletowej),ebdacych w ztym stanie technicznym -
przy zachowaniu wymogow, o ktérych mowa w lit. awi pkt. 6 oraz



5)

6)

7
8)

9)

zachowaniu: szerokoi budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20%, liczby kondygnacji nadziemnydtglorystyki, materiatu,
podzialbw i detalu elewacji, rozmieszczenia i pnajio otworéw i ich
podziatéw, formy dachu, ukladu kalenicy, pochylepi@taci oraz pokrycia
(materiat i kolor),

— zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nigycdg szyldow
zwiazanych z ustugami),

b) w strefie ochrony konserwatorskiej (zgodnie z rygem planu obejmugej czs¢
terenu S1-MW/U1l) -obowkek uzgodnienia z wdaiwym urzdem ochrony
zabytkéw projektow lokalizacji, formy i wysoko inwestycji kubaturowych i
reklam, ksztalttowania zieleni i materiatu nawiemichitwardzonych terenu;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyofrodzenia od

strony drog - wydcznie aurowe;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) rodzaj zabudowy srodmiejska, dopuszczagsbudowe budynkéw w zblteniu i na
granicy dziafki,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy — zgednirysunkiem
planu; dla istnigjcych budynkow (lub ich e&ci) przekraczajcych wiw linie - nie
dopuszcza gi rozbudowy i nadbudowy,

c) maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegblmziatek budowlanych
- 50%, w przyp. dziatek zabudowanych w ponad 5@%wierzchnia zabudowy nie
wigksza, nt istniepca,

d) wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnaadziemnych
(dopuszcza sil kondygnag dla obiektow infrastruktury technicznej),

e) maksymalna wysokdé nowych budowli i urzdzen - 17,5 m licac od poziomu
terenu,

f) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istamjch budynkow, obiektow i
urzadzen o wysokdci wyzszej ni okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszczasi
zwigckszania ich wysolii,

g) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy dspa®w parkingowych i
garay wbudowanych w budynki mieszkalne - sytuowane ozigmie terenu (nie
dotyczy wjazddw istnigcych),

h) nachylenie potaci dachowych ofl @ 40 (dopuszcza si zachowanie innych, fi
w/w nachylé& na istniegcych budynkach — w przypadku ich przebudowy,
wymiany, itp.),

i) nakaz zachowania min. 15% powierzchni dziatki buldme] jako terenu
biologicznie czynnego,

j)  minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodow:

- 0,8 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy istoej(przebudowa, wymiana),

- 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla nowej zabudowy,

- 1 ogéblnodostpne miejsce na 50 npowierzchni uytkowej ustug (w tym dla
dostaw);

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okiéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okréania;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego zytkowaniu -

obowigzek utrzymania od strony przylegtej drogi publigzpasa zieleni uezonej o

szerokdéci min. 2 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz miejsc, gdzie



istniejace budynki lub linia zabudowy znajdugic w odlegtdci blizszej nz 2 m od
przylegtej drogi),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)
c)
d)

e)

zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekbw - z i do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem, dopuszczarsiencjonowanie i odprowadzanie do gruntu
wod opadowych i roztopowych,

zaopatrzenie w gaz oraz w energelektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z
wiasciwym gestorem,

zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej lub z ugdzen
indywidualnych,

obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych,

dopuszcza siprzebudow istniepcej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z
jej gestorem;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu: aytkowanie dotychczasowe, parkingi na
poziomie terenu;

12) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w Wysok®
30%.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanti od S1-U1 do S1-U8 ustala

Sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi,
b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa isingej drogi wewatrzne, infrastruktura
techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

obowigzek realizacji budynkow w ukiladzie pierzejowym - zgd ustalono
obowigzujaca lini¢ zabudowy, postuluje sitakze ten uklad - gdzie ustalono
nieprzekraczakplini¢ zabudowy,

nakaz stosowania rozgwan o wysokim standardzie architektonicznym,

priorytet dziata w ramach rewitalizacji,

nakaz wprowadzenia zieleni ydzonej na parkingach budowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew - w ikzi nie mniejszej, i 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych,

zakaz lokalizacji nowych obiektow tymczasowych e mwhzanych z procesem
budowy, nowych wolno stegych: budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
reklam,

minimalna powierzchnia dziatek budowlanych w prajjawtornych podziatow —
2000 nf, minimalna szeroks frontéw w/w dziatek - 25 m,

podzialy dla potrzeb lokalizacji infrastruktury tedcznej (np. trafostacji) i drég
wewrgtrznych — w wielkdci i uktadzie gwarantacym dosgp i wiasciwe warunki
uzytkowania tych obiektéw,

katy granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wziglm przylegajcej drogi -
od 80 do 9C;

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogcych zawsze znageo i potencjalnie znagzo
oddziatywa nasrodowisko -nie dotyczy infrastruktury technicznej,



4)

5)

6)

b)

C)

dla terenu S1-U3 - dopuszczalny poziom hatasustkmg w przepisach ogbnych

- jak dla terenow zwizanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i 1xitexy,

w promieniu 20 m od pnia drzewa - pomnika przyrpdiozonego terenie S1-U5 —
zakaz robot budowlanych i ziemnych mogch powodowa zniszczenie lub
uszkodzenie drzewa,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalobr kultury wspoétczesneyj:

a)

b)

dla terenu S1-U5 wpisanego do rejestru zabytkébw podA/64/1-2 - nakaz

uzyskania od wkxiwego urzdu ochrony zabytkbw pozwolenia na: prowadzenie

wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich, rast@rskich i innych dziafa
zZwiazanych z tym terenem, umieszczania na budynkaciuza, tablic i napisow,
wszelkie roboty ziemne oraz ksztaltowanie zieleni,

dla pot@onych w terenach S1-U4 i S1-U6 obiektéw o waoiohistoryczno-

kulturowej:

— obowiazek uzgodnienia z widaiwym urzdem ochrony zabytkow roboét
budowlanych zwizanych z tymi obiektami (tak ich ew. rozbiorki lub
wymiany),

— nakaz zachowania typu i formy zabudowy istqtej kamienicy usytuowane;j
przy ul. Ks. Gogi 2,

- mozliwosé¢ przebudowy, rozbudowy lub wymiany pozostatych whiektow
(w tym o konstrukcji szkieletowej),ebdacych w ztym stanie technicznym -
przy zachowaniu wymogow, o ktérych mowa w lit. awi pkt. 6 oraz
zachowaniu: szerokoi budynku (patrzc od frontu dziatki) z dopuszczeniem
tolerancji +/-20 %, liczby kondygnacji nadziemnydtglorystyki, materiatu,
podziatéw i detalu elewacji (uktad szkieletowy)znwieszczenia i proporcji
otwordéw i ich podziatéw, formy dachu, ukladu kaleni pochylenia potaci
oraz pokrycia (materiat i kolor),

— zakaz umieszczania reklam na tych obiektach (nigycdg szyldow
zwiazanych z ustugami);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyofrodzenia od
strony drég publicznych — wygznie aurowe;
parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTientu:

a)

b)

d)

rodzaj zabudowy -$rddmiejska, dopuszczacesbudowe budynkéw na granicy
dziafki,

obowiazujace i nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - zgedai rysunkiem
planu; dla istnigjcych budynkéw (lub ich eZci) przekraczajcych w/w linie - nie
dopuszcza gi rozbudowy i nadbudowy; w terenach S1-U3 i S1-Wpubzcza si
lokalizacg poza liniami zabudowy parterowych obiektow zapéeczocjalno-
technicznego obiektow sportowych,

maksymalny procent powierzchni zabudowy poszczegbimziatek budowlanych
- 50%, z wyhczeniem terenu S1-U6 - dla ktérego ustada38§%,

wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 15,5 m i od 2 do 4 kondygnaadziemnych
(dopuszcza si 1 kondygnag dla obiektow infrastruktury technicznej a dla
terenow S1-U3 i S1-U6 — ta& dla obiektow wymienionych w lit. b.); w
przypadku rozbudowy istniggych budynkéw o wikszej wysokéci lub dziata
inwestycyjnych w terenach S1-Ul i S1-U5 - wysakdoudynkow i liczba
kondygnacji - nie wiksza, nk istniepce,

maksymalna wysoke nowych budowli i urzdzear - 17,5 m licac od poziomu
terenu,



f) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istamjch budynkdéw, obiektéw i
urzadzen o wysokdci wyzszej ni okreslona w lit. d lub lit. e - nie dopuszczasi
zwigkszania ich wysolgi,

g) eksponowane od strony drog publicznych wjazdy dspaw parkingowych i
garay wbudowanych w budynki - sytuowane na poziomieria (nie dotyczy
wjazdow istniejcych),

h) nachylenie potaci dachowych od &0 30 (dopuszcza si zachowanie innych i
w/w nachylé& na istniegcych budynkach — w przypadku ich przebudowy,
wymiany, itp.),

i) w terenie S1-U8 - lokalizacja zespotu parkingowoagawego zgodnie z
rysunkiem planu (maks. 2 nadziemne poziomy parkdayadopuszcza &i
realizacg w/w zespotu wraz z dobudowanym budynkiem ustugoveymysokdaci
maks. 2 kondygnacji i powierzchni zabudowy do 2d),m

]) nakaz zachowania min. 15% powierzchni dzialki buldow] jako terenu
biologicznie czynnego, z wygzeniem terenu S1-U3 -dla ktérego ustata2§% i
terenu S1-U6 -dla ktorego ustala 60%,

k) minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodow:

- w terenach: S1-Ul, S1-U2, S1-U4, S1-U6, S1-U7 iUBl1- 1 ogdlnodospne
miejsce na 50 fpowierzchni aytkowej ustug w budynkach (w tym miejsca
postojowe dla dostaw),

- w terenie S1-U5: 1 miejsce na 4 osoby zamieszkaigz 20 miejsc
ogolnodostpnych na 100 miejsczytkowych w obiekcie sakralnym (dopuszcza
si¢ bilansowanie tych miejsc w terenie przylegtym),

— dla obiektu éwiaty w terenie S1-U3 -12 miejsc na 100 zatrudnaimy 10
miejsc ogdlnodogpnych,

— dla obiektu sportowego i widowiskowego w terenie-l8l - 20 miejsc (i 1
miejsce dla autobusu) na 200 miejszytbiowych oraz 15 miejsc na 100
zatrudnionych,

[) obowiazek realizacji ogélnodogbnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki,
itp.) w terenach: S1-U2, S1-U3, S1-U5, S1-U6 LSz -

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci — nie wysgpuje
potrzeba okréania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w jegoaytkowaniu:

a) obowizek utrzymania od strony przylegtej drogi publigzneasa zieleni
urzadzonej o szerokwi min. 2 m (nie dotyczy przerw na doja i dojazdy oraz
miejsc, gdzie istniage budynki lub linia zabudowy znajdupic w odlegtGci
blizszej nz 2 m od przylegtej drogi),

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podkiadzie geodgxyjrysunku planu osi
cieptocagow lub obryséw komoér cieplnych - obawek uzgodnienia z gestorem
sieci inwestycji i nasadaezieleni wysokiej oraz prawo degiu do w/w obiektow
dla ekip techniczno — remontowych,

c) dla oznaczonej na rysunku planu w terenie S1-UT7uoie®mdci nie kegdacej
samodziela dzialka dla nowej zabudowy - nitiwos¢ jej zagospodarowania pod
przeznaczenie podstawowe - we#nie wraz z dzialklub terenem przylegtym;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wad i odprowadzeniesciekbw - z i do sieci miejskiej, w
uzgodnieniu z gestorem,



b) zaopatrzenie w gaz oraz w energelektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z
wiasciwym gestorem,
C) zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z ugdzer
indywidualnych,
d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych,
e) dopuszcza siprzebudow istniepcej infrastruktury technicznej - w uzgodnieniu z
jej gestorem;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i wytkowania terenu -
do czasu realizacji ustaleiniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;
12) stawle procentowvi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w Wysok®
30%.

8 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skemb81-U/UC1 ustala si

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, teren rozmieszczenia obiekt@ndiowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 n,

b) dopuszczalne: ziebe parkingi, drogi wewegirzne, mata architektura, infrastruktura
techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozggdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) elewacje i dachy budynkéw oraz ogrodzenia - Bawice materialem i
kolorystyka do sisiedniej zabudowy, kalenice - w uktadzie rownoleghdo
najblizszej drogi,

c) nakaz wprowadzenia zieleni gdzonej na parkingach lokalizowanych na
powierzchni terenu, w tym drzew - w $lo nie mniejszej i 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych,

d) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych - nie zxéinych z procesem budowy i
wolnostopcych budynkow gospodarczych,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych - 5000 f
minimalna szerok& frontow w/w dziatek - 50 m,

f) podzialy dla potrzeb lokalizacji infrastruktury kedcznej (np. trafostacji) i drog
wewretrznych - w wielkdci i uktadzie gwarantagym dosgp i wiasciwe warunki
uzytkowania tych obiektéw,

g) Kkaty granic bocznych nowo wydzielanych dziatek wezigim przylegajcej drogi -
zawierajce st w przedziale midzy 75 a 90;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakimkalizaciji
przeds¢wzig¢ mogacych zawsze znageo oddziatywa na srodowisko, (nie dotyczy
infrastruktury technicznej);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesney:

a) dla zespotu obiektow wpisanych do rejestru zabytk@gad nr A/74/1-6,
oznaczonych na rysunku planu - nakaz uzyskania faéchmrego urzdu ochrony
zabytkbw pozwolenia na prowadzenie wszelkich prawdowlanych,
konserwatorskich, restauratorskich i innych d#iataviazanych z tym zespotem
oraz umieszczania na nim wdzen, tablic, reklam i napisow;

b) dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o weirtastoryczno-kulturowej (przy
ul. Wybickiego 9) - obowizek uzgodnienia z waiwym urzdem ochrony
zabytkow robot budowlanych zgzianych z tym obiektem (ta& jego ew. rozbiorki
lub wymiany);



5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

ogrodzenia od strony drég - wgznie aurowe,
nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:

a)
b)

)

K)

nieprzekraczalne i obowaujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
wysoka¢ budynkéw i innych obiektéw: maksymalnie 16 m i @& do 4
kondygnacji nadziemnych (dopuszczae sii kondygnag dla budynkdow
infrastruktury techniczne)),

maksymalna wysokd nowych uradzer - 18 m licac od poziomu terenu,

w przypadku rozbudowy lub przebudowy ista@jch obiektow i urzdzen o
wysokasci wyzszej ni okreslona w lit. ¢ lub lit. d - nie dopuszcza siwigkszania
ich wysokdaci,

nachylenie potaci dachowych - o8 30,

maksymalny procent powierzchni zabudowy - 50%,

nakaz zachowania min. 15% powierzchni dziatki budow] jako terenu
biologicznie czynnego,

w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych o povgiehni sprzeday powyzej
2000 nf — realizacja wylcznie w formie zgrupowania zytkowych lokali
handlowo-ustugowych stanoyaych caté¢ pod wzgédem technicznosytkowym,
w ktorych zaden z wydzielonych lokali handlowych sprzegaletalicznej nie
przekracza 1500 fpowierzchni sprzedsy,

dla dziatlek zajmowanych pod obiekty handlowe o goachni sprzedsy powyzej
2000 nf —obowizek zlokalizowania minimum 30% liczby ogélnodgstych
miejsc  postojowych w obiektach wielopoziomowych Iupodziemnych,
potaczonych z bryd gtéwra obiektu,

minimalny wskanik miejsc postojowych dla samochodow:

- 30 ogdlnodogpnych miejsc na 1000 Tpowierzchni uytkowej ustug,

— 12 miejsc na 100 zatrudnionych,

obowiazek realizacji ogélnodogbhnych miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki);

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @inych przepiséw — nie wygiuje potrzeba okiania,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialeruthomeéci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia W jego zytkowaniu:

a)
b)
c)

d)

zakaz lokalizacji nowych wjazdéw bezpednio od strony ul. Grudailzkiej i drogi
S1-KDx7,

nakaz utrzymania ogolnodephego wjazdu na teren na zékmeniu drogi S1-
KDx7,

obstuga komunikacyjna dla pojazdéw - z drog S1-KB3(ZS1-KD(L)2, S1-
KD(D)4 i S1-KD(D)6, w uzgodnieniu z zaydca drogi, poprzez zjazdy publiczne,
obowiazek utrzymania od strony drég pasa zielenadznnej o szerokei min. 3
m (nie dotyczy przerw np. na doja i dojazdy oraz miejsc, gdzie istrieg
budynki lub linia zabudowy znajdujsic w odlegigci blizszej, nt 3 m od
przylegtej drogi),

w pasie po 3 m od pokazanych na podkiadzie geodgxyjrysunku planu osi
cieptocagow lub obryséw komér cieplnych - obawek uzgodnienia z gestorem
sieci inwestycji i nasadaezieleni wysokiej oraz prawo degiu do w/w obiektow
dla ekip techniczno — remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:



a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekéw — z i do sieci — w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w gaz oraz energiektryczn - z sieci, w uzgodnieniu z wiaiwym
gestorem,

C) zaopatrzenie w enekgi cieplmm - postulowane z sieci, ew. z gdzer
indywidualnych,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych,

e) dopuszcza si przebudow istniegcych obiektow i urzdzen infrastruktury
technicznej - w uzgodnieniu z wtawymi gestorami;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do

czasu realizacji ustaleniniejszej uchwaty - tytkowanie dotychczasowe;

12) stawle procentowi, na podstawie ktoérej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®
30%.

8 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu slgnbS1-ZP1 ustalagi

przeznaczenie:

a) podstawowe - ziefeurzadzona,

b) dopuszczalne: obiekty matlej architektury, obiektyurizadzenia rekreacyjne i
sportowe, drogi wewgirzne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych e mwhzanych z procesem
budowy i wolno stagjcych nénikdw reklamowych,

b) dopuszcza si podziaty pod infrastruktgr technicza i drogi wewrtrzne - w
wielkosci i uktadzie gwarantacym dos¢p i wiasciwe warunki iytkowania tych
obiektéw;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - depczalny poziom

hatasu okréony w przepisach odgbnych — jak dla miejskich terenéw rekreacyjno

wypoczynkowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyogrodzenia -

azurowe;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) nakaz zachowania min. 60% powierzchni terenu jakeniu biologicznie czynnego,

b) maksymalna wysok obiektéw i uradzer — 6 m licac od poziomu terenu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziakruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okréania;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego zytkowaniu -

ogo6lna dosipnas¢ terenu (cel publiczny);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) ogolnodostpny chg pieszo-rowerowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych,

c) dopuszcza si przebudow istniepcych obiektow infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami;



11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do

czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;

12) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wWysok®
0%.

§ 15. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planubsyami od S1-KD(G)1 do S1-

KD(G)3 ustala si:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna - uligavga z ling tramwajovd,

b) dopuszczalne: ziebeprzydrazna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tyie n
zZwiazana z obstug drogi), w terenie S1-KD(G)1 — pmzenie z ul. Szosa
Chetmnska i drog serwisow;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenneggikaz lokalizacji wolno stegych

nosnikow reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowyza wyptkiem kioskow

pofaczonych z wiatami przystankowymi);

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania rozggan technicznych i organizacyjnych zapewa@jch
sprawndg¢ ruchu i minimalizugcych ucizliwosci komunikacyjne pochodeze z
drogi na gsiednie tereny,

b) postuluje s§ zachowanie wartgiowych drzew - pokazanych na rysunku planu (ul.
Grudzihdzka, ul. Ks. Gogi);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesney:

a) obowigzek uzgodnienia z wéaiwym urzdem ochrony zabytkdéw rodzaju i zakresu
inwentaryzacji budynkow pofmnych przy ul. Grudzdzkiej 56-58, 62, 64-66, 72a
i 75 - przed ich rozbiokk

b) nakaz zachowania w maksymalnegd= historycznego zalenia zieleni (zgodnie
Z rysunkiem planu pofmnego w terenie S1-KD(G)1 i wsiedztwie); w przypadku
konieczndci ingerencji w to zatzenie - nakaz wyprzedzgego sporzdzenia
dokumentacji w/w zatzenia (karty ogrodu);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyadbowhzek

uzupetnienia zieleni przydzoej - w pasach oddzietaych jezdnie od ggoéw pieszo-

rowerowych oraz wzdtu linii rozgraniczagcych z terenami mieszkaniowymi (tak
potozonymi poza obszarem a@bym planem);

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTiantu:

a) szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzek realizacji drog rowerowych wydzielonych z jezdchodnikéw,

c) minimalne docelowo parametry jezdni - 2x2 (w regomskrzyowan dodatkowo
lewoskkty),

d) dla terenu S1KD(G)2 - patzenia z ul. Baynskich i J8manowicza - docelowo
tylko na prawoskicie;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia W jego aytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji nowych bezpmdnich zjazdoéw z drogi na przylegte dziatki
budowlane; postuluje sigrupowanie istnigcych zjazddéw (np. wspolny zjazd na
dwie przylegte dziatki budowlane),



b) w pasie po 3 m od pokazanej na podkitadzie geodgmypysunku planu w terenie
S1KD(G)2 osi cieptoagu - obowazek uzgodnienia z gestorem sieci inwestyciji i
nasadze zieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) na przejciach dla pieszych i przejazdach rowerowych - zakkgaowania wpustow
ulicznych,

b) zaopatrzenie w wad(hydranty p-p@) i energe elektryczm (oswietlenie uliczne,
sygnalizacja) - z sieci — w uzgodnieniu z gestodamej sieci,

c) odprowadzenigciekdw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w udg@niu z jej
gestorem,

d) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg— jako podziemnych,

e) dopuszcza si przebudow istniepcych obiektow infrastruktury technicznej - w
uzgodnieniu z odpowiednimi gestorami oraz dstarym zarzadca drogi;

f) podczas przebudowy linii tramwajowe] - obawgk zabezpieczenia przed
zwickszonymi obcizeniem odcinka sieci cieplnej w rejonie ul. Grugizkiej i
Bazynskich;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu - aytkowanie dotychczasowe, parkingi na
powierzchni terenu, miejsca postojowe, ustugi wiiggicych budynkach o funkcji
mieszkaniowej, zieleurzadzona;

12) stawlke procentowy, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optak, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®
0%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu syanti od S1-KD(Z)1 do S1-
KD(Z)4 ustala si:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna zbigrcza

b) dopuszczalne: ziebeprzydrazna i izolacyjna, infrastruktura techniczna (w tyie n
zwiazana z obstugdrogi), na wolnych przestrzeniach - parkingi navigozchni
terenu i miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennemgkaz lokalizacji wolno stegych
nasnikow reklamowych i tymczasowych obiektow ustugowyeza wyptkiem kioskow
pofaczonych z wiatami przystankowymi);

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) rozwigzania techniczne i organizacyjne zapewgui@j uspokojenie i sprawgo
ruchu oraz minimalizage ucazliwosci komunikacyjne pochodze z drogi na
sasiednie tereny,

b) w promieniu 15 m od pnia drzewa-pomnika przyrodgkgzane na rysunku planu
przy terenie S1-KD(Z)3, przy Podgoérnej 51) — zakabdt budowlanych i
ziemnych mogcych powodowa zniszczenie lub uszkodzenie drzewa;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesney:

a) obowigzek uzgodnienia z wéaiwym urzdem ochrony zabytkdéw rodzaju i zakresu
inwentaryzacji budynkow pokmnych przy ul. Podgérnej 5, 9 i ul. Chodkiewicza 1
- przed ich rozbiork,

b) obowiazek uzgodnienia z wiaiwym urzdem ochrony zabytkdw roboét
budowlanych w cgciach terenu S1-KD(Z)1 i S1-KD(Z)3 aitych strefy ochrony
konserwatorskiej (nie dotyczy sieci podziemnych),



c) w czsci terenu S1-KD(Z2)3 u zbiegu ul. Podgérnej i Chadkicza - nakaz
uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu historggen przebiegu w/w ulic
(nakaz nie dotyczy jezdni);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyadbowhzek
wprowadzenia zieleni przydinej — w pasach oddzielgych jezdnie od agoéw
pieszych i rowerowych oraz (w mémazliwosci) wzdtuz linii rozgraniczagcych z
terenami mieszkaniowymi;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

a) szerokdci drogi w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) na skrzgowaniach ul. Podgornej z ul. Legionow i z a&wa dodatkowe pasy
ruchu — lewoskity,

C) poza rejonami skrzpwan - obownzek utrzymania jezdni i chodnikow w
istniegcychsladach,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i abekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialeruchomeéci - nie wystpuje
potrzeba okréania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w jego aytkowaniu:

a) lokalizacja bezpgednich zjazdow z drogi - wytznie na przylegte dziatki
budowlane lub tereny nie mage maliwosci podhczenia do innych drog i8zej
klasy (lokalnych, dojazdowych lub wewtrenych) — w uzgodnieniu z wdaiwym
zarzdca drogi, postuluje si grupowanie zjazdéw (np. wspolny zjazd dla dwoch
przylegtych dziatek budowlanych),

b) w pasie po 3 m od pokazanych na podkiladzie geodgzyjrysunku planu osi
cieptochgéw lub obryséw komér cieplnych - obawek uzgodnienia z gestorem
sieci inwestycji i nasadaezieleni;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) parametry jezdni oraz zatoki - uwmiviajace funkcjonowanie miejskiej
komunikacji autobusowej,

b) na przejciach dla pieszych, przejazdackluzach rowerowych - zakaz stosowania
wpustow,

Cc) zaopatrzenie w wadi energe elektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem
danej sieci,

d) odprowadzeniesciekbw - do miejskiej sieci kanalizacyjnej, w uzgéghiu z
gestorem sieci,

e) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg— jako podziemnych,

f) dopuszcza si przebudow istniepcej infrastruktury - w uzgodnieniu z
odpowiednimi gestorami oraz wwym zarzdca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu - aytkowanie dotychczasowe, parkingi na
powierzchni terenu, miejsca postojowe, ustugi wniegiacych budynkach, ziefte
urzadzona;

12) stawlke procentows, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat;, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®
0%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planubsyami S1-KD(L)1 i S1-KD(L)2
ustala si:
1) przeznaczenie:



2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna lokalna,

b) dopuszczalne: ziete przydrazna, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna (w tym nie zwzana z obstugdrogi), na wolnych przestrzeniach -
miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneggikaz lokalizacji wolno stegych

nasnikow reklamowych i tymczasowych obiektow ustugotwyc

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz stosowania rozyzan technicznych i organizacyjnych zapewadjich
uspokojenie i sprawié ruchu oraz minimalizagych ucazliwosci komunikacyjne
pochodzace z drogi nagsiednie tereny,

b) obowiazek uzgodnienia z wéaiwym organem ochrony przyrody wszelkich robét
budowlanych i ziemnych w promieniu 15 m od pniaesva - pomnika przyrody
(pokazane na rysunku planu przy ul. igtdia 16 przy terenie S1-KD(L)1),

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyadbowiazek

wprowadzenia zieleni przydionej — wzdhd linii rozgraniczagcych z terenami o innym

przeznaczeniu, nidrogowe lub midzy jezdna a chodnikami;

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarmieent -

szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oreenmgienia w jego aytkowaniu -

w pasie po 3 m od pokazanych na podkiadzie geodgzyjrysunku planu osi

cieptochgéw lub obryséw komor cieplnych - obawek uzgodnienia z gestorem sieci

inwestycji i nasadze zieleni wysokiej oraz prawo destu do w/w obiektow dla ekip
techniczno - remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zakaz wprowadzania trwalych elementow zagospodamawia terenu
uniemaliwiajacych w przysziéci zmiarg istniepcych parametrow drogi,

b) na przejciach dla pieszych - zakaz sytuowania studziemgbustow ulicznych,

Cc) zaopatrzenie w wadi energe elektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem
danej sieci,

d) odprowadzeniesciekdw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w udg@niu z
gestorem sieci,

e) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg— jako podziemnych,

f) dopuszcza si przebudow istniepcej infrastruktury - w uzgodnieniu z
odpowiednimi gestorami oraz wawym zarzdca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terenu -

do czasu realizacji ustdleniniejszego planu - aytkowanie dotychczasowe, ziéle
urzadzona niska, miejsca postojowe;

12) stawle procentowy, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wWysok®
0%.

8 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanti od S1-KD(D)1 do S1-

KD(D)17 ustala si:



1) przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazjow

b) dopuszczalne: zieteprzydrazna, infrastruktura techniczna (w tym nie zmana z
obstug drogi), na wolnych przestrzeniach - parkingi nav@ozchni terenu i
miejsca postojowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneggkaz lokalizacji wolno stegych
naosnikow reklamowych i tymczasowych obiektow ustugotwyc

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania wagowych drzew (oznaczonych na rysunku na ul. Piagko
i PCK),

b) nakaz wykonania odpowiednich zabiegbw powstrzyeygh przechylanie ei
drzewa - pomnika przyrody (nr 272 w rejestrze wdajdekim, pokazane na
rysunku planu w terenie S1-KD(D)17 przy ul. a&bwej 5), zakaz sytuowania pod
obrysem korony tego drzewa sieci podziemnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —
obowiazek uzgodnienia z wéaiwym urzdem ochrony zabytkéw: wszelkich robot
przy pokazanych na rysunku planu w terenach S1-K®({51-KD(D)17 obiektach o
wartasci historyczno-kulturowej oraz rodzaju i zakresuw@mtaryzacji budynku
potozonego przy ul. Wizowej 3 - przed jego rozbidk

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyadbowhzek
wprowadzenia zieleni przydinej (uzupetnienie nowymi nasadzeniami istggeh
pozostatéci szpalerow drzew);

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarieent -
szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i ofbiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okgtania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenu oranmgenia w jego aytkowaniu -
w pasie po 3 m od pokazanych na podkiadzie geodgzyjrysunku planu osi
cieptochgéw lub obryséw komor cieplnych - obawek uzgodnienia z gestorem sieci
inwestycji i nasadzezieleni wysokiej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zakaz wprowadzania trwalych elementéw zagospodask@amia terenu
uniemaliwiajacych w przysztéci zmiarg istniegcych parametréw jezdni,

b) na przejciach dla pieszych - zakaz sytuowania studziemgbuistow ulicznych,

c) zaopatrzenie w wadi energe elektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem
danej sieci,

d) odprowadzeniesciekdw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w udgeeniu z
gestorem sieci,

e) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg— jako podziemnych,

f) dopuszcza si przebudow istniepcej infrastruktury - w uzgodnieniu z
odpowiednimi gestorami oraz wiawym zaradca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenu - do
czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe, ziélaiska,
parkingi na powierzchni terenu i miejsca postojousugi w istniegcych budynkach w
terenie S1-KD(D)17;



12) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wWysok®
0%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syanhi: S1-KDx1 - S1-KDx9

ustala s§:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna dojazl@ueszo-jezdnia),

b) dopuszczalne: zieteprzydrazna, infrastruktura techniczna (w tym nie zmana z
obstug drogi), na wolnych przestrzeniach - parkingi nav@ozchni terenu i
miejsca postojowe;

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzenneggikaz lokalizacji wolno stegych

nosnikdw reklamowych i tymczasowych obiektow;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - neystepuje

potrzeba okrdania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azaddbr kultury wspotczesnej —

obowiazek uzgodnienia z wéaiwym urzdem ochrony zabytkéw robot budowlanych w

terenie S1-KDx3 olfym strefi ochrony konserwatorskiej (nie dotyczy sieci

podziemnych);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyplstuluje s

wprowadzenie zieleni przydioej i obiektow matej architektury;

parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowamig@nu -

szerokdci w liniach rozgraniczagych — zgodnie z rysunkiem planu;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okiéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego zytkowaniu -

w pasie po 3 m od pokazanych na podkiadzie geonyzyjrysunku planu osi

cieptocagow lub obryséw komor ciepinych - obawek uzgodnienia z gestorem sieci

inwestycji i nasadze zieleni wysokiej oraz prawo destu do w/w obiektéw dla ekip
techniczno - remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

g) zaopatrzenie w wadi energe elektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem
danej sieci,

h) odprowadzenieiciekbw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej — w udg@niu z
gestorem sieci,

i) obowiazek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg— jako podziemnych,

]) dopuszcza si przebudow istniepcej infrastruktury - w uzgodnieniu z
odpowiednimi gestorami oraz wwym zarzdca drogi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeania i uytkowania terenu - do

czasu realizacji ustaleniniejszego planu -aytkowanie dotychczasowe;

12) stawlke procentowy, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optak, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®
0%.

§ 20. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sjyanfi od S1-KDW1 do S1-

KDW?7 ustala si:
1) przeznaczenie:



2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

a) podstawowe - komunikacja - droga wexsmna,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, Zelgrzydrzna, na wolnych
przestrzeniach - parkingi na powierzchni terenugjsca postojowe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmakaz lokalizacji obiektow

tymczasowych nie zwzanych z procesem budowy;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - woprieniu 15 m od

pni drzew-pomnikéw przyrody (pokazanych na rysupkanu w terenie S1-KDW1 przy

ul. Koltataja 31d) - zakaz robo6t budowlanych i ziemnych aeggh powodowaé ich

zniszczenie lub uszkodzenie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

obowiazek uzgodnienia z wdaiwym urzdem ochrony zabytkow rodzaju i zakresu

inwentaryzacji budynku pokonego przy ul. Grudzdzkiej] 63 oraz wszelkich robot

zwiazanych z tym budynkiem;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycle wystpuje

potrzeba okréania;

parametry i wskaniki zagospodarowania terenu - utwardzenie, w ferpieszo-jezdni;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okgtania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialeruthoméci - nie wystpuje

potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oreanmgienia w jego zytkowaniu -

dostpnas¢ ogodlna dla ruchu — w uzgodnieniu z wdecielem lub zarzdca danej drogi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zakaz wprowadzania trwalych elementéw zagospodask@amia terenu
uniemaliwiajacych w przysztéci zmiarg istniegcych parametréw jezdni,

b) zaopatrzenie w wadi energe elektryczm - z sieci, w uzgodnieniu z gestorem
danej sieci,

c) odprowadzeniesciekbw — do miejskiej sieci kanalizacyjnej, w uzgahiu z
gestorem sieci,

d) obowiazek realizacji sieci infrastruktury technicznej - ylacznie jako
podziemnych,

e) dopuszcza si przebudow istniepce] infrastruktury - w uzgodnieniu z
odpowiednimi gestorami i wdaicielem lub zaradca drogi,

f) ciag pieszo-rowerowy - zgodnie z rysunkiem planu wene S1-KDW7, o
szerokd@ci min. 3 m;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terenu -

do czasu realizacji ustaleniniejszego planu - aytkowanie dotychczasowe, ziéle
urzadzona niska, parkingi na powierzchni terenu i neigjpostojowe, dla terenu S1-
KDW?7 - ustugi w istniejcych budynkach przy ul. Gtowackiego 61a i Gradzkiej 63,;

12) stawle procentowi, na podstawie ktorej obliczaggednorazow optat, o ktdrej mowa

1)

2)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowprzestrzennym - w wysok®
0%.

8 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu skamb81-KD1 ustala si
przeznaczenie:

a) podstawowe — teren rezerwowany pod komuntkagjtym parkingi,

b) dopuszczalne: zieleurzadzona i izolacyjna, podziemna infrastruktura techna;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



3)
4)
5)

6)

7
8)

9)

a) nakaz wprowadzenia zieleni wdzonej przy parkingach budowanych na
powierzchni terenu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw nie gmanych z procesem budowy,

c) podziaty dla potrzeb lokalizacji obiektow infradttury technicznej (np. trafostaciji)
— w wielkdici i uktadzie gwarantacym dosgp | wiasciwe warunki uytkowania
tych obiektow;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obaeek

uwzgkdnienia w zagospodarowaniu terenu istiego ugcia wody podziemnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —

nie wystpuje potrzeba okéania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznyefrodzenia od

strony drég - wydcznie aurowe,

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasment :

a) dopuszcza si zespoty parkingowe o maksymalnie 3 nadziemnychigoeach
parkowania (linii zabudowy na rysunku nie alteesk),

b) maksymalny procent powierzchni zabudowy nadzierari) %,

c) nakaz zachowania min. 10% powierzchni dziatki buldme] jako terenu
biologicznie czynnego,

d) nakaz zachowania: wyjazdu z centrum ratownictwa enertie S1-U2 do ul.
Legiondw, ogolnodogpnego cigu pieszego (zgodnie z rysunkiem planu) oraz
zdroju publicznego;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okétania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wysgpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich zytkowaniu -

w pasie po 3 m od pokazane] na podkiadzie geodgzyjmysunku planu osi

cieptocagow lub obrysu komory cieplnej - obayzek uzgodnienia z gestorem sieci

inwestycji oraz prawo dogbtu do cieptocigu dla ekip techniczno-remontowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzenigciekdw — z i do sieci, w uzgodnieniu z
gestorem sieci,

b) zaopatrzenie w enekgelektryczm i gaz - z sieci lub usgzer, w uzgodnieniu z ich
gestorem,

c) dopuszcza siprzebudow istniepcej infrastruktury, w uzgodnieniu z vsEawymi
gestorami;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -

do czasu realizacji ustdleniniejszej uchwaly - tytkowanie dotychczasowe, ustugi w
istniejacych budynkach;

12) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala $ednorazow optat, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawgreestrzennym — w wysokai
0%.

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

8 22. Trag moc ustalenia:
a) zmiany m.p.z.p. miasta Torunia, dotycego obszaru oznaczonego symbolem
S63PP, ograniczonego ulicami: Lelewela, a¥éwa, Wybickiego i



Grudzihdzka (uchwata RMT nr 945/2001 z dnia 20 grudnia 200Dz, Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 43 poz. 814 z dnia 23 maja 20Q2r.

b) m.p.z.p. dla drogi gtownej — , trasyrednicowej’, na odcinku od ul.
Grudzhdzkiej do ul. Szosa Cheliska w Toruniu oraz e#ci terenow
przylegtych (uchwata RMT nr 1069/06 z dnia 13 lif@06r., Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 124 poz. 1831 z dnia 21 wéam 2006r.) — w oxci obszaru
objetego niniejsz uchwak,

c) m.p.z.p. ,Nowe Centrum” w Toruniu dla obszaru polioego w rejonie ulic:
Szosa Chetnaska, Gatcziiskiego i projektowanej trasy S96 KG2/2 w Toruniu
(uchwata RMT nr 532/04 z dnia 22 lipca 2004r., Dzz. Woj. Kuj.-Pom. Nr
95 poz. 1667 z dnia 31 sierpnia 2004r.) — wsczobszaru olegtego niniejsz
uchwah.

§ 23. Rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu w
czasie jego wylzenia do publicznego wglu - stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 24. Rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalte do zadé wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zgdznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 25. Wykonanie uchwaty powierza $trezydentowi Miasta Torunia.

8§ 26. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega pubiikaa stronie internetowej Gminy
Miasta Toruh.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-IMarian Frckiewicz



