UCHWALA NR 413/16
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 6 pazdziernika 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ul. Wigzowej 1 ul. Podgornej w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446), po stwierdzeniu, ze nie
zostaty naruszone ustalenia ,,Studium 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (uchwata Rady Miasta Torunia Nr 1032/06 z dnia 18 maja 2006r.) uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ul. Wigzowej 1 ul. Podgornej w Toruniu, bedacy zmiang cz¢sci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dla terenow potozonych w rejonie
ul.: Szosa Chetminska, Podgorna, Legionow 1 Grudzigdzka (uchwala nr 424/12 RMT z dnia
22 listopada 2012r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3017 z dnia 30 listopada 2012r.), zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czg$cig planu, o ktorym mowa w §1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru
objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem terenu;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z nastgpujacych cyfr i liter:

a) 98 - oznacza numer planu miejscowego,

b) 07 - oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c¢) MW/U - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) 1 - oznacza numer terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowa¢ na terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace
lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe 1 nie kolidujace z nim;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy opublikowane zostaty w Dz. U. z 2016r., poz. 904, poz. 961
ipoz. 1250.



5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, na ktorej nalezy obowigzkowo zlokalizowa¢ Scian¢ zewnetrzng budynku (min.
80% jej dlugosci), z wylaczeniem takich elementow jak: podcien, ganek, gzyms, okap,
schody zewnetrzne, rampa, itp.;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢ budynek nadziemng $Sciang zewnetrzng w
kierunku linii rozgraniczajacej z sasiadujacg droga, z wylaczeniem: pilastrow, gankow,
gzymsow, balkonow, okapdéw, schoddéw, zewngtrznych, ramp, itp.;

7) ushigach kolidujacych z funkcjg mieszkaniows - nalezy przez to rozumiec:

a) formy aktywno$ci gospodarczej o wucigzliwym charakterze dla funkcji

mieszkaniowej powodujace w szczegolnosci:

— Intensywny ruch pojazdéw oraz ruch pojazdéw cigzarowych w godzinach
nocnych,

— przekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu i1 emisji okreslonych w
przepisach odrgbnych, w tym na sgsiednich terenach mieszkaniowych,

b) ustugi zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie

znaczaco oddzialywac na srodowisko;

8) ushugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowg, zajmujace nizsze kondygnacje budynku mieszkalnego;

9) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ prosektoria, spopielarnie
zwlok, itp.;

10) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé
rozwigzania charakteryzujace si¢ wysoka jako$cia materialow wykonczeniowych,
ksztattowaniem elewacji budynkow w sposdb urozmaicony - poprzez zastosowanie m.
in. podziatow elewacji z udziatem otwordow okiennych lub witryn, zr6znicowania faktur
materiatobw wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp. oraz obowigzek
podwyzszenia poziomu estetycznego zabudowy istniejgcej;

11) harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
budynkow 1 elementow zagospodarowania dziatki lub terenu (np. obiektow malej
architektury, szyldow, ogrodzen, o$wietlenia, itp.), charakteryzujacych si¢ wzajemnym
stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych
materialow;

12) uktadzie pierzejowym - nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow usytuowanych $ciang
frontowa w jednej linii wzdtuz ul. Podgornej (jak na sgsiednim terenie S1-MW24), o
charakterze zabudowy $rodmiejskiej, o zblizonych gabarytach 1 formie
architektonicznej oraz kalenicy réwnolegtej do ul. Podgornej;

13) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o maksymalnej wysokosci
2 m 1 dopuszczalnej wysokosci podmurowki 0,5 m, w ktorym elementy montowane
miedzy stupkami majg przeswity stanowigce min. 35 % powierzchni danego elementu,
lub w formie zywoptotow;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka 1
niska, uksztattowang funkcjonalnie 1 plastycznie;

15) zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumieé
rozwigzania, gdzie zastosowano technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne, gwarantujgce nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisow odrebnych.



§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia pokazane na rysunku

planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;
obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej ogolnych cech rozplanowania;
strefa ochrony systemu korzeniowego wigzu — pomnika przyrody;
symbol terenu (przeznaczenia podstawowego).

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

4)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 98.07-MW/U1 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) od strony ul. Podgérnej - obowigzek realizacji budynku w uktadzie pierzejowym
(dobudowanego do sasiedniego przy ul. Podgérnej 54), ustugi w tym budynku —
wylacznie jako ustugi wbudowane,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i
harmonijnego zagospodarowania,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

d) zakaz lokalizacji nowych wolno stojacych, indywidualnych garazy,

e) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkow gospodarczych na mieszkalne,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 490 m? nie dotyczy podzialow na
cele infrastruktury technicznej,

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ushug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa i1 niepozadanych
spotecznie,

b) dopuszczalny poziom halasu okreslony w przepisach odrebnych — jak dla terenéw
w strefie srodmiejskiej,

¢) nakaz utrzymania od strony ul. Wigzowej pasa zieleni urzagdzonej o szeroko$ci min.
2 m (nie dotyczy przerw na dojscia 1 dojazdy),

d) w strefie ochrony systemu korzeniowego wigzu -pomnika przyrody, ustalonej na

rysunku planu — zakaz prowadzenia robot budowlanych i1 ziemnych naruszajacych
stan zdrowotny 1 statyke wigzu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytko6w oraz dobr kultury wspoitczesne;:

a)

w strefie ochrony konserwatorskiej ogolnych cech rozplanowania ustalonej na

rysunku planu:

— nakaz dostosowania nowej zabudowy w pierzei wzdluz ul. Podgoérnej do
sasiedniego budynku frontowego przy ul. Podgérnej 54 (w zakresie: formy
zabudowy, uktadu, kolorystyki 1 materialu elewacji), z uwzglednieniem pkt 6
lit. c tiret pierwsze 1 lit. e,

— dopuszcza si¢ nowy budynek wolnostojacy w potudniowej czesci terenu - o
elewacjach szkieletowych jak w budynku przy ul. Wigzowej 5,

— dopuszcza si¢ wymian¢ zabudowy gospodarczej — wylacznie na budynki
zachowujace jej gabaryty 1 usytuowanie,

— zakaz umieszczania wolnostojagcych 1  wielkogabarytowych nos$nikow
reklamowych,



b)

dla oznaczonego na rysunku planu obiektu o warto$ci historyczno-kulturowej:

— nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego w zakresie
gabarytu, ksztaltu 1 pokrycia dachu, kompozycji elewacji, detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu i proporcji otworow
okiennych 1 drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

— dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej na zasadzie odtworzenia
jej wygladu zewnetrznego jak oryginalnej stolarki lub zachowanych przekazéw
ikonograficznych; w przypadku wymiany okien dopuszcza si¢ wspdiczesng
stolarke jednoramowg zespolona,

— zakaz tynkowania i ocieplania elewacji od zewnatrz,

— nakaz dostosowania lokalizacji 1 wielkosci reklamy do podzialow
architektonicznych elewacji, reklamy - zwigzane wylacznie z prowadzonymi w
obiekcie ustugami,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od
strony przylegtych drég — wylacznie azurowe;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

6)

7)
8)

9)

a)

b)
©)

d)
e)

2
h)

3

k)

rodzaj zabudowy - $rodmiejska, dopuszcza si¢ budynki w zblizeniu i na granicy

dzialki,

obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

— 11 m i 3 kondygnacje - dla budynku sytuowanego w pierzei wzdtuz ul.

Podgorne;,

— 7 m 12 kondygnacje - na pozostalej czgsci terenu,

maksymalna wysoko$¢ urzadzen - 15,5 m liczac od poziomu terenu,

maksymalna szeroko$¢ budynku frontowego sytuowanego w pierzei wzdhuz ul

Podgoérnej - 12 m (mierzac prostopadle do ul. Podgorne;),

geometria dachu - dwuspadowy (nie dotyczy budynkow gospodarczych i oficyn),

nachylenie potaci od 10° do 30°, kalenica - rownolegle do najblizszej drogi,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba

okreslania,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 25%,

minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposéb ich realizacji:

— 1 miejsce/l mieszkanie,

— 2 miejsca/100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

— miejsca do parkowania realizowane na terenie lub jako garaze wbudowane,

dla ustug - obowigzek realizacji ogélnodostepnych miejsc dla rowerow (stojaki);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow 1 obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoOw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomo$ci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)

b)

zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen o wysokosSci przekraczajacej dopuszczalne
wysokosci zabudowy zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska Torun oraz
przepisami odrebnymi dotyczacymi lotnictwa cywilnego,

obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $cieckow - do sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze
wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu (rozsaczanie) wod
opadowych 1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz - z siecl, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu -
uzytkowanie dotychczasowe — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie
przeznaczenia podstawowego;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej oblicza si¢ jednorazowg oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 7. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski



