UCHWALA NR 410/16
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 6 pazdziernika 2016r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Legionow, Rondzie Czadcy i ul. Wielki Row w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778 ze zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r, poz. 446) po stwierdzeniu, ze nie
zostaty naruszone ustalenia ,,Studium 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (uchwata Rady Miasta Torunia Nr 1032/06 z dnia 18 maja 2006r.) - uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Legioné6w, Rondzie Czadcy 1 ul. Wielki Row w Toruniu, bedacy w czesci
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Grudzigdzkiej, Wielki Row, Legiondéw oraz linii kolejowej Torun Wschod-
Torun Potnoc w Toruniu (uchwata nr 104/07 RMT z dnia 14 czerwca 2007r., Dz. Urz. Wo;.
Kuj.-Pom. nr 104 poz. 1577 z dnia 29 sierpnia 2007r.) — zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru
objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i1 oznaczong symbolem terenu;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu, sktadajace si¢ z:

a) poz.1-102 - oznacza numer planu miejscowego,

b) poz.2 — 07 - oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c) poz.3 —symbol literowy - oznacza symbol przeznaczenie podstawowego terenu,

d) poz. 4 —liczba - oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu
podstawowym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowa¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajace
lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe 1 nie kolidujace z nim;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy opublikowane zostaty w Dz. U. z 2016r., poz. 904, poz. 961
ipoz. 1250.



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na

rysunku planu, ktorej nie moga przekracza¢ nadziemne czg$ci Scian budynku —

w kierunku linii rozgraniczajacej z sasiednim terenem, nie dotyczy takich elementow

jak: ganek, wiatrotap, gzyms, okap, balkon, taras, schody zewnegtrzne, rampa,

termoizolacje, trafostacje, itp.;

ushugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 lokale wbudowane shuzace obshudze

ludnosci 1 podmiotow gospodarczych (w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000

m’ i rzemioslo), z wylaczeniem ustug, dla ktérych wystepuja ograniczenia w zakresie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (ustugi publiczne, np.: o$wiata, stuzba

zdrowia, szpitale, opieka spoteczna, budynki zamieszkania zbiorowego, budynki
zwigzane ze staltym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy) oraz przedsiewzigcia
nie wymagajace ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

ushugach komunalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z miejska

komunikacja publiczng oraz inne zwigzane z gospodarka komunalng, w tym

z gospodarowaniem odpadami,

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢

rozwigzania charakteryzujace sig:

a) indywidualng formg stylistyczng bryt budynkéw 1 wysoka jako$cig materiatlow
wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkow w sposdb urozmaicony — poprzez zastosowanie
m.in. podzialow elewacji z udzialem otwordow okiennych 1 witryn, zré6znicowanie
faktur materiatdw wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow

budowlanych i elementéw zagospodarowania dziatki (np. obiektow matej architektury,

tablic informacyjnych, ogrodzen, o$§wietlenia, itp.), charakteryzujacych si¢ wzajemnym
stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i1 rodzaju zastosowanych
materialow;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka

1 niska, uksztattowang funkcjonalnie 1 plastycznie;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej

o minimalnej szerokosci 3 m (z wylaczeniem przerw na przejazdy 1 przejscia) -

oddzielajacej (w tym takze optycznie) tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie

zagospodarowania;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek

realizacji dla potrzeb przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego (w przypadku

jego realizacji) minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania samochodoéw osobowych (w

tym rowniez miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows),

obliczonych wg wskaznika okre§lonego w ustaleniach niniejszej uchwatly, przy
uwzglednieniu zasady rownania w gorg w przypadku utamkowego przelicznika;
zaopatrzeniu w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych — nalezy przez to rozumie¢
rozwigzania, gdzie zastosowano technologie bezemisyjne lub paliwa i technologie
niskoemisyjne, gwarantujgce nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisOw odrebnych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne 1 ustalenia dla calego obszaru objetego planem



1)
2)
3)
4)

§ 4. Ustalenia tekstowe niniejszego planu zawarte sg w:

Rozdziale 1 - ,,Przepisy ogolne”;

Rozdziale 2 - ,,Ustalenia ogdlne 1 ustalenia dla catego obszaru objetego planem”;
Rozdziale 3 - ,,Ustalenia szczegdtowe;

Rozdziale 4 - ,,Przepisy koncowe”.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

przeznaczenia podstawowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

U - ushugi;

P - produkcja;

KS — komunikacja;

KD(Z) - komunikacja - droga publiczna - ulica zbiorcza;
KD(L) - komunikacja - droga publiczna - ulica lokalna;
KD(D) - komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa.

§ 6. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne pokazane

na rysunku planu:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym,;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol terenu (przeznaczenia podstawowego).

§ 7. Dla calego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow

1urzadzen mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze tj. o wysokos$ci przekraczajacej 92 m
n.p.m., zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska Torun oraz przepisami odrebnymi
dotyczacymi lotnictwa cywilnego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102.07-U1 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zieleh urzadzona, infrastruktura techniczna, parkingi;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz
harmonijnego zagospodarowania,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i1 garazy,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji

przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (z wylaczeniem

infrastruktury technicznej);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

lokalizacji ogrodzenia pelnego od strony ul. Legionéw (w tym od strony drogi 102.07-

KD(D)1);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



7)
8)
9

10)

11)

12)

1)

2)

a) rodzaj zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza, dopuszcza si¢ zabudowe
w zblizeniu 1 na granicy bocznej dziatki oraz w zblizeniu 1 na pétnocnej granicy
terenu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m 11l kondygnacje nadziemne,

d) geometria dachu - plaski,

e) maksymalna powierzchna zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej- 15%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania i1 sposéb ich realizacji:

— 2 miejsca/100 m” powierzchni uzytkowej ustug,

— minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie lub garaze wbudowane,
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w przylegtym od wschodu
pasie drogi 102.07-KD(D)1,

1)  obowiazek realizacji ogolnodostepnych miejsc postojowych dla rowerow (stojaki, itp.);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —

nie wystepuje potrzeba okreslania.

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie
1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie) wod opadowych 1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z siecl, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102.07-U2 ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, =zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, parkingi;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz
harmonijnego zagospodarowania,



3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

b) zakaz sktadowania w miejscach eksponowanych od strony drog publicznych,

¢) nowa zabudowa mieszkaniowa - wylacznie jako lokowana w jednej kubaturze
z funkcja ustug,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych z procesem budowy,

e) zakaz lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych 1 garazy,

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(z wylaczeniem infrastruktury technicznej),

b) dla pdinocnej czgsci terenu oznaczonej zgodnie z rysunkiem planu jako relikt
wydmy - nakaz zachowania istniejacego uksztaltowania terenu i istniejgcego
drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

lokalizacji ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza, dopuszcza si¢ zabudowe
w zblizeniu 1 na granicy bocznej dziatki,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw o funkcji mieszkaniowej,
dopuszcza si¢ ich przebudowe (bez zwigkszania powierzchni uzytkowej),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m 1 11 kondygnacje nadziemne,

¢) 1nne gabaryty budynkow — maksymalna szeroko$¢ — 90% szerokos$ci frontu dziatki,
geometria dachow: dwuspadowe, o nachyleniu pofaci od 20° do 35° Kkalenice
rownolegle do przyleglej ul. Koniuchy,

f) maksymalna powierzchna zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g2) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

— 2 miejsca/50m” powierzchni uzytkowej ushug,

— 1 miejsce/l mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

— minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

—  sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie lub garaze wbudowane, dla
dziatek nr 426/2 1 427/2 dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
w przyleglym od potudnia parkingu w pasie drogowym ul. Koniuchy,

j)  obowiazek realizacji ogdlnodostepnych miejsc dla rowerow - przy ustugach (stojaki,
itp.);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obshiga komunikacyjna terenu z ul. Koniuchy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla wschodniej czesci terenu, w zasiggu strefy sanitarnej od istniejgcego cmentarza
przy ul. Grudziagdzkiej 1 Koniuchy - nakaz uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



10)

11)

12)

1)

2)

3)

4)
S)

6)

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie
1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie) wod opadowych 1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z siecl, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 102.07-U/P1 ustala sig¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi (w tym ushugi komunalne), produkcja,

b) dopuszczalne: sklady 1 magazyny, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, parkingi, dzialalno$¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii
ze 7zrddet odnawialnych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz
harmonijnego zagospodarowania — od strony drég publicznych,

b) zakaz skfadowania w miejscu eksponowanym od strony drogi 102.07-KD(Z)1;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (nie dotyczy
gospodarowania odpadami i infrastruktury technicznej);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

lokalizacji ogrodzen petnych od strony drogi 102.07-KD(Z)1;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza, dopuszcza si¢ zabudowe
w zblizeniu 1 na granicy bocznej dziatki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury i obiektow dozoru
o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m” (portierni),

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow usytuowanych przed
nieprzekraczalng linig zabudowy (bez zwigkszania powierzchni uzytkowej),

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

e) geometria dachu - dachy ptaskie lub dwuspadowe, nachylenie potaci od 0° do 40°,

f) maksymalna powierzchna zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g2) maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 15%,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:



7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)

3)

— 2 miejsca/100 m* powierzchni uzytkowej ustug,

— minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — 2% ogdlnej liczby miejsc ogdlnodostgpnych zapewnianych dla
ushug, jezeli liczba tych miejsc jest wieksza niz 5,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie, garaze wbudowane,
podziemne 1 / lub wielopoziomowe, dla budynkéw ustug administracji
dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w przyleglym pasie drogi
102.07-KD(L)1;

j) obowiazek realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki,
itp.);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna - z przylegltych drog lokalnych, dojazdowych i/lub
wewngetrznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek uwzglednienia strefy ograniczonego uzytkowania w pasie technicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci po 6,5 m w obie strony
od osi linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie
1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do gruntu
(rozsaczanie) wod opadowych 1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz - z siecl, zgodnie z przepisami odrgbnymi (nie dotyczy LPG
1 biogazu);

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 102.07-U/KS1 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi (w tym ustugi komunalne), komunikacja,

b) dopuszczalne: sktady 1 magazyny, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, parkingi, dzialalno§¢ zwigzana z pozyskiwaniem energii
ze zrddet odnawialnych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: nakaz stosowania rozwigzan

o wysokim standardzie architektonicznym oraz harmonijnego zagospodarowania — od

strony drog publicznych,

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko (z wylaczeniem infrastruktury technicznej 1 komunikacji),



4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

b) nakaz utrzymania / wprowadzenia szpalerow drzew lub krzewdéw (jako zieleni
izolacyjnej) — zgodnie z rysunkiem planu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

lokalizacji no$nikow reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dzialalnos$cig oraz

ogrodzen petnych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa, dopuszcza si¢
zabudowe w zbliZzeniu 1 na granicy bocznej dzialki,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury oraz obiektow
dozoru o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m?),

c) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacych obiektow usytuowanych przed
nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,

e) geometria dachu - dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu od 0° do 40°,

f) maksymalna powierzchna zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna 1 minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 10%,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji:

— 20 miejsc/1000 m” powierzchni uzytkowej ushug,

— minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — na terenie, garaze wbudowane,
podziemne 1/ lub wielopoziomowe, dla budynku ustug administracji dopuszcza
si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w przylegtym od zachodu pasie drogi
102.07-KD(D)1;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obshuga komunikacyjna - z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obowigzek uwzglednienia strefy ograniczonego uzytkowania w pasie technicznym
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV o szerokosci po 6,5 m w obie strony
od osi linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci, dopuszcza si¢ retencjonowanie
1 pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do gruntu
(rozsaczanie) wod opadowych 1 roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,



d) =zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

€) zaopatrzenie w gaz - z siecl, zgodnie z przepisami odrgbnymi (nie dotyczy LPG
1 biogazu);

11) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

12)

nie wystepuje potrzeba okreslania;
stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 0%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem102.07-KD(Z)1 (ul. Wielki

Réw) ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
shuzacych realizacji procesu inwestycyjnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow wylacznie jako towarzyszacych wiatom przy
przystankach,

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — nakaz utrzymania

szpalerow drzew wzdluz terenow 102.07-U/KS 1 102.07-U/P1, z uwzglednieniem

przepiséw odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

lokalizacji wolno stojacych 1 wielkogabarytowych nos$nikow reklamowych typu

billboard;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj jezdni 1x2 (jedna jezdnia, dwa pasy ruchu);

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obstuga komunikacyjna terenow przylegtych - z uwzglednieniem przepisoéw odrgbnych;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obustronne chodniki, z zastrzezeniem lit. b,

b) droga rowerowa lub cigg pieszo-rowerowy, na catej dtugosci drogi,

c) zatoki autobusowe 1 miejsca postojowe (w miejscach, gdzie istnieje mozliwos¢ ich
bezkolizyjnej 1 bezpiecznej dla ruchu drogowego lokalizacji),

d) zaopatrzenie w wode¢ (hydranty ppoz.) - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (oswietlenie) - z sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) obowigzek  realizacji  siecti  infrastruktury  technicznej  (nowych 1
przebudowywanych) jako podziemnych, nie dotyczy o$wietlenia, hydrantow ppoz.,
itp.;



11)

12)

1)

2)
3)
4)
S)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem102.07-KD(L)1 ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica lokalna,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow, z wyjatkiem obiektow stuzacych realizacji procesu inwestycyjnego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego —nakaz utrzymania

szpalerow drzew wzdhiz terenu 102.07-U/P1, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj jezdni 1x2 (jedna jezdnia, dwa pasy ruchu),

¢) minimalna szerokos$¢ jezdni 6m;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obshiga komunikacyjna terendw przylegtych;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) obustronne ciagi piesze,

b) miejsca postojowe - w miejscach, gdzie istnieje mozliwo$¢ ich bezkolizyjnej
1 bezpiecznej dla ruchu drogowego lokalizacji,

c) zaopatrzenie w wodg (hydranty ppoz.) - z miejskiej sieci,

d) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng (np. oswietlenie) - z sieci,

f) obowigzek  realizacji  sieci  infrastruktury  technicznej  (nowych 1
przebudowywanych) jako podziemnych, nie dotyczy oswietlenia, hydrantéw ppoz.,
itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu w zakresie

przeznaczenia podstawowego;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 102.07-KD(D)1, 102.07-

KD(D)2 1102.07-KD(D)3 ustala si¢:

1)

przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica dojazdowa,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe;

10



2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba

okreSlania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — nakaz utrzymania

szpaleru drzew w terenie 102.07-KD(D)1, zaznaczonych na rysunku planu, zgodnie

z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej -

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenow 102.07-KD(D)1 1 102.07-KD(D)2: minimalny przekrdj jezdni 1x2
(jedna jezdnia, dwa pasy ruchu), minimalna szerokos¢ jezdni Sm;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obshuga komunikacyjna terendw przylegtych;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) chodniki,

b) dopuszcza si¢ stosowanie elementow uspokojenia ruchu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury drogowej, w tym torowiska tramwajowego;

d) miejsca postojowe - w miejscach, gdzie istnieje mozliwos¢ ich bezkolizyjnej
1 bezpiecznej dla ruchu drogowego lokalizacji;

e) zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci (hydranty ppoz.),

f) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci,

g) zaopatrzenie w energie elektryczng (o$wietlenie) - z sieci,

h) obowigzek  realizacji  sieci  infrastruktury  technicznej  (nowych 1
przebudowywanych) jako podziemnych (nie dotyczy o$wietlenia, hydrantow ppoz.
itp.);

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalen niniejszego planu
w zakresie przeznaczenia podstawowego,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejagcych budynkow;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg opfate, o ktérej mowa w art.

36 ust 4. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy

Miasta Torun.

Przewodniczacy
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Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski



