UCHWALA NR 238/19
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 10 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Legionow, Sw. Faustyny, Lotnikéw, Grudzigdzkiej oraz ,trasy srednicowej”
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.?),
po stwierdzeniu, ze nie naruszone zostaly ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018 r.) — uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Legionow, Sw. Faustyny, Lotnikow, Grudziadzkiej oraz ,trasy
srednicowej” w Toruniu — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, jest w cze$ci zmiang miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) obszaru osiedla ,,Kozackie Gory” w Toruniu (uchwata nr 681/01 Rady Miasta Torunia
z dnia 18 stycznia 2001r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 27, poz. 460 z dnia
25 maja 2001 r.);

2) dla drogi gtownej - ,trasy srednicowej”, na odcinku od ul. Grudzigdzkiej do ul. Szosa
Chelminska w Toruniu oraz czesci terendOw przyleglych (uchwata nr 1069/06 Rady
Miasta Torunia z dnia 13 lipca 2006 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 124,
poz. 1831 z dnia 21 wrzesnia 2006 r.);

3) dla terenu polozonego pomiedzy ul. Zwirki i Wigury, ul. Grudziadzka, projektowang
trasg Srednicowg 1 projektowanym przedhuzeniem w kierunku potudniowym ul. Lotnikow
w Toruniu (uchwata nr 133/07 Rady Miasta Torunia z dnia 2 sierpnia 2007 r., Dz. Urz.
Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 115, poz. 1726 z dnia 10 pazdziernika 2007 r.).

§ 2. 1. Integralng czesciag planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granic¢ obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

! Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, poz. 235,
poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696 i poz. 1716.

2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 13091 poz.
1696.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone
symbolem literowym. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie
Z terenu;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
ustaleniami niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczong symbolem,;
symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:
a) poz. 1 —liczba — oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,
c) poz.3 —symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku lub w ustaleniach planu, na ktorej moga by¢ realizowane S$ciany czesci
nadziemnych budynku z zakazem jej przekraczania w kierunku terendw sasiednich
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, o ile wustalenia szczegétowe dla
poszczegbdlnych terendOw nie stanowig inaczej. Zakaz nie dotyczy docieplen oraz
elementéw architektonicznych budynku takich jak: gzyms, okap dachu, zadaszenie nad
wejsciem, wiatrofap, balkon, schody zewnetrzne, rampy dostawcze, ,,0grodki
kawiarniane”, pochylnie dla niepetnosprawnych, windy zewngtrzne, podjazdy i zjazdy
do garazy itp.;
budynkach adaptowanych bez zmiany obrysu zewngtrznego — nalezy przez to rozumiec
zakaz zmiany obrysu zewngtrznego budynku (szerokosci, dugosci, wysokosci). Zakaz
nie dotyczy mozliwosci docieplen budynkéw, dobudowy zewnetrznych schodéw,
pochylni, wind, balkonow 1 loggi oraz wiatrotapow 1 zadaszenh nad wejsciami do
budynkow itp., o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zmiany wewnetrznego uktadu
funkcjonalnego obiektu w dostosowaniu do funkcji okreslonej w ustaleniach planu;
zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zieleh wysoka
1 niska, uksztattowang funkcjonalnie 1 plastycznie lub zielen izolacyjng tworzaca barierg
wizualng od strony drog publicznych;
ochronie istniejgcej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ obowiazek zachowania
1 wkomponowania istniejgcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, dopuszcza si¢
wycinke drzew — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wymian¢ gatunkowa
drzewostanu, w tym w szczegdlnosci topoli;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;
harmonijnym zagospodarowaniu — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
elementéw zagospodarowania dziatki budowlanej badz terenu (np. obiektow matej
architektury, szyldow, tablic informacyjnych, ogrodzen, os$wietlenia itp.),
charakteryzujacych si¢ wzajemnym stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie
kolorystyki i1 rodzaju zastosowanych materiatow;
ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia prze§witow widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia,
wynosi mniej niz 40% poszczegdlnych segmentdw ogrodzenia tzn. powierzchni zawarte;]
pomiedzy osiami podpor;



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

dziatalnos$ci powodujacej obnizenie standardow warunkéw mieszkaniowych — nalezy

przez to rozumie¢ ushigi o ucigzliwym charakterze, ktérych prowadzenie powoduje

przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska przewidzianych dla
funkcji mieszkaniowej;

zakazie lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ zakaz

lokalizacji ushug zwigzanych ze zbieraniem odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadoéw

oraz punktow do ich zbierania, magazynowania i przetadunku (z zastrzezeniem: zakaz
nie dotyczy gospodarki odpadami powstatymi w trakcie dziatalnosci prowadzonej

w ramach przeznaczenia podstawowego terenéw), a takze zakaz lokalizacji funkcji

zwigzanych z przechowywaniem zwlok;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek

realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego (w przypadku

realizacji obiektow z jego zakresu), minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych dla
samochodow osobowych, w tym rowniez miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okre§lonego

w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady roéwnania w gore

w przypadku ulamkowego przelicznika;

miejscach przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa

— nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe spelniajagce wymagania przepisow

odrebnych dotyczacych oso6b niepetnosprawnych;

wysokich walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania

architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie:

a) indywidualng formg stylistyczng bryly budynku i wysoka jakoscig materiatow
wykonczeniowych,

b) ksztaltowaniem elewacji budynkow w sposob urozmaicony, poprzez zastosowanie
m.in. podzialdéw elewacji z udziatem otworow okiennych 1 witryn, zr6znicowania
faktur materiatdw wykonczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec

zakaz, ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,

niezbednych w okresie prowadzenia robot budowlanych oraz obiektow dla potrzeb
imprez okolicznosciowych lub sezonowych;

ogolnodostepnych (ciggach pieszo-jezdnych, ciggach pieszych) — nalezy przez to

rozumie¢ dostgpnos¢ do ciggu nielimitowang zadnymi ograniczeniami podmiotowymi

ani przedmiotowymi, w szczeg6Inosci ogrodzeniami, optatami za przejazd lub wstep itp..

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm, przepisow szczegolnych 1 odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s3 obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
S)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

budynek adaptowany bez zmiany obrysu zewngtrznego;

linie wymiarowe (wymiar w metrach);

symbol terenu;

przeznaczenie podstawowe terenu.



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter
informacyjny.

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o roéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) UC/U — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, teren zabudowy ushugowej;

5) U —teren zabudowy ustugowej;

6) ZP —teren zieleni urzadzone;;

7) KD(GP) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego;

8) KD(Z) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza;

9) KD(L) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna;

10) KD(D) — teren komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa;

11) KDx — teren komunikacji — ogélnodostepny ciag pieszo-jezdny.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych 1 naturalnych okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Torun 1 przepisach odregbnych. Ograniczenie wysokosci obiektu obejmuje takze
umieszczone na nim urzadzenia.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic
1 sposobow zagospodarowania: terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem wustala si¢ zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spolecznie.

§ 9. Linie rozgraniczajace teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 88.07-UC/U1 sg
tozsame z granicg terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdtowe

§ 10. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 88.07-MW1 188.07-MW?3,
ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszczalne:
— ushugi w przyziemiach 1/lub parterach budynkéw wielorodzinnych,
— drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
— dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-MW1 dopuszcza si¢
ushugi 1 garaze dla samochodow osobowych w budynku zlokalizowanym przy
ul. Lotnikéw 11;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) nakaz harmonijnego zagospodarowania;



3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) zakaz dziatalnos$ci powodujacej obnizenie standardow warunkow mieszkaniowych,
w tym na terenach przylegtych,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

d) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz nadbudowy istniejacych budynkoéw, oznaczonych na rysunku planu jako
budynki adaptowane bez zmiany obrysu zewngtrznego,

b) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — budynki adaptowane bez zmiany obrysu
zewnetrznego,

f) maksymalne nachylenie potaci dachowych — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
—  wbudowane,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweré6w w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z jezdni przyleglych drog publicznych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania



11)

12)

1)

2)

3)

4)
S)

6)

d)

€)
f)

2

oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazoéw 1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz z siecl, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. g,

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-MW?2, ustala si¢:
przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
dopuszczalne:
— ushugi w przyziemiach 1/lub parterach budynkow,
— ustugi w budynku zlokalizowanym przy ul. $w. Faustyny 18,
— drogi wewngtrzne, ogolnodostepne ciagi piesze, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)
b)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
nakaz harmonijnego zagospodarowania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

d)

nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokie;j,

zakaz dziatalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkoéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przylegtych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz
stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)
©)

d)
e)

zakaz nadbudowy istniejagcych budynkow, oznaczonych na rysunku planu jako
budynki adaptowane bez zmiany obrysu zewngetrznego,

minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie wystepuje potrzeba okreslania,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
nieprzekraczalne linie zabudowy — budynki adaptowane bez zmiany obrysu
zewnetrznego,



7)
8)

9

10)

11)

12)

1)

2)

f) maksymalne nachylenie pofaci dachowych — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweré6w w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z jezdni przylegtych drog publicznych, w tym poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie $ciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu wdéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazoéw 1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokos$ci
30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-M W4, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi w przyziemiach 1/lub parterach budynkéw wielorodzinnych,
ciggi piesze, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych,



3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

b) zakaz dziatalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkoéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przylegtych,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

d) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow oznaczonych na rysunku planu jako
budynki adaptowane bez zmiany obrysu zewngetrznego,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 — 3,0,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla istniejacej zabudowy — budynki adaptowane bez zmiany obrysu zewnetrznego,
— dla nowej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem tiret trzecie,
— dla uslugowej czgsci budynkéw, o maksymalnej wysokosci jedna kondygnacja
nadziemna, dopuszcza si¢ wysunigcie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
w kierunku ul. Lotnikow (88.07-KD(L)2), na odlegtos¢ nie wigkszg niz 4 metry;
f) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:
— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. j,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

i) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

j) dlaustug wbudowanych w budynki mieszkalne dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w przyleglej drodze publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 88.07-KD(L)2 - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:



10)

11)

12)

a) obstuga komunikacyjna terenu z jezdni przyleglych drog publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazoéw 1 pytlow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgce] infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg opfate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 13. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 88.07-MW5 1 88.07-MW6,

ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi w przyziemiach 1/lub parterach budynkéw wielorodzinnych,
drogi wewnetrzne, ogolnodostepne ciggi piesze, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i1 wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkdéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przyleglych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

c) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;



4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2,6,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 25%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 15°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,
— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z jezdni przyleglych drog publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow z i1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;



11)

12)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslania,

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-MW/U1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - wytacznie jako
istniejgca funkcja, drogi wewnetrzne, zieleh urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przylegtych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

c) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2,6,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlane;:

— dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 25%,
— dla zabudowy ustugowej — 15%,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne — 16 m,
Z zastrzezeniem:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — dwie kondygnacje nadziemne
+ poddasze uzytkowe — 12 m,

— nie dotyczy budowli niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego (np. maszty oswietleniowe, pylony bedace nosnikami szyldow),
z zastrzezeniem § 6,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. 1,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,



7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)

h) miejsca do parkowania realizowane jako:
— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) dlaustug wbudowanych w budynki mieszkalne dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w przylegtej drodze publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 88.07-KD(D)2 - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z jezdni przyleglych drog publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-MW/U2, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - wytacznie jako
istniejgca funkcja, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,



3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

b) elewacje budynkow, eksponowane od strony drog publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przylegtych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $§rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej,

c) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz

stosowania ogrodzen petnych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2,2,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlane;:

— dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 25%,
— dla zabudowy ustugowej — 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem:
dopuszcza si¢ sytuowanie ustugowej czegsci budynku poza nieprzekraczalng linig
zabudowy — bezposrednio przy wschodniej granicy dziatki stanowigcej lini¢
rozgraniczajacg z terenem komunikacji publicznej oznaczonym na rysunku planu
symbolem 88.07-KD(L)2 (ul. Lotnikow),

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. 1,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) dlaustug wbudowanych w budynki mieszkalne dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do
parkowania zlokalizowanych w przylegtej drodze publicznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 88.07-KD(L)2 - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z jezdni przyleglych drog publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;



10)

11)

12)

)

2)

3)

4)
S)

6)

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych, w ktorych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne
gazoéw 1 pytow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-MN1, ustala si¢:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formie zabudowy
szeregowej,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,

c) zakaz zmiany sposobu uzytkowania garazy i budynkow gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe, ustugowe 1 handlowe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalno$ci powodujacej obnizenie standardéw warunkdéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przyleglych,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drog publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 1,8,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlane;:



7)
8)

9)

10)

11)

— dla zabudowy mieszkaniowej — 30%,
— dla zabudowy garazowej — nie wystepuje potrzeba okreslania,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne — 9 m,
— dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo—gospodarczych —
1 kondygnacja nadziemna — 4 m, z zakazem nadbudowy istniejacych, w pierzei
ulicy Legiondéw, budynkow garazowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
sytuowania budynku na granicy dziatki,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 15°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
— 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— adaptacja garazy istniejacych w pierzei ulicy Legionow,
— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna terenu z przylegtych droég publicznych bezposrednio lub
poprzez ogdlnodostepny cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem
88.07-KDx1 — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazoéw 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub/i urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktérej mowa

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-UC/U1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, teren zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna,
zbiorniki retencyjne, w tym zbiorniki retencyjne na wody opadowe 1 dla celow
przeciwpozarowych;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,

b) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na
powierzchni terenu, w tym drzew, w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo na 15 stanowisk
postojowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony drég publicznych,

b) zakaz lokalizacji zapleczy dostawczych 1 gospodarczych od strony drog publicznych:
ul. Grudziadzkiej 1 trasy srednicowej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 3.4,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej - 15%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 18 m, z wylaczeniem budowli niezbednych dla
obstugi przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego (np. maszty oswietleniowe,
pylony bedace nosnikami szyldow), z zastrzezeniem § 6,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) geometria dachu — dowolna,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskazZnika:

— 3 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug w obiektach handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug w pozostatych obiektach
ustugowych,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

1) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,



7)
8)

9

10)

11)

12)

1)

2)

— wbudowane,
— podziemne,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu — nakaz uwzglgdnienia przebiegu
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnoSci sieci
wodociggowej dn. 500 mm, — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt
10 lit. f,

b) obshliga komunikacyjna terenu z przyleglych drog publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) obowigzujg ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej z zakresu: o$wiaty i wychowania, opieki
zdrowotnej 1 pomocy spotecznej,

b) dopuszczalne: zamieszkanie zbiorowe, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,



3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)

b) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow:
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy oraz
przeznaczonych pod szpitale 1 domy opieki spolecznej,

¢) nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2,2,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 25%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 18 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika — 1 miejsce na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub:

— 2 miejsca na 10 t6zek,
— 4 miejsca na 100 dzieci — dla ztobkow 1 przedszkoli,
— 2 miejsca na 100 uczniow — szkdt podstawowych 1 §rednich,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerdow (stojaki) — wg wskaznika —
10 miejsc na 100 uczniow,

Jj) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych w przylegtych
drogach publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drdég publicznych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,



11)

12)

)

2)

3)

4)
S)

6)

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych i1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg opfate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U2, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej, z zakresu: oswiaty 1 wychowania, opieki
zdrowotnej 1 pomocy spofecznej,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokich walorach architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow:
zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci 1 miodziezy oraz
przeznaczonych pod szpitale 1 domy opieki spotecznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2,2,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 25%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,



7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wg wskaznika — 1 miejsca na 100 m?

powierzchni uzytkowej ustug lub:

— 2 miejsca na 10 t6zek,

— 4 miejsca na 100 dzieci — dla ztobkow 1 przedszkoli,

— 2 miejsca na 100 uczniow — szkdt podstawowych 1 $rednich,
— 20 miejsc na 100 uczniow — szkot wyzszych i uczelni,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerdow (stojaki) — wg wskaznika —
10 miejsc na 100 ucznidow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi publicznej — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekow z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U3, ustala sig:
przeznaczenie:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,



2)

3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)

b) dopuszczalne: drogi wewngtrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, garaze
dla samochodéw osobowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i1 wolnostojacych garazy

jednostanowiskowych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

e) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego — zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingéw 1 zespolow
parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2.4,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 5%,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wg wskaznika — 2 miejsca na 100 m’
powierzchni uzytkowej usthug,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z jezdni drog publicznych oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 88.07-KD(L)1 (ul. Zwirki i Wigury) i 88.07-KD(D)3 — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujg ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,



11)

12)

)

2)

3)

4)
S)

6)

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie 1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgce] infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U4, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, drogi wewngtrzne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw potozonych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalno$ci powodujacej obnizenie standardéw warunkéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przylegtych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

c) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 3,0,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlane;:



7)
8)

9)

10)

11)

12)

— dla zabudowy ustugowej — 15%,
— dla zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 25%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, wg wskaznika:

— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna terenu z przyleglych drog publicznych, bezposrednio lub
poprzez drogi wewngtrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazoéw 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg opfate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 22. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U5, ustala sig:



1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie jako istniejaca
funkcja, drogi wewngtrzne, ogolnodostepne ciggi piesze, zieleh urzadzona,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

e) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow potozonych pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkéw mieszkaniowych,
w tym na terenach przylegtych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2,2,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 15%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika — 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej usthug,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w formie stojakéw 1
parkingdéw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna terenu z jezdni drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 88.07-KD(L)1 (ul. Zwirki i Wigury) - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;



10)

11)

12)

)

2)

3)

4)
S)

6)

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U6, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne: zamieszkanie zbiorowe, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej (w tym
istniejagcych budowli — maszt radiowy), garazy, parkingow 1 zespotoéw parkingow,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla
zamieszkania zbiorowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 2,2,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 15%,



7)
8)

9)

10)

11)

12)

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne — 16 m, z wylaczeniem
budowli niezb¢dnych dla obstugi przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego (np.
maszty),

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika:

— 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 miejsce na 10 16zek,

g) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

h) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych droég publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazoéw 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg opfate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U7, ustala sig:



1) przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe: teren zabudowy ustugowe;],
dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewngtrzne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)
©)

elewacje budynkéw, eksponowane od strony drog publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,
zakaz rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkéw potozonych pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

zakaz dziatalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkow mieszkaniowych,
w tym na terenach przyleglych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow,

dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz
stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

7)
8)

9)

a)
b)

c)

d)
e)
f)
2

h)

3

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 — 3,0,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 15%,
maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
z wylaczeniem budowli niezbednych dla obslugi przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego (np. maszty oswietleniowe, pylony bedace nosnikami szyldow,
itp.), z zastrzezeniem § 6,
minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalne nachylenie potaci dachowych — 45°,
minimalna liczba miejsc do parkowania, wg wskaznika:
— 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 miejsce na 1 mieszkanie,
minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa - 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,
miejsca do parkowania realizowane jako:
— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:



10)

11)

12)

1)

2)

3)

4)
S)

6)

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1 paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 25. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U8S, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalno$ci powodujacej obnizenie standardow warunkow mieszkaniowych na
terenach przylegtych,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



7)
8)

9)

10)

11)

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 3,0,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 15%,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne - 12 m,
z wylaczeniem budowli niezbednych dla obslugi przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego (np. maszty oswietleniowe, pylony bedace nosnikami szyldow,
itp.), z zastrzezeniem § 6,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 15°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, wg wskaznika — 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej usthug,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa - 2% facznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc
przekracza 5,

1) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych droég publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu woéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazoéw 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktérej mowa

1)

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 26. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-U9, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) elewacje budynkéw, eksponowane od strony drég publicznych, o wysokich walorach
architektonicznych,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 wolnostojacych garazy
jednostanowiskowych,

¢) nakaz harmonijnego zagospodarowania,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz dzialalnosci powodujacej obnizenie standardow warunkoéw mieszkaniowych na
terenach przylegtych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej, garazy,
parkingow 1 zespotow parkingow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 — 3,0,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
dziatki budowlanej — 15%,

c¢) maksymalna wysoko$s¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne - 12 m,
z wylaczeniem budowli niezbednych dla obstugi przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego (np. maszty o$wietleniowe, pylony bedace nosnikami szyldéw),
z zastrzezeniem § 6,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) maksymalne nachylenie potaci dachowych — 15°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, wg wskaznika — 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej usthug,

h) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa - 2% lacznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych
miejsc przekracza 5,

1) miejsca do parkowania realizowane jako:

— terenowe o nawierzchni utwardzonej,
— wbudowane,

J) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow w formie stojakow
1 parkingdw rowerowych;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;



9

10)

11)

12)

)

2)

3)
4)
S)

6)

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie i1 pozniejsze wykorzystywanie do celow uzytkowych
lub infiltracje do gruntu wdéd opadowych 1 roztopowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej z urzadzen
indywidualnych/lokalnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach 1paliwach zapewniajacych minimalne
wskazniki emisyjne gazow 1 pylow do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. g,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylgczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokos$ci

30%.

§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-ZP1, ustala sig:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zieleni urzagdzonej,

b) dopuszczalne: terenowe urzadzenia rekreacyjne dostosowane do potrzeb o0sob
w réznym wieku, $ciezki spacerowe z towarzyszacymi elementami stuzacymi
potrzebom rekreacji 1 wypoczynku (np. miejsca odpoczynku, o$wietlenie), obiekty
matej architektury, drogi rowerowe, drogi wewnetrzne, miejsca do parkowania,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) nakaz harmonijnego zagospodarowania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba

okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz

stosowania ogrodzen petnych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni
terenu,



7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

b) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

c) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe o nawierzchni utwardzonej,

d) nakaz realizacji miejsc postojowych dla rowerow (stojaki) — wg wskaznika —
2 miejsca na 1000 m*> powierzchni terenu;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych droég publicznych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode 1 odprowadzenie Sciekdw z 1 do miejskiej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych Zrdodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe nowej oraz przebudowg istniejgcej infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. e,

e) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wylaczeniem
elementdéw sieci zwigzanych z obshugg terenu np. oswietlenie, hydranty p.poz., stacje
transformatorowe itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg opfate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci

30%.

§ 28. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-KD(GP)1, ustala si¢:

przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji — droga publiczna — ulica glowna ruchu
przyspieszonego,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie
z przepisami odrebnymi — teren pod rozbudowe skrzyzowania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;



8)

9)

10)

11)

12)

szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
obowigzujg ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych
1 przebudowywanych) jako podziemnych z wylgczeniem elementow sieci zwigzanych
z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
do czasu realizacji budowli przeznaczenia podstawowego — dopuszcza si¢ terenowe
miejsca do parkowania dla samochodow osobowych;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 29. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-KD(Z)I1

(ul. Legionow), ustala sig:

)

2)
3)
4)
S)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza (odcinek),

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) minimum chodnik,

d) w zaleznos$ci od potrzeb 1 lokalnych uwarunkowan — droga rowerowa;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obsluga komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzujg ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych
1 przebudowywanych) jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych
z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokos$ci
30%.



§ 30. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 88.07-KD(L)1 (ul. Zwirki

1 Wigury), 88.07-KD(L)2 (ul. Lotnikow) 1 88.07-KD(L)3, ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice lokalne,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt 5;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba
okresSlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kioskow handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi
komunikacji publicznej;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) minimum chodnik,

d) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe o nawierzchni utwardzone;,

e) w zaleznos$ci od potrzeb 1 lokalnych uwarunkowan — droga rowerowa;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych
1 przebudowywanych) jako podziemnych z wylaczeniem elementow sieci zwigzanych
z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

§ 31. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 88.07-KD(D)1, 88.07-

KD(D)2 1 88.07-KD(D)3, ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)

przeznaczenie:

a) podstawowe: tereny komunikacji — drogi publiczne — ulice dojazdowe,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba
okreSlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;



6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

¢) minimum chodnik,

d) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe o nawierzchni utwardzonej;
granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terendw przyleglych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuja ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych
1 przebudowywanych) jako podziemnych z wylgczeniem elementow sieci zwigzanych
z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowg opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokos$ci
30%.

§ 32. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 88.07-KDx1, ustala sig:
przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji — ogolnodostepny ciag pieszo—jezdny,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna;

zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych oraz indywidualnych garazy wolnostojacych;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba
okreSlania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj jednoprzestrzenny, zakonczenie w formie placu do zawracania,

c) zakaz wyznaczania miejsc do parkowania;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisOw — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
obowigzujg ustalenia § 6;

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych
1 przebudowywanych) jako podziemnych z wylgczeniem elementow sieci zwigzanych
z obstugg terenu np. o$wietlenie, hydranty p.poz. itp.;

sposoOb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych oblicza si¢ jednorazowa opfate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 34. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyzniewski



